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Exposé fur das Amtsgericht Miinchen

Zwangsversteigerungsverfahren AZ 1517 K 159/24

Bezugnahme: Gutachten Nr. J 5076/25 vom 01.10.2025

Objekte: nach Wohnungseigentumsgesetz (WEG) aufgeteiltes innerstadtisches
Grundstuck Flst. 331/12, Gemarkung Neuhausen, mit einer Gesamt-
grée von 720 m?, bebaut mit Mehrfamilienhaus (Vordergebaude) und
Ruckgebaude, Gebaude in Umbau- und Riickbauzustand, die nach
WEG vorgesehenen Einheiten (18 Wohneinheiten) sind zum
Stichtag noch nicht hergestellt
Rupprechtstrale 17, 80636 Minchen

Verkehrswerte:  Wertermittlungsstichtag 05.06.2025 (miet- und lastenfreier Zustand)
Verkehrswert gesamt € 10.000.000,-
Einzelwerte gemal Aufteilung nach Miteigentumsanteilen:
Aufteilung des Verkehrswerts €

Ifd. Nr. *) ME-Anteil
Wohnung Nr. 1 1 43,67 / 1000 436.700,00
Wohnung Nr. 2 15 45,88 / 1000 458.800,00
Wohnung Nr. 3 5 53,78 / 1000 537.800,00
Wohnung Nr. 4 51,31 /1000 513.100,00
Wohnung Nr. 5 45,57 / 1000 455.700,00
Wohnung Nr. 6 53,35/ 1000 533.500,00
Wohnung Nr. 7 10 53,58 / 1000 535.800,00
Wohnung Nr. 8 11 47,12/ 1000 471.200,00
Wohnung Nr. 9 7 55,26 / 1000 552.600,00
Wohnung Nr. 10 16 53,58 / 1000 535.800,00
Wohnung Nr. 11 17 47,12/ 1000 471.200,00
Wohnung Nr. 12 12 55,26 / 1000 552.600,00
Wohnung Nr. 13 2 48,94 / 1000 489.400,00
Wohnung Nr. 14 14 133,59/ 1000 1.335.900,00
Wohnung Nr. 15 3 70,79 / 1000 707.900,00
Wohnung Nr. 16 13 74,74 / 1000 747.400,00
Wohnung Nr. 17 18 32,27 / 1000 322.700,00
Wohnung Nr. 18 6 34,19/ 1000 341.900,00
10.000.000,00
Grundblcher: Wohnung Nr. 1

AG Minchen, Gemarkung Neuhausen, Blatt 27600:

43,67 / 1000 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick Flist. 331/12
(Grofke 720 m?), Rupprechtstralte 17, Gebaude- und Freiflache
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Lage:

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im
Aufteilungsplan bezeichnet mit Nr. 1
Sondernutzungsrechte sind vereinbart. Der hier vorgetragenen Einheit
ist ein Sondernutzungsrecht an einem Kellerraum und einer
Grundstucksflache zugeordnet.

tabellarischer Zusammenfassung der Grundbuchdaten der weiteren

Einheiten:
Blatt ME-Anteil Sondereigentum / Sondernutzungsrecht
27601 45,88 / 1000 Wohnung Nr. 2
SNR an Kellerraum und Grundstticksflache
27602 53,78 /1000 Wohnung Nr. 3
SNR an Kellerraum und Grundstiicksflache
27603 51,31 /1000 Wohnung Nr. 4, SNR Kellerraum
27604 45,57 / 1000 Wohnung Nr. 5, SNR Kellerraum
27605 53,35/1000 Wohnung Nr. 6, SNR Kellerraum
27606 53,58 /1000 Wohnung Nr. 7, SNR Kellerraum
27607 47,12/ 1000 Wohnung Nr. 8, SNR Kellerraum
27608 55,26 / 1000 Wohnung Nr. 9, SNR Kellerraum
27609 53,58 /1000 Wohnung Nr. 10, SNR Kellerraum
27610 47,12/ 1000 Wohnung Nr. 11, SNR Kellerraum
27611 55,26 / 1000 Wohnung Nr. 12, SNR Kellerraum
27612 48,94 / 1000 Wohnung Nr. 13, SNR Kellerraum
27613 133,59/1000 |Wohnung Nr. 14, SNR Kellerraum
27614 70,79 /1000 Wohnung Nr. 15
SNR an Kellerraum und Grundstlicksflache
27615 74,74 /1000 Wohnung Nr. 16
SNR an Kellerraum und Grundstlicksflache
27616 32,27 /1000 Wohnung Nr. 17, SNR Kellerraum
27787 34,19 /1000 Wohnung Nr. 18, SNR Kellerraum

Rupprechtstrae 17, 80636 Minchen, Stadtbezirk 9 Neuhausen —
Nymphenburg, ca. 3,0 km nordwestlich der Innenstadt Minchens
(Marienplatz), ca. 2,9 km suddstlich des Nymphenburger Schloss-

parks, ca. 800 m siidéstlich des Rotkreuzplatzes, ca. 600 m nérdlich
der Gleistrasse Miinchen — Pasing, ca. 300 m 6stlich der Landshuter
Allee (Mittlerer Ring) und ca. 300 m stidwestlich der Nymphenburger
Stralde, gute und gesuchte Wohnlage im Minchner Stadtteil Neu-
hausen, gute Verkehrsanbindung durch den Individualverkehr und
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Grundstuck:

Baurecht:

Wohnanlage/
Gebaude:

Energieausweis:

den offentlichen Personennahverkehr, gute Infrastruktur,
innerstadtisch Ubliche Larmimmissionen u.a. durch die Landshuter
Allee witterungsabhangig madglich;

Grundstuck Flst. 331/12 mit annahernd rechteckiger Grundflache,
Grundstucksbreite in Nordwest-/ Stidostrichtung ca. 19 m, Grund-
stiickstiefe in Nordost-/ Stidwestrichtung ca. 38 m, Grundstlick
weitgehend eben und auf Stral3enniveau, Bodenbelastungen
(Altlasten) vorhanden (siehe Gutachten);

Flachennutzungsplan: allgemeines Wohngebiet (WA), kein Be-
bauungsplan, zulassige Bebaubarkeit gemaR § 34 BauGB
entsprechend Umgebungsbebauung, Erhaltungssatzung ,St.-Vinzenz-
Viertel"

zahlreiche Baugenehmigungen fir die geplanten Umbau- und Moder-
nisierungsmaflinahmen aus dem Zeitraum 05.09.2017 bis 27.06.2023,
genaue Beurteilung des rechtlichen Genehmigungsstandes im
Rahmen des Wertgutachtens jedoch nicht mdéglich (siehe Gutachten);

Wohnanlage bestehend aus Vordergebaude mit Kellergeschoss,
Erdgeschoss, drei Obergeschossen und einem zu Wohnzwecken
ausgebauten Dachgeschoss (Baujahr nicht bekannt, geschatzt ca.
1900) und Rickgebaude mit Erdgeschoss, einem Obergeschoss und
einem zu Wohnzwecken ausgebauten Dachgeschoss (Baujahr nicht
bekannt, geschatzt ca. 1950/60er Jahre), gemaf Aufteilungsplan 14
Wohneinheiten im Vordergebdude und 4 Wohneinheiten im
Ruckgebaude vorgesehen;

Vordergebaude in Massivbauweise mit Mauerwerkswanden, Ge-
wolbe- und Holzbalkendecken, Satteldach mit Holzdachstuhl und
Putzfassade, Gebaude im Umbau, weitgehend entkernter Rohbau-
zustand u.a. ohne Innenausbau, ohne funktionierende Bader und
Sanitarinstallation, ohne Beheizung und ohne funktionierende
Elektroinstallation, fir Nutzung umfangreiche Ma3nahmen erforderlich
(siehe Gutachten);

Ruckgebaude in Massivbauweise mit Mauerwerkswanden, Massiv-
decken, Mansarddach mit Holzdachstuhl und Putzfassade, Gebaude
im Umbau, Abbruchzustand u.a. ohne verwertbaren Innenausbau,
ohne funktionierende Bader und Sanitarinstallation, ohne Beheizung
und ohne funktionierende Elektroinstallation, fur Nutzung
umfangreiche MalRnahmen erforderlich (siehe Gutachten);

Ein Energieausweis liegt nicht vor;
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Nutzung: Die Wohnungen sind zum Stichtag nicht hergestellt. Entsprechend
den vorliegenden Informationen bestehen keine Mietverhaltnisse.

Hinweise: FuUr obenstehende Informationen wird keine Haftung ibernommen.
Auftraggeber des Gutachtens ist das Amtsgericht Miinchen. Fir Auskiinfte
an Dritte ist der Sachverstandige nicht zustandig.

signiert von:

Dr. Bernhard
Thomee

cie 01.10.2025

mit:
digiSeal”

by secrypt
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Fotos

Nordost- und Nordwestseite des Siudwestseite des Vordergebaudes

Vordergebaudes

ehemalige Gewerbeflache EG Wohnung EG

Nordostseite des Riickgebaudes Nordostseite des Riickgebaudes
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Lageplan (unmaRstablich)

Bewertungs-
grundstuck
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Grundrisse (unmafstablich)
(Grundlage: Aufteilungsplane, Grundrisse und Einheiten vor Ort noch nicht hergestellit!)

Grundriss Kellergeschoss
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Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss 1. Obergeschoss
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Grundriss 2. Obergeschoss
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Grundriss 3. Obergeschoss
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Grundriss 1. Dachgeschoss
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Grundriss 2. Dachgeschoss
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