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Lage Landeshauptstadt Minchen, Stadtbezirk Ludwigsvorstadt-Isarvorstadt, gute
Wohnlage; ca. 130 m entfernt vom U-Bahnhof Goetheplatz, sehr gute An-
bindung zur Innenstadt und an den Gberregionalen Straflenverkehr; Ge-
schafte fur den téglichen Bedarf im Gehbereich, kurze En@%ﬂung zum
LMU Klinikum Maistrafle (§

Grundbuch Amtsgericht Minchen, Grundbuch von Ludwigs-Vo Qf Blatt 11590:
87/1.000 Miteigentumsanteil verbunden mit derrt\;ﬁénderelgen‘rum an La-
ger, Nebenraumlager und Kellerfléchen Nr. 17
an dem Grundstick der Gemarkung Ludwi rs’rod’r
Flst. 10194/4 Sektion 6 — Waltherstr. 29
Gebdude- und Freiflache zu 1.170 m? g)
%

Ortstermin Qualitats- und Wertermittlungsstichtag} 21.08.2023

Hinweis Die Unterzeichnerin hat bereits Stichtag 30.04.2021 ein Gutachten
Uber das Beschlagnahmeobiekt erstellt. Beauftragt wird nun eine Aktua-
lisierung dieses Gu’roch’rensQ

besondere Vorkommnisse Der Zugang zu den Lag uQn)d Kellerrdumen im Untergeschoss wurde,
wie schon beim Oriste am 30.04 2021 nicht erméglicht. Es konnte
lediglich das Trep@s des Rickgebdudes besichtigt werden

Die Bewertung w daher nach éuBerer Inaugenscheinnahme und

anhand vorhon\%\ner Unterlagen erstellt.
Immissionen keine wesentlishen Beeintréchtigungen
Energieausweis wegen E@ ung als Baudenkmal nicht erforderlich

Wohn- und Birogebdude best d aus Vordergebdude von 1894 und Rickgebdude von 1897,
alschutz; insgesamt 14 Wohneinheiten, 5 Biros, diverse Lager
%jrgboude verputzte Massivbauweise, Fensterfaschen, Gesimse; Fehl-
den Holzfenster mit Oberlichtern und Isolierverglasung, Fenster/Licht-
yhof: Kunststofffenster, alte Holzfenster; Satteldach in Holzkonstruktion,

5; Dachziegel; Olzentralheizung, zentrale Warmwasserversorgung, Lasten-

Bauweise

aufzug an der Sudfassade
Folgende am Rickgebdude durchgefihrte Instandhaltungsmafinahmen
konnten Erfahrung gebracht werden:

<<(Z) Erneuerung der Fenster ab 1. OG ca. 2000,
%,

Ins’rondhol’runqen

Einbau einer Olheizung,

Y Erneuerung der Installationsleitungen vom UG bis DG
@ Einbau von Funkzahlern zur Heizungsablesung
Boumg%?@l Rickgebéude: Haustire ohne wirksamen Holzschutz, abgestofiene Tir-
stocke, diverse Risse und stellenweise Putzabplatzungen im Eingangsbe-

reich und am Treppenaufgang

AuBenzugang zum Lager Nr. 17: Au3entreppe abmontiert, Aulenputz
und Bodenbelag im Bereich des Zugangs wurden weitgehend entfernt,
freiliegendes Mauerwerk, Bodenablauf méglicherweise nicht mehr voll
funktionstichtig
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groBer Lichthof: diverse Risse und Ausbesserungen am Aulenputz, Feuch-
tigkeitseinwirkungen an den Wéanden, Boden teils stark mit Moos be-
wachsen, Gitterrost des Bodenablaufs scheint verstopft,
abblétternder Anstrich an den Fensterfligeln 0y
AuBenanlagen Der gemeinschaftliche Hof ist unaufféllige gestaltet. Dié@euoufsich’r teilte
mit, dass enfsprechend dem Freifléchengestaltungspl ie Remise abzu-
reiBen und stattdessen eine kleine Grinfléche mit rspielplatz anzule-
gen ist. Der Erdgeschossplan sieht die Ausweisungwon 3 Kfz-Stellplétzen
angrenzend an den Lichthof vor sowie die Errichtyrig von Fahrradstellplat-
zen entlang der westlichen Grunds‘r[jcksgrer@or dem Eingang zum
Rickgebdude.
Brandschutzmafinahmen  Der Unterzeichnerin wurde im Rahmen dexBewertung mit Stichtag

07.05.2021 der Prifbericht eines SV fii¢Brandschutz von 2019 Gbermit-

telt, aus dem die erforderlichen und am Rickgebdude durchzufih-
renden Brandschutzmaf3nahmen h gehen. Der Architekt, der diese
MafBnahmen betreut, teilte der Uriérzeichnerin hierzu den damals letzten
Stand mit:

- Der notwendige Treppenraym benétigt an oberster Stelle einen Rauch-

abzug (RWA-Anlage) sowie Eysloseeinrichtungen im Erdgeschoss und am

letzten Treppenabsatz. Dak.Treppenraum muss Gber alle Geschosse

raumabschlieffend (F?@H\/\ / T30-RS) ausgefuhrt sein und mittels di-

rektem Ausgang ins v, bis auf die dffentliche Verkehrsfliche fohren.

Die RWA-Anlage e noch nicht eingebaut.

- Der erste Retty eg wird Gber den notwendigen Treppenraum sicher-

gestellt. Da do@t\/ﬁude nicht mit Rettungsgeraten der Feuerwehr er-

reichbar ist, wird ein zweiter baulicher Rettungsweg notwendig. Dieser

wird Uber ging’im Westen befindliche Notleiter sichergestellt.

Die Notgierist bereits vorhanden.

Die Tureprim Treppenhaus wurden bis auf die Tiren, die zur westliche

Nutzgmgseinheit im 1. Obergeschoss gehdren inzwischen ausgetauscht.,

- inbau funkvernetzter Rauchmelder ist erforderlich.

%@ge wurden mit Ausnahme der Réume der westlichen Nutzungseinheit
1. Obergeschoss inzwischen eingebaut.

Biro Nr. 19: Dachflachenfenster und Fenster im Sanitdrraum zum Treppen-

haus sind gemdf3 der Eintragung im Aufteilungsplan 2012 in F90 auszufih-

&
§® ren.
%)
%

Hierzu konnten keine Angaben ermittelt werden.

Beurteilung: Das unter Denkmalschutz gestellte Wohn- und Birogebéude weist ein der
Qy Bauzeit entsprechendes Erscheinungsbild auf. Die Bauqualitét wird bau-
<< zeitbedingt als gut eingestuft. Das Vordergebdude hinterl@sst, soweit im
\Q) Rahmen des Ortstermins erkennbar, einen guten und gepflegten Ein-
@ druck.

Hinw O|:>|c1usverwc1|tung Die Hausverwaltung teilte mit, dass sowohl Vorder- und Rickgebédude
von dieser verwaltet werden. Instandhaltungsmafinahmen und hausmeis-
terliche Téatigkeiten, die das Rickgebdude betreffen, liegen vollsténdig im
Verantwortungsbereich des Eigentimers des Rickgebdudes. Die Hausver-
waltung erstellt lediglich die Abrechnungen.
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Bewertungsobjekt

Ausstattung:

Beurteilung:

Sondernutzungsrecht

Nutzung
Hausgeld

Instandhaltungsricklage

Anmerkung:

Lagerrdume mit Nebenraumlager in der Hofunterkellerung (rd. 127 m?),
Kellerrdume im Untergeschoss des Rickgebaudes (rd. 120 m?2
Raumhéhe im Bereich der Hofunterkellerung ca. 2,30 m und in den Kel-
lerrdumen des Rickgebdudes ca. 2,80 m (aus dem Plon\% essen)

RS

es wurden keine Angaben Ubermittelt; N
2 groBe Kunststofffenster mit Isolierverglasung und Obédlicht, 2 Fensterti-
ren mit Differenzstufe zum grofien Lichthof; 1 Fenst m Lichthof Vor-

dergebdude; Kellerraume mit abschlieBbaren Latteqverschlége abge-

trennt

Die im Untergeschoss befindlichen Lagerrd Kl\%ben den Planunterla-
gen nach zu urteilen eine zweckmafige Au Lg:l?ng. Die Belichtungs- und
BelGftungsverhdlinisse erscheinen fur Loqﬁ%@chen ausreichend. Zusatz-
lich stehen eine Sanitdranlage und eine(fgekiche zur Verfigung. Anga-
ben Uber den Ausbauzustand der Lagékgaume konnten nicht in Erfahrung
gebracht werden. Ob die an den nwénden des Lichthofs erkennba-
ren Feuchtigkeitseinwirkungen sich/auch auf die Innenrdume auswirken,
ist ebenfalls nicht bekannt. Der Bereich vor dem ehemals vorhandenen
AuBenzugang ist stark vermilk Derzeit besteht keine Zugangsméglichkeit
vom Innenhof, da die Trepggentfernt wurde.

Den Eigentimern der Einheifen Nr. 16 mit 22 steht die gemeinschaftliche
Nutzung des Innenhofs@y:’Die Gbrigen Eigentimer sind jedoch berech-

tigt, die MUllTonne@die Fahrradstellplétze samt Zugang zu nutzen.

nicht bekannt (\S\

~

Auftraggeber des Gutachtens ist das Amtsgericht Minchen. Die Sachverstédndige ist nicht befugt
weitere Auskinfte zu erteilen. Diese Verdffentlichung in Kurzform erfolgt ohne jegliche Haftung.
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Lageplan, M 1:1000
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MaBstab 1:1000 (l)l TIITITT 1110 T 1 Meter
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Rgb. — Aufteilungsplan von 2007: Hofunterkellerung und Untergeschoss Riickgebéude,
ehemaliges Warenlager Nr. 17, o. M.
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Rgb. — Aufteilungsplan von 2012: Lager, Nebenraumlager in der Hofunterkellerung, Kellerrdume
Nr. 17 im Untergeschoss des Rickgebdudes, o. M.
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Aufteilungsplan von 2012: Schnitt Hofunterkellerung und Rickgebéude, o. M.
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