Exposé fur das

Amtsgericht Munchen

f -~

Architekt Dipl.-Ing.

Infanteriestral’e 5, 80325 Munchen ‘4 B*’ Herbert Schlatt
im Zwangsversteigerungsverfahren 6buv. Sachverstandiger
Az: 1517 K 116/23 f. Immobilienbewertung

OBJEKTBESCHREIBUNG / DATENBLATT

Bezugnahme:

Objekte: 1)

Lage:

Verkehrswerte:

1)
2)

Hinweis:

Stichtag:

Grundbuch:
1)

b)

WEG:

Diese Kurzbeschreibung ist kein Gutachten, auf das vollstandige
Gutachten des 6buv. SV Herbert Schlatt Nr. 2023-1-1193-0 vom
23.08.2024 wird ausdrucklich verwiesen.

1-Zimmer-Eigentumswohnung Nr. 23
im 2. Obergeschoss, Baujahr ca. 1975,
Wohnflache (m. Balkon zu %2) ca. 23,5 m?, (Wil. beheizt ca. 21 m?)

Die Wohnung konnte nicht betretenn und nicht von innen
besichtigt werden.

oberirdischer KFZ- Abstellplatz Nr. 42
in der Anlage wie die 0.a. Wohnung

Heinrich-Kaspar-Schmid-Str. 31,
82140 Olching (Landkieis Fursienfeldbruck)

1 19.00‘3,- € (i.W; einhundertneunzehntausend EURO)
4.000,- € {i.W: viertausend EURO)

Die Wohnung koninte richt von innen besichtigt werden, bei einem
von der Annahime abweichenden tatsachlichen Zustand der
Wohinung konnte sich ein abweichender Verkehrswert ergeben.

Tag der Ortspbesichtigung: 16.07.2024

AG Furstenfeldbruck, Grundbuch von Olching, Blatt 5032:

Ifd. Nr. 1: 9,19/1.000 MEA am Grundstuck Flst. 280/2, Gmkg.
Olching, zu 3.376 m?, verbunden mit dem Sondereigentum an
Wohnung mit Kelleranteil Nr. 23

Ifd. Nr. 3 zu 1): 0,25/36,75 -Anteil am 36,75/1.000 MEA am Grund-
stiick Flst. 280/2, Gmkg. Olching, zu 3.376 m?, verbunden mit dem
Sondereigentum an Tiefgarage mit 32 Stellplatzen Nr. 58

- hier zugeordnet: offener KFZ-Stellplatz Nr. 42 -

Das Grundstuck der Eigentimergemeinschaft ist mit 2 Mehr-
familienhausern und einer Tiefgarage bebaut, die Aufteilung in
Wohnungs- und Teileigentum erfolgte im Jahr 1975, die Eigen-
timergemeinschaft umfasst insgesamt 54 Wohnungen, 3 Hobby-
raume und eine Tiefgarage.



Az: 1517 K 116/23 Zwangsversteigerungsverfahren Blatt 2
Heinrich-Kaspar-Schmid-Str. 31, Olching Whg. Nr. 23, Stpl. Nr. 42

Haus Heinrich-Kaspar-Schmid-Str. 31:

Allgemein: Das Haus Heinrich-Kaspar-Schmid-Stralke 31 (interne Be-
zeichnung: Block 1) ist das nordwestliche (rickliegende) der
beiden Hauser auf dem Grundstlick, Baujahr ca. 1975,
Geschosse: KG, EG, 1. - 2. OG und Flachdach,
im Haus befinden sich 33 Wohnungen, es ist kein Lift vorhanden.

Bauweise: Massivbau, Keller betoniert, ab EG Aussenwande Beton mit
Warmedammung, ca. 20 cm stark, Innenwande massiv, teils
Leichtbauwande mit Gipsdielen, Geschossdecken und Treppen
Stahlbeton, umlaufende Balkone, Flachdach

Ausstattung: kein Lift vorhanden
Heizung: Gas-Zentralheizung (mit Kraft-/Warme-Kopplung, ca. aus 2010)

Energieausweis: Energieausweis vom 11.03.2018,
berechneter Energieverbrauch des GGebaudes
Endenergiebedarf ,F* 183,5 kWh/(m?3a)
Primarenergiebedarf 182.8 kwh/(imi?a)

Wohnung Nr. 23:

Art und Lage: Im Haus Heinrich-Kaspar-Schmid-Stra’e 31 (Block 1), dort im 2.
OG links, als erste Wohnung neicen dem Treppenhaus,
1-Zimmer-Wohnung mit einseitiger. Ausrichtung zur Nordwestseite
Zur Wohnung gehiéit das Kellerabteii Nr. 23 im KG des Hauses.

Grundriss: Der Grundriss der Wehnung Nr. 23 ist einfach und wirtschaftlich
geschnitien und hat mit rd. 23,5 m? Wohnflache eine sehr geringe
Grole. Der Wohni-/Schlafraum ist zur Nordwestseite ausgerichtet
mit - davor liegendem Balkon Uber die gesamte Raumbreite. Die
Kochnische -ist in den Wohn-/Schlafraum integriert, das Bad ist
innenliegend ohne Fenster.

Ausstattung: Die Wohnung konnte nicht betreten und nicht von innen
besichtigt werden. Zur Ausstattung und zum Unterhaltszustand
der Wohnung liegen keine Angaben vor.

Nutzung: Es liegen keine Angaben uber eventuelle Mietverhaltnisse vor. Die
Bewertung im Zwangsversteigerungsverfahren erfolgt jedenfalls
grundsatzlich fir den mietfreien Zustand, d.h. evtl. bestehende
Mietverhaltnisse bleiben bei der Bewertung unbericksichtigt.

Stpl. Nr. 42: Der 0,25/36,75 -Anteil an der Tiefgarage Nr. 58 umfasst das
Sondernutzungsrecht an dem oberirdischen KFZ-Abstellplatz Nr.
42 an der Heinrich-Kaspar-Schmid-Stralie.

Hinweis: Fur obenstehende Informationen wird keine Haftung Gibernommen.
Auftraggeber des Gutachtens ist das Amtsgericht Miinchen.

Der Sachverstandige ist nicht befugt, weitere Auskiinfte zu erteilen.
Anlagen: Lageplan/Luftbild, Grundriss Whg. Nr. 23, Fotos
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Luftbild

mit digitaler Flurkarte uberlagert

Pfeile = ca.-Lage Wohnung Nr. 23
und ca.-Lage des Stellplatzes Nr. 42
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Geobasisdaten: Bayériscﬁé-vrmessuﬁ-gsvenualtung
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Grundriss Wohnung Nr. 23

Haus Heinrich-Kaspar-Schmid-Str. 31, ohne Malstab
2. Obergeschoss

Ausschnitt aus dem Aufteilungsplan 4
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Heinrich-Kaspar-Schmid-Str. 31, Olching Whg. Nr. 23, Stpl. Nr. 42
Fotos
Heinrich-Kaspar-Schmid-Strale 31 Pfeile = Lage Wohnung Nr. 23

Treppenhaus 2. OG, Pfeil = Tur zu Whg. 23 oberirdischer KFZ-Stellplatz Nr. 42




