Sachverstandigenburo Dipl.-Ing. (FH) Ginter Rinner
offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger

Exposé fur das Amtsgericht Minchen im Zwangsversteigerungsverfahren
AZ: 1517 K 93/22

Objekt: Blumenstralie 20 in 82256 Furstenfeldbruck

Gemarkung Furstenfeldbruck
Flst. Nr. 670/20 mit (It. GB) 317 m?

Doppelhaushalfte mit ca. 100 m2 Wfl., Baujahr ca. 1938/39
sowie Garagengebaude (nebst Holzschuppen)

Verkehrswert (zum Stichtag 24.05.2023): 660.000 €
(im auftragsgemal angenommenen miet-/lastenfreien Zustand; s.a. 1.1 und 1.3 des Gutachtens)

Weitere Objektangaben (A u sz u g aus dem Sachverstandigengutachten)

Das Bewertungsobjekt befindet sich innerhalb der GrofRen Kreisstadt Furstenfeldbruck, ca. 1 km (LL)
norddstlich des Stadtzentrums, ca. 150 m (LL) siidlich der B 471,%n der-Stdostseite der Blumenstralie. Die
Wohnlagequalitat wird als durchschnittlich beurteilt (vgl. auch-2.1.1.bis 2.1.8 und 2.2.1 des Gutachtens).

Das It. Grundbuch 317 m? grofRe Grundstiick (Flst. Nr:.670/20; vgl. 2.2.2) wurde ca. 1938/39 mit einer
norddstlichen Doppelhaushalfte und vermutlich in den-ca. 1970er-Jahren mit einem Garagengebéude bebaut,
welches dann riickwartig noch um einen einfachen(Holz-) Schuppen erweitert wurde (vgl. 2.3.1). Bzgl. der
bestehenden Rechte/Dienstbarkeiten vgl. 2.2.5:

Der Garten ist (iberwiegend nach Siidosten (der Stral’e abgewandt) ausgerichtet.

Eine Innenbesichtigung o.a. Baulichkeiten wurde nicht ermdglicht (vgl. 1.5). Bzgl. der tlw. recherchierten
Planabweichungen (gegeniiber = den. vorliegenden Planunterlagen) sowie der im Rahmen dieser
Wertermittlung getroffenen.Annahmen vgl. u.a. 1.6 und 2.3.2.

Das o.a. Wohngebaude (mit Teil-KG, EG, 1. DG, Spitzboden (Speicher)) weist weitgehend eine
baujahrstypische duRRere Gestaltung (vgl. 4.8) und auch Grundrisskonzeption auf. Die ,,Barrierefreiheit* ist —
wie bei vergleichbaren Wohngebduden aber ,,iiblich — stark eingeschrankt (u.a. Differenzstufen beim
Hauszugangsbereich, Verteilung der nutzbaren Flachen auf mehrere Ebenen, usw.).

Die Gesamtwohnfldche (ab EG) betragt ca. 100 m? (inkl. Gberdeckter Terrassenbereich zu ¥ sowie
zzgl. Uberdeckter Hauszugangsbereich und Speicher).!

Bauweise/-ausfiihrung beschreiben sich, soweit recherchiert werden konnte (s.a. 1.4 bis 1.6 sowie 2.3.5),
tiberwiegend als baujahrstypischer Standard (Mauerwerksbau mit Holzbalkendecken (ab EG), Holztreppen,

einschaliger Kommunwand, etc.).

Ausbau/Ausstattung des Wohnhauses und auch die Aufenanlagen wurden angabegemal’ letztmalig im
Zeitraum ca. 2003 bis 2018 den Bedurfnissen der Eigentimer angepasst (vgl. auch 2.3.1, 2.3.5 sowie tlw.

! Anmerkung: Hinsichtlich der hier angegebenen, ,,wertermittlungsrelevanten Wohnfliche (ab EG) und deren
Ermittlung/ Zusammenstellung vgl. 2.3.4 und 4.5.

Fur den Inhalt o.a. Informationen wird jegliche Haftung ausgeschlossen (s.a. Pkt. 1.6 des Gutachtens). Auftraggeber
des Gutachtens (nebst Exposé) ist das Amtsgericht Miinchen. Der Sachverstandige ist nicht befugt Auskiinfte zum
Gutachten bzw. Exposé zu erteilen. Seite 1 von 7
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Fotos unter 4.8). Ausgehend von den vorliegenden Unterlagen/Angaben, dem &uBeren Gesamteindruck
sowie unter dem ausdriicklichen VVorbehalt einer Innenbesichtigung wird unterstellt, dass die Ausstattung im
GroRen und Ganzen durchschnittlichen Anspriichen gerecht wird.

Im Vergleich zu heutigen Neubauten wird die Energieeffizienz als unterdurchschnittlich eingeschatzt (u.a.
unzureichend geddmmte Gebaudehlille, alte (6lbefeuerte) Heizungsanlage, etc.; vgl.2.3.7).

Der Bau- und Unterhaltungszustand des Wohnhauses wird — u.a. unter Beachtung der Baujahrsklasse/
Standdauer, der tlw. durchgefiihrten Sanierungs-/ModernisierungsmaBnahmen, etc. —im GroRen und Ganzen
als mittel (ohne wesentlich wertrelevante ,,groflere® Bauméngel/-schédden) und der des Garagengebdudes
(nebst Schuppen) als tlw. abgenutzt/schadhaft unterstellt (vgl. 1.6 und 2.3.6). Die AuRenanlagen wirken

(soweit ersichtlich; vgl. 1.5) gepflegt.

Fotos anlasslich der &ul3eren Eindrucksbesichtigung am 24.05.2023
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Nordost- und Nordwestansicht des Wohnhauses

Fir den Inhalt o.a. Informationen wird jegliche Haftung ausgeschlossen (s.a. Pkt. 1.6 des Gutachtens). Auftraggeber
des Gutachtens (nebst Exposé) ist das Amtsgericht Miinchen. Der Sachverstandige ist nicht befugt Auskiinfte zum

Gutachten bzw. Exposé zu erteilen. Seite 2 von 7
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Nordwestansicht; Hauszugangsbereich

Nordostansicht des Garagengebau o

Fir den Inhalt o.a. Informationen wird jegliche Haftung ausgeschlossen (s.a. Pkt. 1.6 des Gutachtens). Auftraggeber
des Gutachtens (nebst Exposé) ist das Amtsgericht Miinchen. Der Sachverstandige ist nicht befugt Auskiinfte zum
Gutachten bzw. Exposé zu erteilen. Seite 3von 7
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Luftbild und Lageplan
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Fir den Inhalt o.a. Informationen wird jegliche Haftung ausgeschlossen (s.a. Pkt. 1.6 des Gutachtens). Auftraggeber
des Gutachtens (nebst Exposé) ist das Amtsgericht Miinchen. Der Sachverstandige ist nicht befugt Auskiinfte zum
Gutachten bzw. Exposé zu erteilen. Seite 4 von 7
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Planunterlagen (nachrichtlich)?

Grundriss des Teil-KG vom Wohnhaus

(UnmaBstablicher ,,Schema-Grundriss“; vom Unterzeichner tlw. (,,rot*) — i.d.R. ohne gesondertes
(detailliertes) AufmaR — ,,nachrichtlich® ergénzt;® inhaltlich ohne Gewahr (vgl. auch 1.4 bis 1.6, 2.3
sowie Fotos unter 4.8 des Gutachtens!)
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2 Anmerkung: Genehmigte Planunterlagen (u.a. auch Gebaudeschnitte/-ansichten sowie Plane des Garagengebaudes),

Baugenehmigung(en), etc. der aufstehenden Baulichkeiten konnten beim betreffenden Bauamt nicht recherchiert
werden (vgl. auch FuBnote 61 des GA).

% 1.d.R. basierend auf Angaben des Antragstellers.

Fir den Inhalt o.a. Informationen wird jegliche Haftung ausgeschlossen (s.a. Pkt. 1.6 des Gutachtens). Auftraggeber

des Gutachtens (nebst Exposé) ist das Amtsgericht Miinchen. Der Sachverstandige ist nicht befugt Auskiinfte zum
Gutachten bzw. Exposé zu erteilen. Seite 5von 7
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EG-Grundriss vom Wohnhaus

(UnmaBstablicher ,,Schema-Grundriss“; vom Unterzeichner tlw. (,,rot*) — i.d.R. ohne gesondertes

(detailliertes) AufmaR — ,,nachrichtlich“ ergéinzt bzw. stellenweise tlw. Uberarbeitet;*
inhaltlich ohne Gewdhr; vgl. auch 1.4 bis 1.6, 2.3 sowie Fotos unter 4.8 des Gutachtens!)
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41.d.R. basierend auf Angaben des Antragstellers.

Fir den Inhalt o.a. Informationen wird jegliche Haftung ausgeschlossen (s.a. Pkt. 1.6 des Gutachtens). Auftraggeber

des Gutachtens (nebst Exposé) ist das Amtsgericht Miinchen. Der Sachverstandige ist nicht befugt Auskiinfte zum
Gutachten bzw. Exposé zu erteilen. Seite 6 von 7
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DG-Grundriss vom Wohnhaus

(UnmabBstéblicher ,,Schema-Grundriss*; vom Unterzeichner tlw. (,,rot) — i.d.R. ohne gesondertes
(detailliertes) AufmaR — ,,nachrichtlich“ ergéinzt bzw. stellenweise tlw. Uberarbeitet;®
inhaltlich ohne Gewdhr; vgl. auch 1.4 bis 1.6, 2.3 sowie Fotos unter 4.8 des Gutachtens!)
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°1.d.R. basierend auf Angaben des Antragstellers.

Fir den Inhalt o.a. Informationen wird jegliche Haftung ausgeschlossen (s.a. Pkt. 1.6 des Gutachtens). Auftraggeber
des Gutachtens (nebst Exposé) ist das Amtsgericht Miinchen. Der Sachverstandige ist nicht befugt Auskiinfte zum
Gutachten bzw. Exposé zu erteilen. Seite 7 von 7





