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Exposé fur das Amtsgericht Miinchen

Zwangsversteigerungsverfahren AZ 1517 K 79/25

Bezugnahme:

Objekt:

Verkehrswert:

Grundbuch:

Lage:

Grundstuick:

Wohngebaude:

Gutachten Nr. K 6002/26 vom 16.01.2026

a) Wohnbaugrundstiick Flst. 371/87, Gemarkung Trudering mit
einer GroéRe von 346 m?, bebaut mit einem Reihenendhaus mit
Kellergeschoss, Erdgeschoss, Obergeschoss und zu Wohnzwecken
ausgebautem Dachgeschoss, Baujahr ca. 1974/75, Wohnflache ca.
117 m?

b) Garagengrundstiick Fist. 371/109 mit einer Gré3e von 42 m?,
bebaut mit PKW-Duplexgarage, Baujahr ca. 1974/75
Madelegabelstralle 68, 81825 Minchen

€ 850.000,- (miet- und lastenfreier Zustand), Stichtag 26.08.2025

Amtsgericht Miinchen, Gemarkung Trudering, Bd. 354, Blatt 12891:
Fist. 371/87, GroRe 346 m?, Madelegabelstralie 68, Gebaude- und
Freiflache;

Fist. 371/109, GroRe 42 m?, Nahe Madelegabelstralle, Gebaude-
und Freiflache;

Abteilung IlI: diverse Belastungen, siehe Gutachten

Madelegabelstrale 68, 81825 Minchen, Stadtbezirk 15 Trudering —
Riem, Stadtteil Trudering, ca. 7 km stdoéstlich des Marienplatzes,

ca. 1,0 km stidwestlich der Wasserburger Landstral’e und ca. 1,6 km
sudlich des S- und U-Bahnhofs Trudering, generell gute
innerstadtische Wohnlage im &stlichen Stadtrandbereich, gute
Verkehrsanbindung durch den offentlichen Personennahverkehr und
den Individualverkehr, gute Infrastruktur, innerstadtisch tbliche
Verkehrsimmissionen witterungsabhangig maoglich.

Wohnbaugrundstiick mit annahernd L-féormiger Grundflache,
Grundstuickstiefe in Nordwest/ - Stidostrichtung zwischen ca. 41 m
im Stdwesten und ca. 26 m im Nordosten, Grundstiicksbreite ca.
5,7 m im Bereich der Madelegabelstral’e und ca. 10,0 m im
ruckwartigen Grundstlicksbereich, Garagengrundstiick mit recht-
eckiger Grundflache mit Breite von ca. 2,8 m und Tiefe von ca.
15,0 m, Grundstiicke eben und auf Stra3enniveau;

Reihenendhaus (Baujahr ca. 1974/75, Umbau / Renovierung Dach-
geschoss ca. 2012) mit Kellergeschoss, Erdgeschoss, Oberge-

Bader & Thomee



Dr.-Ing. Bernhard Thomée

Von der Industrie und Handelskammer fir Miinchen und Oberbayern 6ffentlich bestellt und
vereidigter Sachverstandiger fur die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken

Exposé Madelegabelstralte 68, 81825 Miinchen Seite 2 von 11

Garage:

Energieausw.:

Nutzung:

Hinweise:

schoss und zu Wohnzwecken ausgebautem Dachgeschoss, Wohn-
flache ca. 117 m?, funktionelle und flr Reihenhauser dieser Bau-
jahresklasse Ubliche Raumeinteilung, Raume generell gut geschnit-
ten, Raume im Obergeschoss teilweise mit geringen Grofien,
Gebaude in Massivbauweise mit Mauerwerkswanden, Stahlbeton-
decken, Satteldach mit Holzdachstuhl, Dachgauben und Tonpfan-
neneindeckung, Spenglerarbeiten in Kupfer, Putzfassade, teilweise
mit Verschalung, Kunststofffenstern mit Isolierverglasung, Kunst-
stoffrolliaden, Kellertreppe aus Beton, Holztreppen, Zentralheizung
(gasbefeuert), Radiatoren- und Kompaktheizkérpern, EG teilweise
FuBbodenheizung und Warmwasserversorgung uber Zentralheizung;
Ausstattung des Gebaudes teilweise aus dem Baujahr und teilweise
durch Renovierungs- und Modernisierungsmaflnahmen (siehe Gut-
achten) verandert, insgesamt mittlerer, in Teilbereichen veralteter
Ausstattungsstandard u.a. mit Fliesen- und Teppichbdden, ver-
putzten Wand- und Deckenflachen, teilweise mit Tapeten und
Verkleidungen, furnierten Holzwerkstofftiren, Gaste-WC im EG mit
Waschbecken und Hange-WC (ca. 1990 modernisiert) und Bad im
OG mit bodengleicher Dusche, Waschbecken und Hange-WC (ca.
2018 modernisiert);

Gebaude generell in einem dem Alter entsprechenden, in Teilberei-
chen abgewohnten Zustand, altersbedingte Abnutzungen und da-
riberhinausgehende Mangel und Schaden vorhanden (siehe Gut-
achten), Renovierungs- und Modernisierungsmafinahmen
erforderlich;

PKW-Duplexgarage mit zwei Stellplatzen, Garage in Reihe mit zwei
weiteren Duplexgaragen errichtet, Gebaude in Massivbauweise mit
Betonboden, Mauerwerks- bzw. Betonwanden, Stahlbetondecke und
Flachdach, Baujahr ca. 1974/75

Es liegt ein im Jahr 2022 ausgestellter Energieausweis vor,
Endenergiebedarf demnach bei 127 kWh/(m?a).

Das Gebaude ist, gemal Auskunft beim Ortstermin, seit September
2020 nicht mehr bewohnt und ist nicht vermietet.

Fir obenstehende Informationen wird keine Haftung dbernommen.
Auftraggeber des Gutachtens ist das Amtsgericht Minchen. Fir Auskiinfte
an Dritte ist der Sachverstandige nicht zustandig.

Dr. Bernhard
Thomee

16.01.2026
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Fotos

Nordwestseite des Reihenhauses Siidostseite des Reihenhauses

PKW-Duplexgarage mit Vorplatz Innenansicht PKW-Duplexgarage

Garten Siidostseite Vorgarten mit Hauszugang
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Lageplan (unmaRstablich)

Garagengrundstick

Wohnbaugrundstuck
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Grundrisse / Schnitte (unmaRstablich)

Grundriss Keller — Ausschnitt Eingabeplan 1970
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Grundriss Erdgeschoss — Ausschnitt Eingabeplan 1970
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Grundriss Obergeschoss— Ausschnitt Eingabeplan 1970
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Grundriss Obergeschoss— Ausschnitt Eingabeplan 1970 (vor Einbau Dachgauben)
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Schnitt Wohngebaude — Ausschnitt Eingabeplan 1970 (vor Einbau Dachgauben)
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Grundriss Dachgeschoss — Ausschnitt Eingabeplan Einbau Dachgauben 2012
(Grundrisseinteilung vor Ort abweichend, Speicher nicht abgetrennt)
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Schnitt Wohngebaude — Ausschnitt Eingabeplan Einbau Dachgauben 2012
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