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3) 4.300€

4 900€

5  4.900€

(miet- und lastenfreier Zustand)
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Lage Gemeinde Haar im Osten des Landkreises Minchen, Lage stdlich der
Wasserburger Landstraf3e in einer Reihenhausanlage; gute Wohnlage;
sehr gute Anbindung an den Nah- und Fernverkehr; Geschafte fir den
téglichen Bedarf in fullaufiger Entfernung im Geschéftsz m “Am
Jagdfeldring”; Schulgelénde und Friedhof im nahen Unafeld

Grundbuch Amisgericht Minchen, Grundbuch von Haar, Bond&Bloﬁ 2876:
1) Flst. 361/67 — Ludwig-Thoma-Str. 17,
Wohnhaus, Hofraum zu 324 m? &
2) Flst. 361/115 — Beim Jagdfeldring, Gmoge@l m?2

ie 1/34 MEA an dem Grundstick g)
3) Flst. 361/106 — Am Jagdfeldring, /\{/Z)

Hof- und Gebdaudefléche zu 610 m?2
4) Flst. 361/141 — Beim Jogdfeldringégmenhous zu 27 m?
\&
1/9 MEA an dem Grundstick |
5) Flst. 361/105 — An der Ludw@Jhomo-SfroBe, Weg zu 181 m?

Bewertungsstichtag Qualitats- und Weﬁermi&%ﬁgssﬂch’rog ist der Tag der Orisbesichtigung:
17.08.2023 Q
)

Obijekte Reiheneckhaus, Bd@w 1971, rd. 110 m2 WF, rd. 168 m2 NF,

Stellplatz in der%bengoroge,
Anteile an Gengeinschaftsflachen
©

N

Ortstermin Die Ladungsum Ortstermin erfolgte per Einschreiben. Im Rahmen des
Orstermifigkonnte das Bewertungsobiekt in Anwesenheit eines der Eigen-
timer Pefreten und besichtigt werden.
Eine Yeroffentlichung der beim Ortstermin angefertigten Innenaufnahmen
W}J? von dem anwesenden Eigentimer nicht gestattet.

Immissionen handelt sich um ein Eckgrundstiick. Nennenswerte Beeintrachtigungen

g\Sdurch Fahrverkehr konnten zum Zeitpunkt der Besichtigung nicht festge-
stellt werden. In unmittelbarer Néhe befindet sich der Parkplatz des Fried-

Q) hofs Haar.
S

Bouweise/Auss’rq@g REH: Mauerwerk mit Warmeddammverbundsystem, Filigrandecken, Flach-
0y dach, Schutzmatten zur Montage der Photovoltaik- und Kollektormodule;
<< Stdbalkon aus Stahlbetonfertigteile;

\Q) Kunststofffenster mit Isolierverglasung, groBBformatiges, festverglastes
Y\\(@ Holzfenster aus der Bauzeit, Flachdachfenster, Rollléden mit manueller
: O) Bedienung; Innenputz, weifd gestrichene Holzverkleidung im Wohnbe-
b reich, Wandfliesen in den Bé&dern; Bodenfliesen, Parkett, Klinker, Lino-

leum; furnierte Turblétter; Eingangstir in wérmegeddmmter Kunststoffaus-
fohrung; Gaszentralheizung, Radiatoren; zentrale Warmwasserversor-
gung; Solarthermie zur Unterstitzung von Heizung und Warmwasser,
Photovoltaikanlage 3,15 kWp, zeitgeméfBle Elekiroinstallation
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Energieausweis

Nutzung

Grundriss
Besonnung/Belichtung
Ausstattung

Instandhaltung/
Modernisierung

Fazit

Garage: in einer Reihengarage mit 34 Einzelgaragen und angebautes
Tonnenhaus; Baujahr 1971; Betonfertigeile, Flachdach;

Kipptor mit manueller Bedienung, Stromanschluss; En’rfery@ag zum
Wohnhaus ca. 50 m; ordentlicher Gesamtzustand §

Ein Energiepass lag nicht vor. &

Der EigentUmer Gbermittelte eine Simulation, die orfeld der
2012/2013 durchgefihrten Gebdudesanierun gefertigt wurde. Sie
basiert auf der Annahme einer Sanierung z Effizienzhaus 100.
Der Primérenergiebedarf betrégt im sonier’&)n ustand 77 kWh/mZ2a.

é§

hen Raumproportionen

Eigennutzung

reihenhaustypischer Grundriss mit

gut ,
gut \QQ)Q
O
1992: Einbau einerGaszentralheizung
2012/2013:

WéarmedammverBundsystem, Einbau von Kunststofffenstern, Dachmatten
als UntergrundfUr die Montage der Photovoltaikanlage und der Solar-
thermie; Ein Weiner dezentrale Loftung;

neue Vorg gestaltung und Einfassung;

Einbau s@ uschbads im Heizkeller, neue Bodenfliesen in den Sanitér-

anlag orhandenes Parkett Gberarbeitet, Modernisierung der Elektroin-
stall , Kellerwande teils innenseitig geddmmt

20@3: Auf3enanstrich

0
@e Gebdaudehille des Anfang der 70er Jahre errichteten Reihenendhaus

@urde 2012/2013 entsprechend der vorgelegten Simulation den Anfor-

§®>
&
%9

<<(Z>
6©>

Anmerkung: Auftraggeber

derungen eines KIW Effizienzhaus 100 mit PV-Anlage modernisiert und
die Anlagentechnik durch Einsatz alternativer Energien optimiert. Auch im
Innenbereich wurden einige Modernisierungen durchgefihrt.

Im Rahmen des Ortstermins konnte ein guter und gepflegter Erhaltungs-
zustand festgestellt werden.

des Gutachtens ist das Amtsgericht Minchen. Die Sachversténdige ist nicht befugt wei-

tere Auskinfte zu erteilen. Diese Verdffentlichung in Kurzform erfolgt ohne jegliche Haftung.
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Lageplan, M 1:1000
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Grundriss Untergeschoss, o. M.
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Grundriss Erdgeschoss, o. M.
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Grundriss Obergeschoss, o. M.
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Schnitt 0. M.
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