AZ: 1517 K 69/23 — Amtsgericht Muinchen, Abt. fir Zwangsvollstreckung in das
unbewegliche Vermogen

Auftraggeber: Amtsgericht Minchen, Infanteriestralle 5, 80325 Miunchen

Exposé
zu dem Verkaufsobjekt
Waldflurstick 1543

- Gemarkung Sauerlach -

Ergebnis:
Der Verkehrswert (Boden und Bestand) wird geschatzt auf:

Flurstick 1543 67.546 €

Gemarkung Sauerlach

Kurzbeschreibung des Verkaufsobjekts

Wertermittlungsergebnis

Lageplane: 1a Ubersicht 1 : 5.000 — 1b Luftbildkarte im MafRstab 1 : 1.750
Bestandsbeschreibungen (Revierbuch, Anlage 2 GA)

Fotodokumentation (Anlage 8 GA)
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1.

Kurzbeschreibung des Verkaufsobjekts, Bodenverkehrswerte

Territoriale Lage, Naturlicher Standort, Holzabfuhr, Zustand

Bundesland: Bayern
Landkreis: Munchen
Gemeinde Sauerlach

Laut Grundbuchauszug ist das bewertungsgegenstandliche und in der Ge-
markung Sauerlach liegenden Flurstiuck

1543 1,0360 ha

grol3. Unter der Rubrik Wirtschaftsart und Lage wurde ,Altkirchner Weg,
Waldflache, Verkehrsflache* angegeben. Tatsachlich — vgl. Anlage 1b -
wird das Grundstiick zur Ganze forstwirtschaftlich genutzt.

Das zu bewertende (Wald-)Grundstuck liegt westlich von Sauerlach und
nordlich der Wolfratshausener Stral3e (St2070). Die Zufahrt kann Uber die
Wolfratshausener Stralle und einen befestigten, geschotterten Forstweg
erfolgen; die Weglange bis zum sudéstlichen Grundstiickseck betragt ca.
250 m (vgl. Lageplan-Ubersicht unter Anlage 1a). Das Grundstiick ist all-
seits von Wald umgeben.

Auf Teilflache 2 im Westteil des Grundstiucks wurde ein Schutzhitten-
Komplex errichtet, der der Bewirtschaftung des Grundstiicks dient. Diese
dem Forstbetrieb dienende Einrichtung wurde als Nichtholzboden klassifi-
ziert; sie ist geringwertig und blieb deshalb unbewertet.

Das Grundstuck ist eben, es ist uneingeschrankt maschinenbefahrbar. Die
Holzabfuhr ist Uber ein Wegegrundstiuck gewahrleistet, welches an die
Wolfratshausener Stral3e angebunden ist. Weiteres ist dem Lageplan (An-
lage 1) zu entnehmen.

Die Waldboéden sind aufgrund der uUblicherweise relativ hohen Nieder-
schldge gut wasserversorgt, sie sind sehr wiichsig. Das Bewertungsobjekt
ist Teil der stidlichen Minchner Schotterebene. Das Wasserhaltevermédgen
ist deshalb eingeschrankt, langere Trockenperioden wirken sich deshalb
frihzeitig negativ auf das Waldwachstum aus — insbesondere auf das der
Fichte.

Die Waldfunktionskarte weist fur den Wald des Bewertungsobjekts fol-
gende Funktionen aus:

o Klimaschutz regional

Der Verlauf der AuRengrenze des Flurstiicks 1543 ist meist recht gut er-
kennbar, im Norden und Osten bestehen Defizite. Nur ein Teil der Grenz-
steine wurden aufgefunden.
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Zustandsbeschreibung, Bestandswerte

Die Lage der ausgeschiedenen 3 Teilflachen ist Anlage 1b zu entnehmen.
Eine nahere Beschreibung hierzu findet sich unter Anlage 2.

Die Waldbestdnde (Revierbuch Anlage 2; Bestand/Teilflachen 0 und 1,
ListeNr. 001 und 003) bestehen zu 100% aus Fichte, teils mit einzelnen
Kiefern, Buchen und Birken. Teils findet sich auch zwischenstéandige Bu-
che. Die im Bestand 001 stockende Fichten-, Buchen-Vorausverjlingung
wurde gesondert bewertet (ListeNr. 002, Anlage 2).

Die Schutzhltte mit Umgriff (Teilflache 2, ListeNr. 004) wurde - wie be-
reits erwahnt - nicht bewertet; hier kommt nur der Bodenwert in Ansatz.

Die Lagepldne (Anlagen 1a und 1b) bauen auf den aktuellen Flurkarten,
Orthophotos (Rasterdaten des Vermessungsamtes), topographischen
Karten und eigenen GPS-Vermessungen mit Korrekturdatensignal auf.

Flr die Herleitung der Abtriebswerte wurden die durchschnittlichen Holz-
preise der Einschlagsperioden 2022/2023 und 2023/2024 in Ansatz ge-
bracht (zurlickliegende winterliche Einschlagsperioden). Der Holzwert
wurde mit 5,5% Umsatzsteuer beaufschlagt.

Der bei Selbstwerbung zu erzielende Brennholzpreis wurde
> flr Hartlaubholz mit 35,00 €/rm,
> flr Nadelholz mit 25,00 €/rm angenommen.

Der gesamte Bestandswert des Forstobjekts (nur Holzbestéande = Holz-
wert) wurde auf 33.358 € geschatzt, das sind - bei 10.260 gm - 3,25
€/gqm.

Der ca. 90j. Endnutzungsbestand-0 (ListeNr. 001) wurde vollstandig ge-
kluppt. Sein Wert betragt insgesamt 22.862,71 € das sind - bei 7.520
gm - 3,04 €/gm.

Der Bestandserwartungswert (Vornutzung, nur Holzbestand) betragt
10.495,18 €, das sind - bei 6.120 gm - 1,71 €/gm. Die im Endnutzungs-
bestand-0 stockende Vorausverjlingung ist in den 6.120 gm enthalten.

Bodenverkehrswerte

Der aus land- und forstwirtschaftlichen Bodenvergleichspreisen (landwirt-
schaftliche Bodenrichtwerte [BRW], dem Orientierungswert flir Waldbo6-
den [BRW-ahnlich], Vergleichspreise aus der Kaufpreissammlung) herge-
leitete Bodenpreis kann als durchschnittlich erzielbarer Preis angesehen
werden.

Mithin wird fiir das Flurstiick 1543, Gemarkung Sauerlach, folgen-
der Bodenverkehrswert begutachtet:

Waldboden 10.360 qm x 3,30 €/qm = 34.188,00 €
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2. Wertermittlungsergebnis

Wald-Zerschlagungswert fur Flurstick 1543 am 04.07.2024:

Zif- | Teilwert Einzelwert Gerundet pro gm

fer Gesamtwert
2.1 |Waldbodenwert (1,0360 ha) | 34.188,00 € 34.188,00 € 3,30 €/gm
3.2.2 | Bestandswert (1,0260 ha) 33.357,89 € 33.358,00 € 3,25 €/gm
Wald-Zerschlagungswert in EURO 67.546,00 € 6,52 €/gm

Der Verkehrswert (Waldboden, Nichtholzboden und Holzbestand)
dieses Forstwirtschaftsobjekts wird zum Stichtag 04.07.2024 auf

67.546 €

geschatzt (bei 10.360 gm sind das 6,52 €/gm).

gefertigt:
Wirzburg, den 08.10.2024

Berwig Hitzer
Von der Regierung von Unterfranken in Wirzburg
offentlich bestellter und beeidigter Sachverstandiger
fur Waldbewertung und Waldschadensbewertung
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i ¥JAniage 1a
+ALKIS Flurkarte + Luftbild 09.07.2022
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i .‘gelber Stern: Flurstick 1543, Gmkg. Sauerlach
< BRweile Ziffern, blau unterlegt: Bestande, Teilflachen auf FINr. 1543

- :'--. Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung




Bestandsbeschreibung und Bewertungsgrundlagen (Revierbuch)

Anlage 2

"KALK" in Spalte 16 bedeute 0 = Bestandserwart.wert nach Flache und Abtriebswert; 1 = nur Abtriebswert; 2 = Bestandserwartungswert nach Flache; 3 = Bestandserwart.wert nach Stammzahl; 4 = Bestandserwart.wert nach Vorrat \

T T
Werbungs

Liste| Be- Waldort Flache | T |Alterf B aumart Masse | Ekl Héhe BG [Kald Ken-| Sta. | Gute | Gute | Gite | Gute | Zuschlage| Wald- - kosten LNK | Kultur- Bemerkungen
T Fallen/
Nr. | sitz- Bestand y JahreKUrze!:Key‘ ETEETE Um-| Anteil | BON Fakto nung| holz-| A B/C C D |Baum Ge- | form SRelTI(l:)iT’ﬁ’]ng/ kosten (Text)
stand FlurNr. p :KeyiTypi trieb anteil lande individ.
Lit-Kartennr. ha | Jahrd % m % % % % % % % ° €/fm % €/ha
1 2 3 4 5| 6 7 :8;9 :10: 11 12 13 14 15 16| 17 | 18 19 20 21 22 23 | 24 25 26 27 28 |29
001 1543-0 07520/ 1 | 90|Fi 1010 5| 80| 100% 380 0,65| 1 92% 80%| 5% 15% 3.500 | b robformig, 80100} inkl. 3
002 1543-0 0,3380| 3 8|Fi ‘103 10 5| 80| 45% 38,0 1,000 2| 1 |92% 90%| 10% 3.500 | Vorausverjingung
| 12|Bu '60'60° 2| 120 55%| 10| 100 2] 2 |ea%| Ca0%| eo%w| | | | | ] ~ | 6.000|Vorausverjingung |
003 1543-1 0,2740 1 55|Fi .10.10. 5| 80| 100% | 38,0 085 2| 1 |92% 90%| 10% Fi 50-60j.;
004 1543-2 0,0100| 8 ‘ Schutzhitten mit Umgriff
Flachensummen:
bestockter Holzboden (HB) 1,0260 | 1
unbestockter Holzboden (u)  0,0000(2 |
Vorausverjingung (VWJ)  0,3380| 3 | auf ideeller Teilflache
Unter-/Zwisch.schicht (U/Z)  0,0000| 4 | auf ideeller Teilflache
Uberhalter (OH) 0,0000|5 | ohne Flache
Nachhiebsrest (N\HR) 0,0000| 6 | ohne Flache
Nichtholzboden (NHB) ooto0|8 |
Sonstige Flachen (SF) ooooo|o |
Gesamtflache 1,0360

Waldwert AG Miinchen 1543, Sauerlach; Stichtag 04.07.2024

Dateiname: Rvb_€_SWo0.123

Seite: 1



Anlage 8 - Objektfotos

AG Minchen AZ 1517 K 69
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