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EXPOSEE Uber den Verkehrswert des 112,05/1.000 Miteigentumsanteils am Grundstiick Flurstiick Nr.
345/16, Gemarkung Nymphenburg, verbunden mit dem Sondereigentum an Wohnung mit Keller Nr. 4,
Dietrichstrale 10, 80637 Munchen

Erstellt am 21.02.2025, 16.761 Zeichen; gultig mit Verkehrswertgutachten vom 21.02.2025.

1. Auftraggeber, Auftrag:

Amtsgericht Miinchen, Vollstreckungsgericht, Beschluss vom 18.07.2024
Bemessung des Verkehrswertes im Zwangsversteigerungsverfahren;
Besichtigungsdatum: 05.12.2024 (= Qualitatsstichtag)

2. Wertermittlungsstichtag: 21.02.2025

3. Daten:

Grundbuch: Amtsgericht Miinchen von Nymphenburg, Blatt 9532

Gemarkung Nymphenburg, FISt. Nr. 345/16, GrundstiicksgréRe: 540 m?, Gelédndeoberflache eben
Eintragungen Abt. Il: Gehrecht (gegenseitig), Zwangsversteigerungsvermerk: jeweils kein Werteinfluss
Teilungserklarung: Wohnung Nr. 4 im 1. Obergeschol3 mit Keller Nr. 4

Bebauung: Mehrfamilienhaus (E+2+D, unterkellert), 8 Wohnungen

Baujahr: ca. 1926-1928 (Baudenkmal), Umwandlung 1984

Wohnflache (WoFIV 2004 und GAA M.): ca. 81,64 m?

Nutzungsflache KG (Kellerabteil): ca. 12,74 m?

Gemeinschaftseigentum: Treppenhaus, Waschkeller, Griinflache im Innenhof

Hausverwaltung: Wohngeld monatlich: 230,00 €, Stand Instandhaltungsricklage zum 31.12.2023: 17.439,20 €,
anteilig 1.954,06 €

4. Planungsrecht:
Kein Bebauungsplan, FNP: reines Wohngebiet (WR), Denkmalschutz, Baumschutzverordnung, Stellplatzsatzung

5. Ort:
80637 Mlnchen, Stadtbezirk 10 Moosach, Sozialstruktur durchschnittlich;

6. Lage:

Stadtbezirksteil ,Grof3siedlung Dantestadion®, U-Bahn-Station in 220, S-Bahn-Station ,Moosach® rd. 2,8 km, Olympia-
park und Mittlerer Ring rd. 600 m, Stadtzentrum rd. 4,5 km, Dantebad und Dantestadion in unmittelbarer Nahe;
weitgehend ruhige Lage, leicht Gberdurchschnittliche Wohnlage;

7. Nutzung:
Nach Angabe besteht kein Mietverhaltnis;

8. Beschreibung Wohnungseigentum:

3-Zimmer-Wohnung im 1. OG, kein Aufzug, Diele und Bad/WC innenliegend, Wohnkiiche mit Balkon und kleines
Zimmer nordnordwestorientiert, 2 Zimmer siidstidostorientiert, Kellerraum, kein Kfz-Stellplatz;

Baubeschreibung: Massivbauweise, Satteldach mit Gauben, vorgesetzte Balkone (2001), Wande Mauerwerk,
Treppe/Decken Holz, Kunststofffenster/-Fenstertiiren (2001), Warmeschutzverglasung;

Sondereigentum 2021 komplett modernisiert: Boéden Parkett, Keramik, Wande/Decken gespachtelt bzw. Trockenbau
gestrichen, Innentiiren Holz-Fillungstiren lackiert, U-Zargen Holz, Bad modernisiert: Einbauwanne, Wand-WC, Ein-
bau-Spilkasten, Waschbecken, Abluft, dezentrale Gastherme, Stahlradiatoren mit Thermostatventilen, Warmwasser-
bereitung, Elektroinstallation komplett erneuert (Smart-Home-Ausstattung);

Zustand: neuwertig, Ausstattung leicht gehoben, kein Modernisierungsbedarf, Gemeinschaftseigentum sehr ge-
pflegt;

Objekt erfillt durchschnittliche Wohnanforderungen;

9. Verkehrswert (Marktwert): 720.000 €

Christoph Geuther

21.02.2025
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10. Anlagen
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Flurkarten-Auszug Kartengrundlage / Geobasisdaten:

© Bayerische Vermessungsverwaltung (www.geodaten.bayern.de)

-z s

iWaschraum

Grundriss KG
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Ansicht von Siiden DietrichstralRe, Blickrichtung Nordosten
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Hauseingang

Ansicht von Nordnordwesten Zimmer Sud
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Wohnungstir Treppenhaus

Zimmer Nord
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Zimmer Sid Bad/WC

Kiche Treppenhaus EG
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Balkon Zugang Waschkeller

Keller
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