
EVA WINKLER
Dipl.-Ing. (FH), Architektin
Frühlingstraße 66
82110 Germering
Telefon: 089/84 93 38 08
Telefax: 089/84 93 38 09

EXPOSÈ für das

Amtsgericht München, Abteilung für Zwangsvollstreckung 

Az.: 1514 K 413/25

© 2026 Eva Winkler – 1270 / Exposé

Anmerkung: Diese Kurzbeschreibung ist kein Gutachten, auf das vollständige Gutachten der 
öbuv SV Eva Winkler vom 27.04.2026 wird ausdrücklich verwiesen. 

Ortsbesichtigung / Wertermittlungsstichtag: 12.03.2026

Alle Bildaufnahmen wurden beim Ortstermin aufgenommen. Die Abbildungen stellen das Objekt 
zum genannten Bewertungsstichtag dar. Der Zutritt zu Grundstück und Gebäuden wurde 
nicht gewährt. Eine Besichtigung war somit nur eingeschränkt und von außen möglich.

Objektbeschreibung und Verkehrswert:

Das Bewertungsobjekt liegt im Nordwesten von Hebertshausen in einem Wohngebiet. Das be-
baute Grundstück (470 m²) liegt im Bereich eines Bebauungsplanes. Das Baurecht ist weitgehend 
ausgeschöpft.

Die vorhandene Bebauung (Einfamilienhaus mit Garage) wurde ca. 2007/2008 errichtet. Das un-
terkellerte Wohnhaus hat, lt. vorliegenden Unterlagen, verteilt über das Erd- und Obergeschoss,
eine Wohnfläche von rd. 138 m². Auf Grund der Unterlagen ist anzunehmen, dass das Wohnhaus 
in Ytong-Mauerwerk erstellt ist. Im Übrigen wird für die Bewertung wurde eine baualtersentspre-
chende übliche Ausstattung und Zustand, ohne wertrelevante Mängel und Schäden angenom-
men.

870.000 € (im miet- und lastenfreien Zustand)

Ansicht von Norden Ansicht von Südwesten
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Der aktuelle, amtliche Lageplan (verkleinert, Ungenauigkeiten durch Scan, nicht zur Maßent-
nahme geeignet) ist im Folgenden abgebildet. Das Bewertungsgrundstück (Fl.Nr. 31/7) ist farbig 
markiert.

Flurstück: 
Gemarkung: 
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Amt für Digitalisierung, Breitband und Vermessung 
Dachau 
Krankenhausstraße 9 
85221 Dachau 
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Im Folgenden werden Planausschnitte aus dem Bauarchiv von Hebertshausen (Freistellungds-
verfahren), durch Scan-Verfahren verkleinert, abgebildet. Diese Grundrisspläne sind nicht zur 
Maßentnahme geeignet: 

Erdgeschoss-Grundriss (verkleinert, nicht zur Maßentnahme geeignet):
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Kellergeschoss-Grundriss (verkleinert, nicht zur Maßentnahme geeignet):

WU-WANNE BIS 1.875 AB UK BODENPLATTE 
DARÜBER YTONG MAUERWERK ! 
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Obergeschoss-Grundriss (verkleinert, nicht zur Maßentnahme geeignet):
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Wohngebäude-Schnitt
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SCHNITT A-A 

WU-WANNE BIS 1.875 AB UK BODENPLATTE 
DARÜBER YTONG MAUERWERK ! 

zus. Kosten für die 

Erdarbeiten werden vor Ort 

mit den Erdbauer abgerechnet 

ABSTANDSFLACHEN_ 

W: Allgemein H ain. 3.0m 

MH: 2 Wände <«16m 0,5H> nin. 3.0m 

1H Trdufe« 607m; MH Traufe« 3.44m 

1H Giebet«B.87H62 x033= 7.40m 

MH Giebel« 7.40m x 0.5= 3.70 • 
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