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EXPOSEE uber den Verkehrswert des Grundstiicks Flurstiick Nr. 114/65, des 1/122-Anteils an
Grundstick Flurstiick Nr. 114/44 (Benutzungsrecht TG-Stellplatz Nr. 52), des 1/300-Anteils am 2/28
Miteigentumsanteil an Grundstlck Flurstiick Nr. 113 sowie des jeweils 1/300-Anteils an
58 Gemeinschaftsgrundstiicken, Gemarkung Kirchheim, Westendstraflie 4, 85551 Kirchheim b. Minchen

Erstellt am 13.03.2025, 18.037 Zeichen; gltig mit Verkehrswertgutachten vom 13.03.2025.

1. Auftraggeber, Auftrag:
Amtsgericht Miinchen, Vollstreckungsgericht, Beschluss vom 05.08.2024

Bemessung des Verkehrswertes im Zwangsversteigerungsverfahren;
Besichtigungsdatum: 19.09.2024, 17.10.2024; eine Innenbesichtigung war jeweils nicht maéglich;

2. Wertermittlungsstichtag: 13.03.2025 (Qualitatsstichtag 17.10.2024)

3. Daten:

e Grundbuch: Amtsgericht Miinchen von Kirchheim, Blatt 1254, 4345, 4344

e GrundstucksgréRe: Wohnhaus: 155 m?, zzgl. Miteigentumsanteile an Tiefgaragengrundstiick sowie diversen
Griun-, Gehwegflachen und Millsammelstellen

Wertrelevante Eintragungen Abt. Il: Gartenbenutzungsrechte: Wertminderung -341 € bzw. -177 €;
Bebauung: Reihenmittelhaus, E+1+D, unterkellert

Baujahr ca. 1975

Wertrelevante Geschol¥flachenzahl WGFZ: 1,13

Bruttogrundflache (BGF): 249,92 m?

Wohnflache (WoFIV 2004): 135,08 m?

Nutzungsflachen (NUF) KG: 49,21 m?

4. Ort:

85551 Kirchheim-Heimstetten, Gemeinde, Landkreis Miinchen, 13.750 Einwohner, Einzugsbereich LH Miinchen, An-
bindung Uber S-Bahn, A 94/A 99, Sozialstruktur leicht gehoben;

5. Lage:

Ortsteil Kirchheim, stidwestlich Ortszentrum, stidlich Minchner Stral3e, nérdlich St. 2082, ins Zentrum rd. 500 m, zum
S-Bahn-Anschluss rd. 2,6 km, A 99 rd. 1,5 km; gute Infrastruktur, weitgehend ruhige Lage, gute Wohnlage, Hauptori-
entierung Siden

6. Planungsrecht:

Bebauungsplan, allgemeines Wohngebiet (WA), 2 VollgeschoRe + Dachgeschof als Nicht-Vollgeschol3, Gescholfla-
chenfestsetzung flr Hauszeile, Baugrenzen in etwa wie Bestand, kein wertrelevantes Erweiterungspotential;

7. Nutzung:
Ob ein Mietverhaltnis besteht, konnte nicht recherchiert werden;

8. Beschreibung:

Baujahrestypisches Reihenmittelhaus, Formensprache baujahres-/regionaltypisch, asymmetrisches Satteldach;

EG Flur, Garderobe, Gaste-WC, innenliegender Essplatz mit offener Treppe und Raumverbund zum stidorientierten
Wohnzimmer, Sidterrasse Uberdacht, Kliche vom Essplatz aus erschlossen, OG 3 Zimmer, Bad/WC, DG Studio mit
Dachschrage und Dachflachenfenster, Speicherraum, Keller 2 Kellerrdume, Wasch-/Trockenraum vermutlich mit Hei-
zung, Tiefgarage EG/KG, Einzelstellplatz Nr. 52 in KG, ca. 70 m vom Wohnhaus entfernt;

Massivbauweise Stahlbeton, verputzt, Griindung/KG Beton, Holzdachstuhl, Deckung Betondachsteine, Decken
Stahlbeton, Fenster Kunststoff (erneuert) Warmeschutzverglasung, Anbau-Rollladen Kunststoff, Gas-Zentralheizung
(Baujahr 2003), des Weiteren mangels Innenbesichtigung nicht bekannt;

Zustand: mangels Innenbesichtigung wird ein mangelfreier Zustand sowie eine mit baujahreséhnlichen Objekten ver-
gleichbare Ausstattung unterstellt, somit tiw. modernisiert; energetischer Zustand baujahrestypisch unterdurchschnitt-
lich;

Objekt erfillt durchschnittliche Wohnanforderungen;

9. Verkehrswert gesamt: 780.000 €

Christoph Geuther

14.03.2025




Dipl.-Ing. (FH) Christoph Geuther - 6.b.u.v. Sachverstandiger - www.geuthernet.de

Amtsgericht Miinchen, Az.: 1514 K 210/24 - Projekt 24.G.18

GEUTHER

BSACHVERSTANDIGE

Seite 2/7

10. Anlagen

I
TERRASSE

Grundriss Erdgeschol?

WELLASBESTZEMENT - PLATIEN

Norden

962

“bi1d b g +815
et ; = l"l i ﬁ 7
—'g. 3’ ©
i +S 3 435
bt 92 4 il w o 2
J S— =
Py i
E I T £ " ) §
3 = G [{]-315
e QT T " o] e
b L4 4 ESfea s i
] ;_":.." =, ROLL
=1 |
© & I
bt & |
o Ngv
-y | y |
G Jue |
on : . 4| =000 <007 —;I = »
52 b i it w £4s 37'5
= + 5  mwa) T e H
@ = o
|| = = =
T =1 -~
2 i | (M 4
2 | - o
i [ e Sam -228
L I il { o w ol m
A i ® Nt

Schnitt

B e pen oSUD

KELLE

iBbe

—
WA SCHEN

TROCKNEN

5950

Grundriss Kellergeschol}

14




Dipl.-Ing. (FH) Christoph Geuther - &.b.u.v. Sachverstindiger - www.geuthernet.de GEUTHER
=9.,AC;HVERST.'&N DIGE
Amtsgericht Miinchen, Az.: 1514 K 210/24 - Projekt 24.G.18 Seite 3/7
S Pp—— g
-1 1'
STUDIO
27800 ¢

Ansicht von Stden

4

Grundriss Dachgeschof3
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Flurkartenauszug Kartengrundlage / Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung (www.geodaten.bayern.de)
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Ansicht von Norden

Ansicht von Norden Ansicht von Stidosten

Ansicht von Stdwesten typische Grinflache
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Goldachweg, Blickrichtung Osten Garagenhof, Millsammelstelle

Hartplatz stdlich Tiefgarage Tiefgarage von Nordosten
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Tiefgarage KG Tiefgarage Ein-/Ausfahrt KG
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