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Lage LH Minchen, Stadtbezirk Nymphenburg-Neuhausen; Stadtviertel Gern,
beste Wohnlage nahe dem Nymphenburg-Biedersteiner-Kanal (Canaletto),
Nymphenburger Schlosspark und Olympiapark in guter Erreichbarkeit,
Einkaufsmoglichkeiten, schulische Einrichtungen und Kin geseinrich-
tungen in fuBBlaufiger Entfernung, sehr gute Anbindung ai-den Nah- und
Fernverkehr Q(Z)
Grundbuch Amtsgericht Minchen, Grundbuch von Nymphe %
1) 324/1.000 Miteigentumsanteil verbunden mit dewr Sondereigentum an
Wohnung mit Keller Nr. 1 (Blatt 12124) \
2) 22/1.000 Miteigentumsanteil verbunden r% m Sondereigentum an Tief-
garagenstellplatz Nr. 5 (Blatt 12128) %
ie an dem Grundstick der Gemorku@\\g{ymphenburg
Flst. 337/80 — Paduanostr. 6
Gebdude- und Freifléche zu 920&

Ortstermin Qualitats- und Wer’rermi’r‘rlun@gfrich’rog:24.01 .2024

besondere Vorkommnisse Die Ladung zum Oristermin érfolgte per Einschreiben. Ein Zugang zur
Wohnung wurde nicht glicht.
Die Bewertung wurdg. doher nach éulerer Inaugenscheinnahme und
anhand vorhandererUnterlagen erstellt.
~
Immissionen Beein’rrdch’rigu\g durch Lérm und Abgase konnte nicht festgestellt wer-
den. C%)K

Wohnanlage kleine dnlage in Form einer Doppelhaushélfte mit 3 Wohneinhei-
ten, Ti ragenanlage mit 7 Stellplatzen, Baujahr 1999
Bauweise/Ausstattung: Mas uweise, Umfassungswdnde Gisoton 25 cm mit Kerndémmung,

eckung mit Elementen aus bedruckten Sicherheitsglas, Holzfenster mit
lierverglasung (k-Wert 1,1); Grundwasserwdrmepumpe, zentrale
@Wormwosserversorgung; Treppenhaus mit Natursteinbelag

Eé?vpu’rz, Stahlbetondecken, Satteldach mit Zwischensparrendeckung,

Gemeinschoﬂseiqenfu@) Da ein Zugang in das Gebdaude nicht erméglicht wurde, konnte die Un-
S terzeichnerin nicht in Erfahrung bringen, von welcher Hausverwaltung die
O Wohnanlage betreut wird. Angaben zur Héhe von Hausgeld und Instand-
(go haltungsricklage sowie zu durchgefihrten InstandhaltungsmaBBnahmen
%Q) kénnen daher nicht mitgeteilt werden.
Méngel/Sché soweit von der Straf3e aus ersichtlich:
\Q) Gartentor ohne ausreichenden Holzschutz,
V\\(Z} Betonabplatzungen im Bereich des Klingeltableaus und auf der Rickseite
\O) der Maver in Bodenndéhe,
6 unebene Bodenplatten vor dem Hauseingang,
Putzabplatzungen am Gebdudesockel der Giebelseite
Fazit Die aus 3 Wohneinheiten bestehende Doppelhaushélfte féllt durch ihr

modernes Erscheinungsbild auf. Soweit von auBen erkennbar wurden seit
deren Errichtung keine baulichen Verénderungen bzw. Instandhaltungs-
mafBBnahmen durchgefGhrt.

Barbara Kuntz— Architektin u. zertifizierte Sachversténdige fur die Bewertung von Grundsticken und Gebéuden (FH)
Mitglied im Bundesverband Deutscher Grundstickssachversténdiger e.V. - BDGS
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Bewertungsobjekte

Ausstattung:

Sondernutzungsfléche

i
Q
N
=

1) 4-Zimmer-Erdgeschosswohnung mit interner Verbindung zum UG:

Erdgeschoss: Wohn-/Esszimmer, Kiche, 3 Schlafzimmer, Bad/WC, Ab-
stellraum, Diele, 119,9 m2 WF

Untergeschoss: Hobbyraum, Flur, Bad, Abstellraum, 59,?{%32 NF
Sondernutzungsrecht an Gartenflache rd. 387 m?2 <\\

2) Tiefgaragenstellplatz

Folgende Merkmale wurden der Baubeschreibung ommen:
Innenputz, Deckenputz schalungsglatt gespachteliWohnrdume mit Par-
kett im Schiffsverband, Bodenfliesen; Holztiren, teils Glastiren; In-
nentreppe mit Holzbelag auf Betontreppe; F denheizung

Bad/EG: Hange-WC mit UnterputzspUlkasteny"Waschtisch,

Abtrennung mit Schiebetir zu Bodewonn@d Waschtisch;

Bad/UG: Hange-WC, Waschtisch, Dus@e, Waschmaschinenanschluss

Zugang Gber das Wohn-/Esszimmer, /\/

Ausrichtung Uberwiegend nach SUC@EDnd Westen,

Holzterrasse an der Sidseite, %)

strafenseitig eingefasst mit Thu];%,

abschlieBbares Gartentor zur-Gemeinschaftsfléche,

Fahrradunterstellplatz nebe&m Gartentor

Kaltwasseranschluss an iebelseite

dreiseitig umlaufende ldche aus Lérchenholz, Rasen;

Gegeniber der Darstelling im Aufteilungsplan zeigt die nachtréglich ge-

nehmigte Tektur z ugenehmigung eine leicht gednderte Grund-

rissaufteilung. DigWohnung ist grofiziigig angelegt und entspricht zeitge-

maBen Wohnyerstellungen. Uber den Wohn-/Essbereich als auch Gber

das Gartentokan der Nordseite besteht Zugang zu dem Gberdurchschnift-

lich groBenR®vatgarten. Angaben zum Ausstattungsstandard und Erhal-

tungszu der Wohnung sind nicht bekannt.

Die Gaftenfléche hat laut dem Ubersichtsplan einen gut nutzbaren Zu-

schnifjrSie liegt stralenabgewandt und ist straenseitig nicht einsehbar.

DigeGréBe der Gartenfléche ist deutlich gréfier als bei vergleichbaren
kten. Die Himmelsrichtung und die Besonnung sind vorteilhaft. So-

it von der StrafBe aus erkennbar, sind die Gartenfléchen im Norden

@und Westen unaufféllig gestaltet und etwas vernachlassigt.

Nutzung @J Es liegt kein Mietverhdltnis vor.

Hausgeld (go
<5§Z>
Instandhaltungsricklage
NS
Energiee@eis
é\OD

Anmerkung:

nicht bekannt
nicht bekannt

Endenergieverbrauch 33 kWh/(mZa)

Energieeffizienzklasse A

Auftraggeber des Gutachtens ist das Amtsgericht Minchen. Die Sachversténdige ist nicht befugt
weitere Auskinfte zu erteilen. Diese Verdffentlichung in Kurzform erfolgt ohne jegliche Haftung.

Barbara Kuntz— Architektin u. zertifizierte Sachversténdige fur die Bewertung von Grundsticken und Gebéuden (FH)
Mitglied im Bundesverband Deutscher Grundstickssachversténdiger e.V. - BDGS
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3. Tektur Grundriss Erdgeschoss o. M., genehmigt 07.04.1999

Barbara Kuntz— Architektin u. zertifizierte Sachversténdige fir die Bewertung von Grundstiicken und Gebéuden (FH)
Mitglied im Bundesverband Deutscher Grundstiickssachversténdiger e.V. - BDGS
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3. Tektur Grundriss Untergeschoss o. M., genehmigt 07.04.1999

Barbara Kuntz— Architektin u. zertifizierte Sachversténdige fir die Bewertung von Grundstiicken und Gebéuden (FH)
Mitglied im Bundesverband Deutscher Grundstiickssachversténdiger e.V. - BDGS



AZ: 1514 K 200/23 - Exposé ETW Nr. 1 - Paduanostr. 6 - 80638 Minchen 7/10

3. Tektur Grundriss Tiefgarage mit Stellplatz Nr. 5 o. M., genehmigt 07.04.1999
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Ubersicht Sondernutzungsflichen: Flache Garten Wohnung Nr. 1 rot umrandet
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WOEECY 157 4 \
Flache Garten: 386,96m2 Wohnung Nr. 1 \kg\

Anteil Wohnung 1.0G: 211,61m* Wohnung Nr. 2 @
restliche Grundsticksflache: 365,79m? Sondege(@entum Nr. 6

Q

an

Freiflachengestaltungsplan, genehmigt am 28.06.1999
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