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Kartierung des Fauna-Flora-Habitat-Gebiets (FFH) ,,Oberes Isartal*
von der Bayerischen Vermessungsverwaltung (M = 1 : 5.000)

4—-{ Bewertungsobjekt |
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Luftbild mit dem Isartal und der Umgebungsbebauung 6stlich der Zeillerstralie
von der Bayerischen Vermessungsverwaltung (Maf3stab ~ 1 : 2.500)

Luftbild von
24.08.2024

Bewertungsobjekt \

Anmerkung: Die feinen gelben Linien
markieren die Flurstlickgrenzen.




GA-Nr. 41/25 AZ 1514 K 179/17; Baugrundstuck, ZeillerstraRe 5, 82031 Grinwald Anlage 5

Lageplan von der Bayerischen Vermessungsverwaltung
(MaBstab ~ 1 : 1.000)

Bewertungsobjekt l\

Maf3stab 1:1000 [I]IHIIIII\IP T 3\0 Meter
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Luftbild mit der Nahansicht des Bewertungsgrundstiicks, der ndheren Umgebungs-
bebauung sowie dem Wanderweg, der am Objekt vorbeifiihrt (MaB3stab =~ 1 : 1.000)

Luftbild von
24.08.2024
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Wanderweg ins Tal, der direkt am
Bewertungsgrundstuck vorbeifihrt
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Ausschnitt aus dem einfachen Bebauungsplan (Baulinienplan) Nr. 25

vom Oktober 1924, als dieser Bereich kaum bebaut war

Anmerkung: Wenn der vorhabenbezogene Bebauungsplan aufgehoben wird,
gilt der einfache Bebauungsplan (Baulinienplan) aus dem Jahr 2024. In der da-
maligen Zeit war der ehemalige Gasthof Lindenwirt bereits erreichtet (s.u.).

Kellerbodenfundament

Beurteilung nach § 35 BauGB
(AuRenbereich)

\ Garage

Beurteilung nach § 34 BauGB
(Umgebungshebauung)

~

Gasthof Lindenwirt
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Ausschnitt aus dem einfachen Bebauungsplan Nr. 35 aus dem Jahr 1996, der zuletzt
am 13.04.2023 gedndert wurde und fiir die Ortsteile Griinwald und Gasteig gilt

Anmerkung: Flachendeckender Bebauungsplan Nr. 35 fiir die Gemeindeteile
Geiselgasteig und Griinwald, Es handelt sich um einen sogenannten Baudichte-
plan oder einfachen Bebauungsplan, in dem MindestgréRRen fir Grundstiicke
und eine maximale GFZ (hier 0,15) bzw. GRZ (hier 0,12) festgesetzt wurden.

Bewertungsgrundstiick l-—>
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 47 mit Grinordnungsplan
fir das Flurstiick 573/2, der am 06.08.2015 rechtkraftig wurde

Anmerkung: Der Gemeinderat von Griinwald hatte in der Sitzung am
21.11.2023 die Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans be-
schlossen und die Begriindung gebilligt (Verfristung der Baugenehmi-
gung). Gegen diese Entscheidung haben die Eigentiimer eine Normenkon-
trollklage beim Bayerischen VVerwaltungsgerichtshof eingereicht. Zum
Zeitpunkt der Gutachtenerstellung war das Ergebnis noch nicht bekannt.
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Erforderlicher Austausch von Arrondierungsflachen zwischen dem jeweiligen
Eigentiimer des Bewertungsobjekts und der Gemeinde Griinwald

Bewertungsgrundstiick

Anmerkung: Der Eigentiimer des Bewertungsgrundstticks beabsichtigte, ei-
nen Tausch von Arrondierungsflachen mit der Gemeinde Griinwald vorzuneh-
men, um bessere VVoraussetzungen fiir die Bebauung des ohnehin schmalen
Grundstiicks zu schaffen. In dem griin markierten Bereich in Hohe des ehema-
ligen Lindenhofs befindet sich eine Bohrpfahlwand teilweise auf dem gemein-
deeigenen Grundstiick (Uberbau). Es wurde ein Tauschvertrag aufgesetzt, der
aber noch nicht unterschrieben worden ist. Die Gemeinde hat dem Unterzeich-
ner mitgeteilt, dass dieser Tausch im beidseitigen Interesse ist. Der Unterzeich-
ner ist deshalb bei der Bewertung davon ausgegangen, dass der Tausch — ohne
Ausgleichszahlung — realisiert wird (siehe Ausfiihrungen im Gutachten). Eine
Beseitigung der Bohrpfahlwand wiirde enorme Kosten erfordern.

Bohrpfahlwand



