Exposé fur das
Amtsgericht Munchen

f -~

Architekt Dipl.-Ing.

Infanteriestrale 5, 80325 Munchen ‘4 B*’ Herbert Schlatt
im Zwangsversteigerungsverfahren Obuv. Sachverstandiger
AZ: 1514 K 123/23 f. Immobilienbewertung

OBJEKTBESCHREIBUNG / DATENBLATT

Bezugnahme: Diese Kurzbeschreibung ist kein Gutachten, auf das vollstandige
Gutachten des 6buv. SV Herbert Schilatt Nr. 2023-1-1197-1 vom
23.04.2025 wird ausdrucklich verwiesen.

Objekt: Grundstuck Flist. 1398, Gemarkung Unterschleil3heim,
Grundstiicksgroflie 474 m?,
bebaut mit freistehendem Einfamilienhaus
Massivbau, Baujahr ca. 1987, teilmodernisiert,
KG, EG, ausgebautes DG, Wohnflache ca. 101 m?

Lage: Sportplatzstr. 20 c, 85716 Unterschleil$heim (l-kr. Minchen)
Anmerkung:

Vor der Aufteilung des Grurndsticks ‘war das Haus mit Sport-
platzstr. 20 a bezeichnret

Verkehrswert: 940.000,- € (i:-W.: neunhiindertvierzigtausend_Euro)
Stichtag: Tag der 2. Ortsbesichtiguiig: 16.04.2025
Grundbuch: AG Minchen, Grundbuch von UnterschleilRheim, Blatt 1742:

BV Iia. Nr. 4: Flst. 1398, Lohhof, Sportplatzstr. 20a, Gebaude- und
Freiflache, 474 m?

Grundstuck: Das Grundstuck ist leicht trapezférmig, annahernd quadratisch ge-
schnitten, Breite auf der Rickseite (NW-Seite) ca. 22 m, Grund-
stlickstiefe (NO-Seite) ca. 21 m, Grundstick praktisch eben auf
Stral3enniveau.

ErschlieRung: Das Grundstuck ist rickliegend ohne direkten Anschluss an eine
offentliche Verkehrsflache, der Zugang und die Zufahrt sowie die
Ver- und Entsorgung ist nur Uber einen schmalen Wegstreifen
uber die zwei vorderliegenden Nachbargrundsticke maoglich. Die
entsprechenden Rechte sind als Dienstbarkeiten grundbuch-
rechtlich abgesichert, die Nutzung der Zufahrt muss jedoch mit
den beiden anderen Grundstucken geteilt werden, zusatzlich ist
auf dem Bewertungsgrundstiuck noch eine Flache von ca. 15 m?
GroRe als ,Wendehammer® fur die beiden Nachbargrundsticke
ausgewiesen.
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Bebauung: Das Grundstuck FlIst. 1398 ist zum Stichtag bebaut mit dem
freisteh. Einfamilienhaus Sportplatzstr. 20 c.
Eine Garage oder ein KFZ-Stellplatz ist nicht vorhanden.

Die vorhandene Bebauung ist, soweit ersichtlich, genehmigt.

Bebaubarkeit: Das Grundstick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten
Bebauungsplans Nr. 89 C UnterschleiBheim, Alter Lohhofer
Ortsteil. Die baulichen Méglichkeiten auf dem Grundstlck drften
mit der vorhandenen Bebauung noch nicht vollstandig aus-
geschopft sein.

Anmerkung: Eine rechtssichere Aussage Uber die mdgliche bzw. zuldssige
Bebauung des Bewertungsgrundsticks kann  nur Uber ein behordliches
Verfahren Uber die Stadt Unterschleillheim erreiciit werden.

Haus Sportplatzstr. 20 ¢ (vormals: Sportplatzstr. 2C a):

Baujahr ca. 1987, ca. 2015 teilmodernisiert, durchschnittlicher bis
guter Zustand, relativ klein, Wohnflache ca. 101 m?.
Ziegelbauweise, Kunsisicfffenster mit Dreifach-Verglasung; Roll-
laden; weilde Turen; Bodenbeiage Vinyl, Fliesen, Laminat; WC und
Bad mit zeitgemaRer Ausstattung; Olzentralheizung mit zentr.
Warmwasserversorgung, in den Riumen Heizkdrper, Oltankraum
mit Kunststoffibatterietanks 3 x 1,5 m3.

Nutzung: Das Grundstlck und das Haus Sportplatzstr. 20 ¢ wird von der
Eigentumerin -~ selbsi, genutzt, Mietverhaltnisse bestehen nach
Angabe nicht.

Hinweis: Fir obensichende Informationen wird keine Haftung Gbernommen.
Auftraggeber des Gutachtens ist das Amtsgericht Minchen,
der Sachverstandige ist nicht befugt, weitere Auskunfte zu erteilen.

Anlagen: Lageplan (Luftbild), Lageplan zu den Dienstbarkeiten,
Haus Sportplatzstr. 20 ¢: Grundrisse und Schnitt,
Fotos (AuRenaufnahmen)
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Luftbild
(mit digitaler Flurkarte Uberlagert) M.:ca. 1:1.000

Bewertungsgrundstuck gelb hinterlegt
(Flste. 1398/1 und 1398/2 hier noch mit dem alten Abbruchbestand)
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ErschlieBungssituation

Lageplan zu den Dienstbarkeiten ohne Malstab
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Haus Sportplatzstr. 20 ¢ (vormals Sportplatzstr. 20 a)

Grundrisse KG, EG, DG und Schnitt verkleinert,ohne Malistab
(Genehmigungsplan von 1987)

Keller {\Q/ ﬁ\ \% Erdgeschoss

Dachgeschoss Schnitt
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Fotos

Aussenaufnahmen

(Pfeil = Lage Haus Sportplatzsstr. 20 c)

Ansicht v. d. Stral3e, rechts Zugang uber die Ansicht von Sldosten
Nachbargrundsticke (Dienstbarkeitsflache) (am Stichtag 16.04.2025)

Ansicht von Westen (am 30.01.2024) Ansicht von Stidwesten (am 30.01.2024)



