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81925 Minchen

Stichtag 9. Februar 2024
Datum 4. April 2024
Verkehrswert 273.000 €

(miet-/lastenfreier Zustand)
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Lage

Grundbuch

Stichtag

besondere Vorkommnisse

Immissionen

Wohnanlage

Bauweise:

Gemeinschaftseigentum

LH Minchen, Stadtbezirk Bogenhausen, Bezirksteil Parkstadt/Arabellapark,
gute Wohnlage laut Stadtplan zum Mietspiegel; sehr gute Anbindung zum
Stadtzentrum sowie zum Uberregionalen StraBenverkehr; Geschéfte fir den
taglichen Bedarf im Gehbereich.

Amtsgericht Minchen, Grundbuch von Bogenhausen, Blatt 5906:
4,0/1.000 Miteigentumsanteil verbunden mit dem Sondereigentum an Woh-
nung Nr. 421

an dem Grundstick der Gemarkung Bogenhausen

Flst. 209 — Daphnestr. 32

Gebdaude- und Freifléche zu 8.392 m?

Qualitats- und Wertermittlungsstichtag ist der Tag der Ortsbesichtigung:
09.02.2024

Die Ladung zum Oristermin erfolgte per Einschreiben. Zum anberaumten Ter-
min konnte das Apartment in Anwesenheit des Mieters besichtigt werden. Die
Verdfttentlichung von Innenfotos wurde gestattet.

keine Beeintréchtigungen feststellbar

Apartmenthaus mit 7 Vollgeschossen, insgesamt 213 Apartments, Gemein-

schaftsschwimmbad im UG, Tiefgarage mit 134 Stellplatzen

Baujahr 1972/73

Skelettbauweise, Stahlbeton, Stirnseiten mit Warmedémmverbundsystem,

Ost- und Westfassade mit wérmegeddmmten Bristungspaneele, Balkonen,

Kunststofffenster mit 3-facher Isolierverglasung; Flachdach als Kiespress-

dach, Fernwédrme, zentrale Warmwasserversorgung, Aufzug

Es wurden die Protokolle zu den Eigentimerversammlungen 2016 bis 2023

zur Verfigung gestellt. Folgende gréBere InstandhaltungsmafBBnahmen wur-

den beschlossen:

2016: Beschluss Gber den Tausch weiterer defekter Fenster und Balkontiren
Beschluss Gber die Erneuerung der sanitéren Strangabsperrungen
Beschluss Gber Démmung der Warmwasserleitungen

2017: Beschluss Uber die Abdichtung der Schwimmhalle und Betoninstand-
setzung, Finanzierung Gber Sonderumlage
Beschluss Gber den Tausch weiterer defekter Fenster und Balkontiren

2018: Beschluss Gber den Tausch weiterer defekter Fenster und Balkontiren
Beschluss Gber Tausch der. Teppichbdden in den Stichgéngen

2019: Beschluss Uber den Tausch der noch nicht ausgetauschten Fenster
und Balkontiren (2 Sonderumlagen und Sanierungsdarlehen

2020: Sanierung der Betondacher Gber den Balkonen im letzten Geschoss
an der Ost- und Westseite (Sonderumlage)

2021: Beschluss Uber den Tausch der Teppichbdden in den Fluren, Anstrich
der Stichflure, Finanzierung Gber Sonderumlage
Beschluss Gber die Erneuerung der Beleuchtung in den Fluren
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Bewertungsobjekt

Ausstattung

Modernisierungen

Beurteilung

Nutzung

Hausgeld

Instandhaltungsricklage

Energieausweis

Anmerkungs

Beschluss Gber Erneuerung des Bodenbelags im Keller zu der Wasch-
kiche, Tausch des Teppichbodens gegen Noppenbelag, wie im Vor-
raum Aufzug
Beschluss Gber Umstellung der Heizkostenverteiler auf Funk
2023: Beschluss Uber Anbringung einer Schwimmbadtreppe
Die Wohnanlage weist ein der Bauzeit entsprechendes Erscheinungsbild auf.
Die Bauqualitat wird bauzeitbedingt als gut eingestuft. Die eingesehenen
Protokolle zu den Eigentimerversammlungen lassen darauf schlieBen, dass
erforderliche InstandhaltungsmaBBnahmen fortlaufend durchgefihrt werden.
Laut Mitteilung wurden alle Fassaden energetisch modernisiert. Die Wohn-
anlage hinterlasst, soweit erkennbar, einen guten und gepflegten Eindruck.

1-Zimmerapartment mit Balkon im 4. OG, bestehend aus:

Wohn-/ Schlafraum, Kochzeile, Bad, Flur; Wohnflache 32,28 m?

Wénde und Decken verputzt, Bad raumhoch gefliest; Laminat, Naturstein;
furnierte Turblétter, Glastir; Stahlradiator im Wohnzimmer, Konvektor im
Bad, Unterverteile mit Fl-Schalter, Gegensprechanlage

2017/2018:

Modernisierung der Sanitdranlage und Einbau einer Glastir

Verlegung neuer Bodenbeldge

Anstricharbeiten

Das Apartment hat einen zweckmdaBigen Zuschnitt und orientiert sich aus-
schlieflich nach Westen zur Daphnestrafle. Die Ausstattung ist zeitgeméf3,
der Erhaltungszustand gut. Entgegen der Darstellung im Grundriss, befindet
sich die Kochzeile auflerhalb des Wohn-/Schlafraums im Eingangsbereich.
Das Bad istinnenliegend.

Es liegt ein Mietverhalinis vor

seit 01.10.2023: 301,00 €/mtl.

Hinweis: Auf Nachfrage bei der Hausverwaltung, weshalb das Hausgeld
Uberdurchschnittlich hoch ausféllt, teilte diese mit, dass der inzwischen
durchgefuhrte Austausch aller Fenster und Balkontiren Gber ein Sanierungs-

darlehen (Volltilgungsdarlehen) mit einer Laufzeit von 10 Jahren beginnend
ab dem 01.01.2020 finanziert wird.

zum 31.12.2022:
Apartment: anteilig 1.143,88 €
Waschanlage:  anteilig 46,19 €

vom 31.01.2023: Energieeffizienzklasse C
Endenergiebedarf 99 kWh/(mZ2a)

Auftraggeber des Gutachtens ist das Amtsgericht Minchen. Die Sachversténdige ist nicht
befugt weitere Auskiinfte zu erteilen. Diese Verdffentlichung in Kurzform erfolgt ohne jegli-
che Haftung.
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Lageplan, M 1:1000
N Bunsy Muncnen

Erstellt am 26,10.2021
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Ubersichtsplan — Grundriss 4. Obergeschoss, o. M.
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Grundriss Apartment Nr. 421, o. M.
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Grundriss Untergeschoss — Ubersichtsplan und Ausschnitt, o. M.
roter Pfeil: Zuordnung It. Aufteilungsplan, blauer Pfeil: tatséchlich genutzter Keller
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