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Brutto-Grundfläche, Geschossfläche und WGFZ     
          

Die technischen Berechnungen wurden anhand des zur Verfügung gestellten 
Planmaterials vorgenommen, der sich daraus ergebende Genauigkeitsgrad ist 
für diese Wertermittlung ausreichend.       

          
Überschlägige Ermittlung der Brutto-Grundfläche      

          
Wohnhaus          

 L  B  Faktor     
KG   11,68 x 5,04 x 1,0    = rd. 59 m² 
EG 11,90 x 5,04 x 1,0    = rd. 60 m² 
OG 11,90 x 5,04 x 1,0    = rd. 60 m² 
DG 11,90 x 5,04 x 1,0    = rd. 60 m² 

         239 m² 
    Brutto-Grundfläche  rd. 240 m² 
          

Garage          
 L  B  Faktor     
 6,00 x 2,98 x 1,0    = rd. 18 m² 
         18 m² 
    Brutto-Grundfläche  rd. 18 m² 
          

Überschlägige Ermittlung der wertrelevanten Geschossfläche    
          
 L  B  Faktor     

EG 11,90 x 5,04 x 1,0    = rd. 60 m² 
OG 11,90 x 5,04 x 1,0    = rd. 60 m² 
DG 7,25 x 5,04 x 1,0    = rd. 37 m² 

         157 m² 
    Geschossfläche rd. 157 m² 
          

WGFZ          
WGFZ = 157 m² / 129 m²      = rd. 1,2  
 
 
 
 
 
 











Verkehrswertgutachten – Konrad-Zuse-Str. 16, u.a., 85716 Unterschleißheim 
Amtsgericht München, Geschäftszeichen: 1514 K 217/23 

 

 

Michael  Bär  -  Dip l .  Ing.  des Bauwesens (FH)  
80636 München – Nymphenburger Str. 75 – Tel.: 089 / 13 01 38 62 – Fax: 089 / 13 01 47 79 
Von der  Industr ie-  und Handelskammer öf fent l ich  beste l l ter  und vere id ig ter  

Sachvers tändiger  fü r  d ie  Bewer tung von bebauten und unbebauten Grundstücken  
e inschl .  Mieten und Pachten.  Zuständig:  IHK Nürnberg.  

        Anlage 9 
Literaturverzeichnis 

A 9 
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Verordnung über die bauliche Verordnung der Grundstücke 
(Baunutzungsverordnung – BauNVO)* 
 
Jahresbericht des Gutachterausschusses für Grundstückswerte 
 
Preisindizes für Bauwerke im Bundesgebiet 
 
Abgekürzte Sterbetafeln 2019/2021 Deutschland 
 
Verkehrswertermittlung von Grundstücken - Kleiber 
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Wohnflächenberechnung – Gerhard Heix 
 
* Gesetze und Verordnungen in der zum Wertermittlungsstichtag jeweils gültigen Fassung 
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