Dipl.-Ing. (FH) Christoph Geuther - é.b.u.v. Sachverstindiger - www.geuthernet.de GEUTHER
BSACHVERSTANDIGE
e

Amtsgericht Miinchen, Az.: 1514 K 3/19 - Projekt 20.G.20 Seite 1/5

EXPOSEE lber den Verkehrswert des 225,23/1.000 Miteigentumsanteils am Grundstlick Flurstiick Nr.
1302/31, Gemarkung Grdbenzell, verbunden mit dem Sondereigentum an Wohnung und Garage Nr. 2,
Sondernutzungsrecht am Stellplatz A, inkl. ¥2-Miteigentumsanteil am Flurstiick Nr. 1302/32,
16,50/1.000 Miteigentumsanteils am Grundstiick Flurstiick Nr. 1302/31,
verbunden mit dem Sondereigentum an Keller Nr. 6,

Westendstralie 15, 82194 Grobenzell

Erstellt am 31.07.2024, 14.581 Zeichen; gultig mit Verkehrswertgutachten vom 31.07.2024.

1. Auftraggeber, Auftrag:

Amtsgericht Miinchen, Vollstreckungsgericht, Beschluss vom 25.08.2020, 23.10.2023
Bemessung des Verkehrswertes im Zwangsversteigerungsverfahren;
Besichtigungsdatum: 29.02.2024 (= Qualitatsstichtag);

2. Wertermittlungsstichtag: 31.07.2024

3. Daten:

e Grundbuch: Amtsgericht Firstenfeldbruck von Grébenzell, Blatt 6565, 6569

e Gemarkung Grobenzell, FISt. Nr. 1302/31, GrundstiicksgréRe: 864 mz2, 1302/32, GrundstiicksgréRe 20 m2,
Gelandeoberflache eben

e Eintragungen Abt. Il: Geh-/Fahrtrechte, Zwangsversteigerungsvermerke: jeweils kein Werteinfluss

Teilungserklarung: Wohnung, Kellerabteil und Garage Nr. 2, Sondernutzungsrecht an offenem Stellplatz A sowie

an Garten-/Terrassenflachen; separates Teileigentum: Kellerraum Nr. 6

Bebauung: Mehrfamilienhaus (E+1+D, unterkellert), 4 Garagen, 4 Wohnungen, 2 Kellerrdume, 2 Speicherraume

Baujahr: ca. 1983

Wohnflache (WoFIV 2004) Wohnung Nr. 2: 73,94 m2

Nutzungsflache KG: Kellerabteil Nr. 2: ca. 6,05 m2, Kellerraum Nr. 6: ca. 22,96 m2

Gemeinschaftseigentum: Treppenhaus, Waschkeller, Heizungs- und Tankraum, Spielflache

Hausverwaltung: es konnten keine Angaben recherchiert werden

4. Planungsrecht:
Bebauungsplan, reines Wohngebiet (WR), Baugrenzen, max. 2 VollgescholRe, GFZ max. 0,42;

5. Ort:

82194 Grdbenzell, Gemeinde, Landkreis Furstenfeldbruck, 20.000 Einwohner, Einzugsbereich LH Minchen, Anbin-
dung uber S-Bahn, A 8 Minchen-Stuttgart, Sozialstruktur leicht gehoben;

6. Lage:

Westlicher Ortsbereich, stdlich Augsburger Straf3e, Ortsrand in 140 m, ins Zentrum rd. 700 m, zur S-Bahn-Station rd.
1 km; gute Infrastruktur, stralenabgewandt stidorientiert, ruhige Lage; gute Wohnlage;

7. Nutzung:
Ob Mietvertrage bestehen, konnte nicht recherchiert werden.

8. Beschreibung Wohnungseigentum:

3-Zimmer-Wohnung im EG (Gartenwohnung), kein Aufzug, keine Barrierefreiheit; innenliegender Flur, 1 Zimmer ost-
orientier, 1 Zimmer siidorientiert, Bad/WC, Kiiche, Wohn-/Esszimmer mit Stdterrasse sudorientiert, Sondernutzungs-
recht an Garten/Terrasse (ca. 145 m2), Kellerabteil, Einzelgarage, offener Stellplatz, separater Kellerraum Nr. 6;
Obijekt erfillt durchschnittliche bis gehobene Wohnanforderungen;

Baubeschreibung: Massivbauweise, Satteldach, Balkone, Wéande Mauerwerk, Decken/ Treppe Stahlbeton, Belag
Naturstein, Holzfenster/-Fenstertiren, Warmedammverglasung Baujahr, Wohnungstir furniert, U-Zargen Holz, Innen-
ausstattung nicht bekannt, Ol-Zentralheizung (1983), Warmwasserbereitung zentral; Fertigteil-Garage;

Zustand: Sondereigentum: Garten verwildert, ansonsten liegen keine Erkenntnisse vor, bei baujahrestypische Aus-
stattung kdnnte marktiiblich von Modernisierungsbedarf ausgegangen werden;

Gemeinschaftseigentum: Schonheitsreparaturbedarf, weitgehend gepflegt;

9. Verkehrswert (Marktwert):

Wohnung und Garage Nr. 2 405.000 €
Keller Nr. 6 30.000 €
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Grundriss Garage/Stellplatz
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Grundriss Kellergeschol3 Flurkarten-Auszug Kartengrundlage / Geobasisdaten:

© Bayerische Vermessungsverwaltung (www.geodaten.bayern.de)

Ansicht von Norden (Garage Nr. 2 markiert) Garage und Stellplatz von Nordosten
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Eingang von Osten

Garten von Osten Waschkeller
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Waschkeller

Kellerabteil Nr. 2 Zugang Keller Nr. 6



