Innerkoflerstr. 40 in Minchen, WE 25, KG 24 Exposé Seite 1
GZ.:1510 K 257/24, AG Miinchen

Dipl.-Ing. Arch. Uwe Koch, v. d. IHK Miinchen 6.b.u.v. Sachverstandiger f. Immobilienwertermittlung

Exposé fiir das Amtsgericht Miinchen im Zwangsversteigerungsverfahren
Az: 1510 K 257 /24

Objekt:

Wert.-Stichtag:

Wohnlage:

Grundbuch:
Bauweise:

Ausstattung/
Zustand:
Verkehrswert:
Nutzer:

Wohngeld:

Energieausweis:

Hinweis:

Anlagen:

3 V2 -Zi.-Wohnung mit Balkon im 2.0G, Kellerabteil, Innerkoflerstr.
40, 81377 Munchen (Sendling-Westpark / Am Waldfriedhof),
Wohnflache ca. 90 m?, Orientierung nach Sudwesten, Sidosten
und Nordosten, Nutzflache Kellerabteil ca. 5 m?,

als 29,68/1.000 MEA am Grundstick der Gmkg. Untersendling,
FI.Nr. 9143/5, Innerkoflerstr. 36, 38 u. 40, Grundsticksgrofe It.
Grundbuch 1.797 m?, verbunden mit Sondereigentum an Woh-
nung Nr. 25 und Kellerabteil Nr. 24,

Anlage bestehend aus drei 5-gesch. Mehrfamilienwohnhdusern
mit insgesamt 42 Wohnungen,

Baujahr ca. 1941/42, Umwandlung und Sanierung ca. 2003, Aus-
bau Dachgeschoss ca. 2011,

Gebaude steht unter Denkmalschutz (,GroRwohnanlage Ober-
land®)

06.11.2024 / Ortstermin

Durchschnittliche Wohnlage, erheblich durch Verkehrslarm beein-
trachtigt, Lage in erster Reihe an der stark befahrenen Autobahn
A 95 ohne Schallschutzwand

AG Minchen, Grundbuch von Solin, Bd. 409, BI. 13707
Wohnhaus als konventioneller Massivbau im Stil der Bauzeit

Ausstattung d. Gemeinschaftseigentums und der Wohnung
zeitgemal, Zustand durchschnittlich instand gehalten, es sind
gewisse Mangel und Schaden vorhanden

540.000 € (miet-/lastenfreier Zustand)
Wohnung und Kellerabteil eigengenutzt; keine Mietverhaltnisse

It. Wirtschaftsplan 2024 monatl.: 552 €
Rucklagen der Gemeinschaft am 31.12.2023: 126.063,65 €

Endenergiebedarf: 129,2 kWh/(m?a)
Primarenergiebedarf: 142,7 kWh/(m?a)

Fir oben stehende Information wird keine Haftung Ubernommen.

Auftraggeber des Gutachtens ist das Amtsqgericht Minchen. Fir

Ausklnfte an Dritte ist der Sachverstandige nicht zustandig.

Orts- u. Lageplan, Grundriss Wohnung, Fotos

Das Expose besteht aus 4 Seiten
Erstellt am 23.11.2024
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Orts- und Lageplan (Lage Wohnung markiert)
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Innerkoflerstr. 40 in Miinchen, WE 25, KG 24

GZ.:1510 K 257/24, AG Minchen

(0.M.)

Grundriss Wohnung Nr. 25 im 2.0G/Ii.
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Fotos: Haus von Sidwesten (0.) und Wohnzimmer (u.)
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