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10 Anlagen zum Gutachten 

10.1 Bilddokumentation16 

 
 

 ........................................................  
 
 
 

  
 
  
 

  

 
16 Der Unterzeichner weist darauf hin, dass die Bilder der Innenräume durch einen Kamerablitz aufgehellt wurden.  

Ansicht von der Waldstraße  

Ansicht vom Kreuzungsbereich 
Waldstraße und Kreuzjochstraße 

Ansicht von der Kreuzjochstraße. 
Die Pkw-Stellplätze im Freien sind 
mittlerweile stark eingewachsen. 
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Nordansicht vom Garten (Son-
dernutzungsrecht Wohnungseigen-
tum Nr. 1)  

Nordostansicht vom Garten (Son-
dernutzungsrecht Wohnungseigen-
tum Nr. 1)  

Im Bereich des Anbaus konnten 
Feuchtigkeitsschäden im Sockelbe-
reich festgestellt werden.  
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Vorgarten – Sondernutzungsrecht 
Wohnung Nr. 1 

Terrasse im Vorgartenbereich – 
Wohnung Nr. 1 

Das Fundament der Terrasse zeigt 
deutliche Betonschäden auf, zudem 
sind einige Terrassenplatten lose. 
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Flur  

Treppenhaus im Erdgeschoss mit 
Zugang zur Wohnung Nr. 1.  

Garten – Sondernutzungsrecht 
Wohnung Nr. 1 
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Schlafen   

Flur 

Bad  

An der Außenecke im Schlafzimmer 
kommt es aufgrund von Wärmebrü-
cken zu Stockfleckenbildung.   
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Wohnen mit Durchgang zum Ess-
zimmer 

Esszimmer mit Zugang zur Terrasse 

Küche mit Tür zum Esszimmer 
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Schlafzimmer (Anbau) 

Im Schlafzimmer (Anbau) löst sich 
die Tapete von der Außenwand.   

Duschbad 
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Wohnungsunterverteiler 

Keller-Flur  

Wasch- und Trockenraum 



Verkehrswertgutachten Sondereigentumseinheit Nr. 1, Waldstraße 6, 81825 München 
Robert Liedtke, Dipl.-SV (DIA) 

 

40 

 

  
 
 
 
 

  
 
 
 
 

  
 
  

Heizungsraum 

Kellerraum Nr. 1  

Gemeinschaftsbad im Keller 
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An den Wandflächen im Keller 
konnten großflächige Verfärbungen 
und Putzabplatzungen in fast allen 
Räumen gesichtet werden. Mit einer 
Hydromette konnte Feuchtigkeit 
nachgewiesen werden.   

Putzabplatzungen unterhalb des 
Fensters im Kellerraum Nr. 1 und 3 

Putzabplatzungen Kellerraum Nr. 1 
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Garage Nr. 1   

Auch in der Garage konnte Feuch-
tigkeit in den Wänden nachgewie-
sen werden.   



Verkehrswertgutachten Sondereigentumseinheit Nr. 1, Waldstraße 6, 81825 München 
Robert Liedtke, Dipl.-SV (DIA) 

 

43 

10.2 Flurkarte17   

 
 

  

 
17 Quelle: Geobasisdaten Bayerische Vermessungsverwaltung / Maßstab 1.1.000 (nicht maßstabsgetreu) 



Verkehrswertgutachten Sondereigentumseinheit Nr. 1, Waldstraße 6, 81825 München 
Robert Liedtke, Dipl.-SV (DIA) 

 

44 

10.3 Grundriss Erdgeschoss18 – Wohnung mit Garage Nr. 1   

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
18 Auszug aus dem Aufteilungsplan Nr. 90/092784 zur Bescheinigung der Lokalbaukommission vom 07.09.1990. 
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10.4 Grundriss Kellergeschoss19 

 
 

 
 
 
 
  

 
19 Auszug aus dem Aufteilungsplan Nr. 90/092784 zur Bescheinigung der Lokalbaukommission vom 07.09.1990. 



Verkehrswertgutachten Sondereigentumseinheit Nr. 1, Waldstraße 6, 81825 München 
Robert Liedtke, Dipl.-SV (DIA) 

 

46 

10.5 Gebäudeschnitt20 

 
 

 
 
 

 

 
20 Auszug aus dem Aufteilungsplan Nr. 90/092784 zur Bescheinigung der Lokalbaukommission vom 07.09.1990. 
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10.6 Gemeinschaftsordnung mit Sondernutzungsplan21 

 

 

 
21 Auszug aus der Teilungserklärung vom 28.09.1990 -URNr. 3251  
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10.7 Auszug aus der Stadtkarte22 

 
 

 
 
 
  

 
22 Quelle: Geobasisdaten Bayerische Vermessungsverwaltung / Maßstab 1.10.000 (nicht maßstabsgetreu) 
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10.8 Auszug aus der Umgebungskarte23 

 
 

 
 
  
 
  

 
23 Quelle: Geobasisdaten Bayerische Vermessungsverwaltung / Maßstab 1.50.000 (nicht maßstabsgetreu) 
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10.9 Literaturverzeichnis, sonstige Informationsquellen und Rechtsgrundlagen 

 
Kleiber-digital 
Online-Version des Kommentars und Handbuchs „Verkehrswertermittlung von Grundstücken“ 
 
Kleiber  
„Verkehrswertermittlung von Grundstücken“ – Kommentar und Handbuch zur Ermittlung von 
Marktwerten (Verkehrswerten), Versicherungs- und Beleihungswerten unter Berücksichtigung 
der ImmoWertV, 9. Auflage, 2020 
 
Kleiber  
„Marktwertermittlung nach ImmoWertV“ – Praxiskommentar zur Verkehrswertermittlung von 
Grundstücken, 8. Auflage, 2018 
 
Schwirley, Dickersbach 
„Die Bewertung von Wohnraummieten“ bei Miet- und Verkehrswertgutachten, 3. Auflage 
 
Ross, Brachmann, Holzer 
„Ermittlung des Bauwertes von Gebäuden und des Verkehrswertes von Grundstücken“ 
 
Kleiber 
Entscheidungssammlung zum Grundstücksmarkt und zur Grundstückswertermittlung - EzGuG 
(Loseblattsammlung)  
 
BKI -Baukosteninformationszentrum  
„BKI-Baukosten / Kostenwerte für Gebäude" 
 
GUG- Grundstücksmarkt und Grundstückswert,  
Zeitschrift für Immobilienwirtschaft, Bodenpolitik und Wertermittlung. 
 
Die obige Listung stellt nur einen Auszug aus den wesentlichen Werken der Bewertungslitera-
tur und Informationsquellen dar. Auf eine umfangreichere Auflistung wurde verzichtet. 
 
 

Rechtsgrundlagen 

 

Baugesetzbuch in der aktuellen Fassung, Beck-Texte – BauGB 
 
Baunutzungsverordnung – BauNVO 
 
Immobilienwertermittlungsverordnung – ImmoWertV 2021 
 
Normalherstellungskosten 2010 – NHK 2010 
 
 
 
 


