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Reihenendhaus mit TG-Stellplatz im Sondereigentum

Der Zugang zum Grundstiick und Gebaude wurde nicht ermdoglicht.
Das Gutachten ist somit auftragsgemaf nach dem &uReren Eindruck
zu erstellen.

Gutachten Nr. 2203-01 vom 22.03.2022

Es handelt sich um ein Einfamilienhaus als westliches Reihenendhaus in
Split-Level-Bauweise mit einem Tiefgaragenstellplatz (Sondereigentum
Nr. 35) in der Tiefgarage der Gesamtwohnanlage.

Das Gebdude wurde ca. 1986 in konventioneller Massivbauweise erstellt
und umfasst Kellergeschoss, Erdgeschoss, Obergeschoss und ein zu
Wohnzwecken ausgebautes Dachgeschoss mit versetzter Pultdach-
konstruktion. Die Gesamtwohnfl&che betrégt rd. 143 m2, die Kellerflache
errechnet sich zu rd. 48 m2. Flache des Hausgrundstiicks 288 m2,

TG-Stellplatz Nr. 35

Tiefgarage mit ca. 45 TG-Stellplatzen fir die gesamte Reihenhaus-
wohnanlage. Zum REH gehdort der TG-Stellplatz Nr. 35 auf der Sudseite
der Tiefgarage. Die Garagenzufahrt erfolgt von Siiden, d.h. gegentiber
des Kirchenzentrums von der Gerhart-Hauptmann-Strale.

Der Bau- und Erhaltungszustand, ist in Bezug auf das Alter, als durch-
schnittlich zu bezeichnen. Stellplatzmalie ca.: B2,3mx L 5,0 m

Das REH mit TG-Stellplatz wurde am Besichtigungstag von
Familienangehdrigen bewohnt.

Hans-Fallada-Straf3e 22, 85716 Unterschleil3heim

Die Gemeinde UnterschleiBheim gehort zu den mittleren Wohnlagen im
nordlichen Einzugsbereich von Miinchen. Innerhalb des Ortes handelt es
sich um eine gute, zentrale und ruhige Wohnlage unweit nordéstlich des
Ortszentrums. Die Umgebung ist geprégt durch Wohnbebauung (Reihen-
und Mehrfamilienhduser) verschiedener Baujahre. Die Infrastruktur und
Verkehrsanbindung ist als gut zu beurteilen.

Reihenendhaus: 1.000.000 €
Tiefgaragenstellplatz Nr. 35: 18.000 €
Miteigentumsanteile an Teilflachen: 6.000 €

(jeweils miet-/lastenfreier Zustand)

09.03.2022 (entspricht Besichtigungstag)
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Hinweis Aufgrund der nicht erméglichten Innenbesichtigung wird die Baube-
schreibung im Wesentlichen aus dem Vorgutachten tibernommen.
AuBerlich sind gegentiber dem WE-Stichtag 17.04.2019 keine gravie-
renden, wertrelevanten Veranderungen erkennbar. Allerdings stellt sich
das Gebdude um rd. 3 Jahre &lter dar. Ob bzw. in wie weit im Geb&ude-
inneren Veranderungen vorgenommen wurden, ist nicht bekannt.

Ausstattung KG: Uberwiegend geglatteter Beton, Flur teilweise Fliesen, Hobbyraum
mit Laminatbelag; EG: iberwiegend erneuerte, weifle, keramische
Fliesen; Flur mit Naturstein-Marmorbelag; 1.0G/DG: Laminat und Tep-
pichbeldge, Bad Fliesenbelag; weilie Holzfenster mit Isolierverglasung;
Rollladen; Wintergarten in Metallkonstruktion mit Isoverglasung;
Weil3e, glatte Holztliren in Holzumfassungszargen; Wéande fein verputzt
und gestrichen, WW-Zentralheizung mit Erdgasbefeuerung
und FuBbodenheizung, zentrale WW-Bereitung; Bad aus dem Baujahr,
Duschbad/WC im DG nachtréaglich eingebaut; Gaste-WC in ca. 2010
modernisiert; Fassaden mit mehrlagigem Putz.

Bauzustand Keine gravierenden ersichtlich, jedoch in Teilbereichen leichter
Renovierungs- und Modernisierungsstau am gesamten Gebaude;

Bodenbelage 1. OG, DG teilweise abgewohnt

Malerarbeiten, vor allem auf3en erforderlich

Teilweise veraltete Sanitarausstattung

Gelockerte FlieRen an den Hauseingangsstufen

EG/Siudwestecke, Erkeranschluss, Putztragerprofil teilw. sichtbar
Mauer-/Putzrisse an der Kommunwand, statisch unbedenklich

Immissionen Am Besichtigungstag waren keine gravierenden erkennbar. Auf der
Sldseite des Bewertungsgrundstiicks, d.h. an der Gerhart-Hauptmann-
Stralle befindet sich ein Kindergarten mit AulRenspielflachen, von wel-
chen teilweise Larmbeeintrachtigungen ausgehen kdnnen.

Grundbuch Reihenendhaus:
AG Minchen, Gemarkung UnterschleiBheim, Blatt 11612, Flst. 162/147
zu 288 m? zzgl. diverse MEA an Teilflachen

TG-Stellplatz Nr. 35:

AG Minchen, Gemarkung Unterschlei3heim, Blatt 9306

2/1000 Miteigentumsanteil am vereinigten Grundstiick, Flst. 162/12

zu 307 m2 und weiteren Teilflachen, verbunden mit dem Sondereigentum
an TG-Stellplatz Nr. 35 It. Aufteilungsplan.

Energieausweis Wurde nicht vorgelegt
Hinweis Auftraggeber des Gutachtens ist das AG-Miinchen. Fir vorstehende In-
formationen wird keine Haftung tbernommen. Der Sachverstandige ist

nicht berechtigt weitere Auskiinfte zu erteilen.

Anlagen 3 Lichtbilder; Grundrisse/Schnitt, TG-Plan, Lageplan
(jeweils ohne Mal3stab)
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LICHTBILDER zum Bewertungsobjekt aufgenommen am: 09.03.2022

2. Nordansicht, Zugang

1

3. Nordansicht, Hauszugang
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Grundriss DG
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Gebaudeschnitt
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Tiefgarage, Stellplatz Nr. 35
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Lageplan

Brohband & Auszug aus dem
b navemessind | iegenschaftskataster

Prinzregentenstrale 5 Flurkarte 1 : 1000

Erstelit am 13.03.2019

l TG-Zufahrt [

Mad 1 1000 tyx 9!l Xx' i “

Vervieltaingeng nur in analoger Form fur gen eigenen Gesrauch
Zur Mallerinahme nur beding! geagnat
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