3-Zimmer-Erdgeschoss-Wohnung in Puchheim im Landkreis Fiirstenfeldbruck

Bezugnahme:

Objekt:

Hinweis:

Lage:

Grundbuch:

Gebiiude:

Grundriss:

Ausstattung:

Baulich. Zustand:

Wohngeld:
Verkehrswert:

Anmerkungen:

Anlagen:

Verkehrswertgutachten Nr. 31/23 vom 22.05.2023 des 6ffentlich bestellten und verei-
digten Sachverstindigen Dipl.-Kfm. H. Pesch; AZ: 1510 K 226/22.

An eine Familie mit zwei Kindern vermietete 3-Zimmer-ETW im EG. Der Mietver-
trag konnte nicht eingesehen werden. Fiir die Bewertung ist — Auftrags gemil — eine
mietfreie Wohnung unterstellt worden.

Es wird ausdriicklich darauf h1ngew1esen dass die Eigentumswohnung nicht von in-
nen besichtigt werden konnté. Fiir die Bewertung wurde fiktiv ein durchschnittlicher
Ausbau- und Unterhaltungszustand unterstellt. Die u.a. Angaben zur Ausstattung
stammen aus Unterlagen und Informationen der Hausverwaltung,

Im siidlichen Teil des Stadtteils Puchheim-Bahnhof; ruhige und kurze AnliegerstraBe
als Sackstrafle; relativ ruhige Wohnfléche; einige Einkaufsmoglichkeiten und Kinder-
garten liegen im Gehbereich; Grundschule und Gymnasium liegen 1,1 km bzw. 2,7
km entfernt; die Umgebungsbebauung ist im Wesentlichen durch Einfamilienhuser
geprigt; guter Freizeitwert (u.a. Sport-/Freizeitzentrum in Puchheim, Naherholungsge-
biete); die Wohnlage ist insgesamt betrachtet als & einzustufen.

15,787/1000 Miteigentumsanteil an Flurstiick 566/2, Gemarkung Puchheim, verbun-
den mit dem Sondereigentum an Eigentumswohnung und Kellerraum Nr. 201/20;
keine wertrelevanten Eintragungen Abteilung II.

Beidseitig angebautes Mehrfamilienhaus mit 5 Geschossen in Ziegelbauweise aus dem
Baujahr 1972; das oberste Geschoss als Terrassengeschoss; Flachdach; Fassade ver-
putzt und gestrichen, keine zusétzliche Wirmeddmmung; Aufzug fiir 4 Personen; Gas-
zentralheizung als Blockheizkraftwerk flir die drei Geb#ude in der Anlage; der Ener-
gieverbrauchskennwert ist im November 2020 mit nur 89 kWh festgesetzt worden.

3-Zimmer-Wohnung im EG mit Kiiche, Bad, separatem WC, Abstellraum und zwei
Balkonen; Wohnfliche 86 m? zur ETW gehdrt ein Kellerraum mit einer Fliche von
12 m? kein SNR an einer Gartenfliche; die Grundrisslosung ist als durchschnittlich
eingestuft worden (u.a. Ausrichtung nach Nordosten/-westen).

Gasgefeuerte Zentralheizung; Wirmeiibertragung Rippenheizkérper; neuere Kunst-
stofffenster mit Dreischeiben-Isolierverglasung, Kunststoffrollliden; Bad mit Wanne
und Waschbecken, separates WC; Balkon als auskragende Betonkonstruktion, Briis-
tung mit Kunststoffausficherung; Boden beschichtet.

Die ETW-Anlage wirkt gepflegt; in den letzten Jahren sind wesentliche Instandhal-
tungs-/ModernisierungsmaBnahmen durchgefiihrt worden (u.a. Austausch der Fenster,

neue Heizungsanlage, Sanierung der Balkone). Die Erhaltungsriicklage ist gut dotiert.
Zum baulichen Zustand im Bereich Sondereigentums ist keine Aussage moglich.

Das monatliche Wohngeld fiir die ETW Nr. 201/20 betriigt 439 €.
3-Zimmer-EG-ETW in Puchheim im Mai 2023: 465.000 €

Fiir die obenstehenden Informationen wird keine Haftung iibernommen. Der Sachver-
stdndige ist nicht befugt, weitere Auskiinfte zum Objekt zu erteilen.

Nr. 1 Fotos; Nr. 2-7 Lageplidne und Luftbild; Nr. 8-10 Schnitt und Grundrisse.
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Blick in die ruhige Narzissen-
straBBe; die ETW-Anlage besteht
aus 3 Wohngebduden (siehe
Pfeile); das Gebiude Narzissen-
stralle 4 ist das mittlere Gebaude

Vorderansicht des Gebiudes
Narzissenstrafie 4;

die Eigentumswohnung Nr.

201/20 befindet sich im EG

Die Eigentumswohnung liegt
an der Nordostecke des Gebiu-
des mit zwei Balkonen.
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Landkartenausschnitt Landkreis Fiirstenfeldbruck und angrenzende Landkreise;
Lage des Bewertungsobjekts siehe Pfeil (MafBstab = 1 : 100.000)
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Landkartenausschnitt Stadt Puchheim mit den angrenzenden
Stédten und Gemeinden (M = 1 : 25.000)
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Stadtplanausschnitt von Puchheim
(M=1:10.000)
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Luftbild von der Bayerischen Vermessungsverwaltung
(Mafistab~=1:1.250)
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Lageplan von der Bayerischen Vermessungsverwaltung
(MaBstab=1 : 1.000)
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AZ 1510 K 226/22; ETW Nr. 201/20 Narzissenstrafbe 4, 82178 Puchheim
Ubersicht iiber die Eigentumswohnanlage
laut Aufteilungsplan

THAS

| GA-Nr. 31/23



GA-Nr. 31/23 AZ 1510 K 226/22; ETW Nr. 201/20 NarzissenstraBe 4, 82178 Puchheim Anlage 8

Gebédudequerschnitt Narzissenstralle 4
M=1:100)
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Grundriss Eigentumswohnung Nr. 201/20
im Erdgeschoss laut Aufteilungsplan
(M=1:100)

g0 _—‘1_ .
S S ———umne

B R Agw ,.__,,,_‘..L,»_.‘.m_--.-.-ﬁv!:;v.--oT.-;-‘.—;:_-.m;;,-.;-;.ﬁmr{r{r—,:"u'-_.\.. s W
B ALKON é

e e

!

|
Z
L 99

SCHLAF Z.
¥ -004 |

IR
1.375

g
ﬁsa
4

68 |
.01

N
o
ol
-
N
smcl)zm L
1

. ’ _ :
& o - -
: KINDERZ =
’_‘, I]IL. -0 04 -
| =
po©
;_

K
& A
.-:13»‘ g 3
L 1185 | g
KINDERZ. 1 L4 t
z VvV -004
p o B
5 1ps ﬁ_"]
< % -13
< J wiche .
A ||¥
B=—dT ¢ [sg i o A
2 o 1 00 [i- - e
- . ]\ =
( N
e J ! <
_ 2385 | 7S5 2
{ .
- | FLUR1
l'(_'INDERZ 2 ’ V-002




| GA-Nr. 31/23

AZ 1510 K 226/22; ETW Nr. 201/20 Narzissenstraie 4, 82178 Puchheim Anlage 10

Grundriss Kellergeschoss mit Kellerraum Nr. 201/20
laut Aufteilungsplan (M = 1 : 100)
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