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7.2 TG-Stellplatz Nr. 22
Duplexparker mit Wand auf der linken Seite,
It. Liste Hausverwaltung unterer Stellplatz®

7.3 Mangel und Schaden
Hierzu konnen wegen der fehlenden Innenbesichti-
gung keine Angaben gemacht werden.

3 Angabe unter Vorbehalt
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8. Angaben zur Bewirtschaftung

Wohnung Nr. 12 und TG-Stellplatz Nr. 22 (72 Anteil)

8.1 Nutzer

8.2 Bewirtschaftungskosten

8.3 Rucklagen

8.4 Grundsteuer

8.5 Brandversicherung

Architekt Dipl.-Ing.
Uwe Koch

Die Wohnung scheint eigengenutzt zu sein. Auf
einem Klingelknopf des Hauses steht der Name:

*kkkk

Ob Mietverhaltnisse bestehen ist unklar.

In der Abrechnung der Hausverwaltung fir den Zeit-
raum 01.01.2023 — 31.12.2023 wurden fur Wohnung
und TG-Stellplatz folgende Bewirtschaftungskosten
angegeben:

umlageféhige Kosten:

Betriebskosten 854,66 €
Heizkosten 245,49 €
Summe 1.100,15 €
nicht umlageféhige Kosten:

Verwaltung Wohnung 349,86 €
Verwaltung TG 39,98 €
Instandhaltung, Reparaturen 1.403,45 €
Sonstiges 46,32 €
Summe 1.839,61 €

Hausgeld monatl. (It. Wirtschaftsplan 2024): 238,05 €

Die Hohe der gesamten Rucklagen der Gemein-
schaft betrug am 31.12.2023: 60.872,47 €

K.A.

uber Wohnungseigentimergemeinschaft
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8.6 Energieausweis

Architekt Dipl.-Ing.
Uwe Koch

Verbrauchsorientierter Energieausweis,
ausgestellt am 05.04.2024:

Endenergieverbrauch: 109 kWh/(m2-a)
Primarenergieverbrauch: 120 kWh/(m?-a)

Diese Werte befinden sich im Feld ,D* im gelben Be-
reich der Skala: ,Durchschnitt Wohngeb&udebe-
stand*

~Im Zusammenhang mit gré3erer Modernisierung”
wurde folgende Empfehlungen gegeben:

- Fenster:
Austausch der (nicht bereits erneuerten) Fenster
durch Fenster mit Wérmeschutzverglasung (U-
Wert des Fensters <= 1,0 W/m?3K)

Und ,als EinzelmalBnahme*:

- Die Heizungsanlage hydraulisch abgleichen
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9. Wertberechnung

9.1 Marktlage

Im zuletzt veroffentlichten Jahresbericht fiir 2023 des
Gutachterausschusses Munchen heil3t es zur Preis-
entwicklung:* ,Auf dem Eigentumswohnungsmarkt
lassen sich bei weiterhin riickldufiger Vertragsanzahl
ebenfalls Preisriickgdnge gegenlber dem Vorjahr
feststellen. Hier lag das durchschnittliche Preisni-
veau (...) von Wiederverk&ufen 13 % unter dem Vor-
Jjahresniveau, jeweils bezogen auf durchschnittliche
und gute Wohnlagen.*“

Und in der vor kurzem erschienen Herbstanalyse
2024 heil’t es: ,Bei den Wohnimmobilien (Eigen-
tumswohnungen, Doppelhaushélften und Reihen-
héusern) wurde im 1.-3. Quartal 2024 in allen Teil-
maérkten ein Preisriickgang gegentiber dem Vorjahr
ermittelt.”

Grund fur den Nachfrage- und Preisrickgang sind of-
fensichtlich nach wie vor stark gestiegene Kreditzin-
sen und Baukosten.

9.2 Bewertungsverfahren
Aufgrund der ImmoWertV sind zur Ermittlung des
Verkehrswertes von Grundstlicken das Vergleichs-
wertverfahren, das Ertragswertverfahren, das Sach-
wertverfahren oder mehrere dieser Verfahren heran-
zuziehen.

Die Verfahren sind nach der Art des Gegenstands
der Wertermittlung unter Berlcksichtigung der im ge-
wohnlichen Geschaftsverkehr bestehenden Gepflo-
genheiten und der sonstigen Umstande des Einzel-
falls zu wahlen; die Wahl ist zu begriinden.

Das Vergleichswertverfahren (§§ 24-26 ImmoWertV)
kommt vor allem bei unbebauten Grundsticken in
Betracht und bei Bebauung mit weitgehend typisier-
ten Gebauden wie Reihen- und Doppelhausern so-
wie Eigentumswohnungen.

Das Ertragswertverfahren (§§ 27-34 ImmoWertV)
wird vorzugsweise angewendet, wenn der aus dem

4 Der Immobilienmarkt in Minchen, Jahresbericht flr 2023, Kurzliberblick, S. 6
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9.3 Vergleichswert Wohnung

9.3.1 Objektmerkmale

Grundstuck nachhaltig erzielbare Ertrag von vor-
rangiger Bedeutung ist, z.B. bei Mietwohnhausern,
gemischt genutzten Grundstlicken und gewerblichen
Objekten.

Das Sachwertverfahren (§§ 35-39 ImmoWertV) ist in
der Regel bei Grundstlicken anzuwenden, bei denen
es auf einen Ertrag im vorstehenden Sinne nicht in
erster Linie ankommt. Dies gilt vorwiegend fur
Grundstlicke mit Ein- und Zweifamilienhdusern.

Im vorliegenden Fall wird die Eigentumswohnung ih-
rer Art und Nutzung entsprechend primar nach dem
Vergleichswert bewertet.

Lt. Lagekarte des Gutachterausschusses ,gute
Wohnlage®, der Anschluss an offentliche Verkehrs-
mittel und die vorhandene Infrastruktur sind relatv
gut,

Baujahr des Anwesens ist ca. 1992, der Schnitt der
Wohnung erscheint zweckmalig, die Vermietbarkeit
wird unter Vorbehalt als gut eingeschatzt.

9.3.2 Vergleichspreise aus der Kaufpreissammlung

Architekt Dipl.-Ing.
Uwe Koch

Vom GAA Munchen wurden aus der Umgebung des
Objekts folgende Vergleichspreise von Wiederver-
kaufen von Eigentumswohnungen als Appartements
aus der Kaufpreissammlung genannt (aus Daten-
schutzgrinden anonymisiert):

Nr. Verkauf Wfl. Lage Baujahr Lage DPreis
[Datum] [m?] GAA [€/m?]

1 1024 43 UN 1988 D 7.471
2 0724 44 DG 1993 B 6.946
3 0524 37 EG 1997 G 8.005
4 03.24 33 1.0G 1992 D 7.862
5 0523 43 EG 1996 G 7.004
6 03.23 43 EG 1995 G 9.942
7 0123 43 UN 1988 D 8.888
Durchschnitt: 8.017
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Anpassungen:

Architekt Dipl.-Ing.
Uwe Koch

UN:  Unbekannt G: gut
D: durchschnittlich B: beste

Die Auswertung der Vergleichspreise ergibt:

1. Objekt 1 liegt im benachbarten Stadtteil Ober-
sendling in durchschnittlicher Wohnlage an einer
Hauptverkehrsstral3e. Die Wohnung war zum Zeit-
punkt des Verkaufs vermietet.

2. Objekt 2 liegt im benachbarten Stadtteil Solln in
bester Wohnlage an einer Hauptverkehrsstralle.
Die Wohnung war zum Zeitpunkt des Verkaufs
nicht vermietet.

3. Objekt 3 liegt im Stadtteil Forstenried in guter
Wohnlage an einer quartiersinternen Verbin-
dungsstralle. Die Wohnung war zum Zeitpunkt
des Verkaufs nicht vermietet.

4. Objekt 4 liegt im Stadtteil Forstenried in durch-
schnittlicher Wohnlage in der Nahe der Autobahn.
Die Wohnung war zum Zeitpunkt des Verkaufs
nicht vermietet.

5. Objekt 5 liegt im Stadtteil Forstenried ruhig im In-
nenbereich des Quartiers. Die Wohnung war zum
Zeitpunkt des Verkaufs vermietet.

6. Objekt 6 liegt im Stadtteil Forstenried in guter
Wohnlage an einer quartiersinternen Verbin-
dungsstralle. Die Wohnung war zum Zeitpunkt
des Verkaufs nicht vermietet.

7. Objekt 7 liegt im benachbarten Stadtteil Ober-
sendling in durchschnittlicher Wohnlage an einer
Hauptverkehrsstralte. Die Wohnung war zum Zeit-
punkt des Verkaufs nicht vermietet.

Der Mittelwert der Vergleichspreise liegt (ohne
Anpassungen) mit relativ groRer Streuung (ca. -19 %
bis +15 %) bei rd. 8.020 €/m?wr

Die Vermietungssituation der Objekte spielt auf dem
Teilmarkt der 1-Zi.-Appartements eher eine unterge-
ordnete Rolle, da diese oft als Anlageobjekte gekauft
werden. Dies ist auch aus der o.a. Vergleichspreista-
belle ersichtlich.
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Die Wohnlagequalitaten scheinen auch keinen signi-
fikanten Einfluss auf die Kaufpreishohe gehabt zu
haben.

Die Baujahre der Vergleichsimmobilien liegen eng
zusammen in den 1980er und 1990er Jahren.

Die Ausrichtung der Appartements zu den Himmels-
richtungen ist nicht bekannt.

Fur diese genannten Merkmale scheinen keine An-
passungen an die des Bewertungsobjekts notwendig
zu sein.

Wie in Kap. 9.1 ersichtlich, sollten aber wegen des
volatilen Marktes in Bezug auf den Verkaufszeitpunkt
(Wertentwicklung) Anpassungen der Vergleichsprei-
se an das Bewertungsobjekt vorgenommen werden:

Seit der Finanzkrise im Jahr 2008 mit gleichzeitig
niedrigen Kreditzinsen waren Immobilien bis Mitte
2022 stark nachgefragt. Das machte sich durch ei-
nen starken und stetigen Preisanstieg bemerkbar.
Ab Mitte 2022 war dann wegen nachlassender Nach-
frage aufgrund anhaltend stark steigender Kreditzin-
sen und Baukosten ein erheblicher Preisrickgang zu
verzeichnen, so im ganzen Jahr 2023 ca. 13 % (s.
9.1). D.h., dass im Jahr 2023 bei Unterstellung einer
gleichmafdigen Entwicklung pro Monat bei wiederver-
kauften Eigentumswohnungen ein Preisverfall von
rd. 1 % zu verzeichnen war. Da sich seither an den
wirtschaftlichen Randbedingungen nur wenig veran-
dert hat, wird unterstellt, dass sich dieser Trend bis
zum Wertermittlungsstichtag ahnlich fortgesetzt hat.

Nachfolgend wird gem. der o. a. Feststellung Anpas-
sungen der einzelnen Vergleichspreise an die Eigen-
schaften des Bewertungsobjekts vorgenommen:

Nr. JPreis Verkauf Anp. Korr. ang. Preis
[€/m?] [Datum] [%] fakt. [€/m?]
1 7.471 10.24 -2,0 0,98 7.322
2 6.946 07.24 -5,0 0,95 6.599
3 8.005 05.24 -7,0 0,93 7.445
4 7.862 03.24 -9,0 0,91 7.154
5 7.004 05.23 -19,0 0,81 5.673
6 9.942 03.23 -21,0 0,79 7.854
7 8.888 01.23 -23,0 0,77 6.844
Durchschnitt: 6.984
Bajuwarenstr. 32a Tel. 089 -439 16 43

81825 Mdunchen gutachter-koch@t-online.de


mailto:gutachter-koch@t-online.de

Forstenrieder Allee 231 in Minchen, WE 12, TG 22 (%) Seite 30

GZ.:1510 K 181/24, AG Minchen

Der an die Merkmale des Bewertungsobjekts ange-
passte Mittelwert der Vergleichspreise liegt mit relativ
grofer Streuung (ca. -11% bis +23%) bei

rd. 6.980 €/m2WF

Der Vergleichspreis des Objekts 5 liegt signifikant
weit unter dem Durchschnittspreis der restlichen Ob-
jekte und wird als sogenannter ,Ausreil’er® ausge-
schieden, so dass insgesamt 6 vergleichbare Objek-
te verbleiben:

Nr.  OPreis Verkauf Anp. Korr. ang. Preis

[€/m?] [Datum] [%] fakt. [€/m?]
1 7.471 10.24 -2,0 0,98 7.322
2 6.946 07.24 -5,0 0,95 6.599
3 8.005 05.24 -7,0 0,93 7.445
4 7.862 03.24 -9,0 0,91 7.154
5 9.942 03.23 -21,0 0,79 7.854
6 8.888 01.23 -23,0 0,77 6.844
Durchschnitt: 7.203

Der an die Merkmale des Bewertungsobjekts ange-
passte Mittelwert der Vergleichspreise ohne Ausrei-
Rer liegt mit moderater Streuung (ca. £9%) bei:

rd. 7.200 €/m2WF

Angesetzter Vergleichspreis:

Plausibilisierung:

Architekt Dipl.-Ing.
Uwe Koch

Im freien Grundsticksmarkt spielen bei der Preisfin-
dung regelmafig auch subjektive Anschauungen der
Vertragsparteien, ihr Verhandlungsgeschick und der
Vermarktungszeitraum eine Rolle, was naturgemaf
zu einer gewissen Streuung der Preise fuhrt. Hinzu
kommt die derzeit unsichere und volatile Lage auf
dem Immobilienmarkt.

FUr das gegenstandliche Grundstick wird nachfol-
gend der Durchschnittspreis der an die Eigenschaf-
ten des Bewertungsobjekts angepassten Vergleichs-
objekte (ohne Ausreiler) angesetzt: rd. 7.200 €/m?yr

Gem. Tab. 29 des zuletzt veroffentlichten Marktbe-
richts 2023 des GAA Munchen lag der Durchschnitts-
preis fur wiederverkaufte Appartments in guter Lage
der Baujahrsklasse 1990-1999 im ganzen Stadtge-
biet bei einem Mittelwert von: 8.150 €/m2wr
Spanne £ 15 %: 6.930 — 9.370 €/m?wr
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Diese Werte wurden fur 2023 ermittelt. Bezogen auf
den Wertermittlungsstichtag muss gem. der Ein-
schatzung oben auf Grund der Wertentwicklung fur
ca. 1 Jahr ein Wertabschlag von rd. 12 % vorgenom-
men werden.

Durchschnittspreis dann: rd. 7.170 €/m3ne
Spanne = 15 % dann: 6.100 — 8.250 €/m?y¢

Der uber vergleichbare Verkaufsobjekte ermittelte
und angepasste durchschnittliche Vergleichspreis
liegt in der Spanne der an die Merkmale des Bewer-
tungsobjekts angepassten Werte aus dem Marktbe-
richt nahe am Mittelwert und wird dadurch bestatigt.

9.3.3 Vorlaufiger Vergleichswert Wohnung

Vorlaufiger Vergleichswert

fur das 1-Zi.-Appartement Nr. 12 mit Abstellabteil im
Keller im mangelfreien sowie miet- u. lastenfreien
Zustand, unter Vorbehalt:

36 m2yr X 7.200 €/m?yr = rd. 259.000 €

9.3.4 Besondere objektspezifische Grundstlicksmerkmale (b.0.G.)

B.0.G., wie beispielsweise Mangel und Schaden,
sind gem. § 8 ImmoWertV durch marktgerechte Ab-
schlage nach Ermittlung des vorlaufigen Vergleichs-
werts zu berucksichtigen, soweit dies dem gewdohnli-
chen Geschaftsverkehr entspricht.

Ausstattung und Zustand der Wohnung sind weitge-
hend unbekannt, da sie nicht besichtigt werden
konnte. Die Bewertung der Wohnung erfolgt unter
Vorbehalt. Hierfur muss ein marktgerechter Abschlag
vorgenommen werden, pauschal: rd. 5 %
(Dies entspricht rd. 360 €/m?yr und rd. 13.000 €)

9.3.5 Vergleichswert Wohnung

Architekt Dipl.-Ing.
Uwe Koch

Der Vergleichswert ergibt sich aus dem vorlaufigen
Vergleichswert unter Berucksichtigung der b.o.G.:

Vergleichswert

fur die 1-Zi.-Appartement Nr. 12 mit Abstellabteil im
Keller:

259.000 € x0,95 = rd. 246.000 €
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9.4 Vorlaufiger Vergleichswert TG-Stellplatz

Vom GAA Munchen wurden aus der Umgebung des
Objekts folgende Vergleichspreise von Wiederver-
kaufen von Tiefgaragenstellplatzen als Mehrfachpar-
ker aus durchschnittlichen und guten Wohnlagen aus
der Kaufpreissammlung genannt (aus Datenschutz-
grinden anonymisiert):

Nr. Verkauf [Dat.] Baujahr Preis
1 04.24 1993 20.000
2 03.24 1983 25.000
3 03.23 2022 28.500

Durchschnitt: 24.500

Die Vergleichsobjekte stammen aus Forstenried oder
benachbarten Stadtteilen und sind von der Lage gut
vergleichbar.

Da Tiefgaragenstellplatze erfahrungsgemaf weit we-
niger volatil gehandelt werden wie Eigentumswoh-
nungen, wird nachfolgend der ermittelte Durch-
schnittswert als Vergleichswert fur den gegenstandli-
chen Tiefgaragestellplatz Nr. 22 (2 Anteil) unveran-
dert angesetzt: rd. 25.000 €

9.4.1 Besondere objektspezifische Grundstlicksmerkmale (b.0.G.)

Da auch der Tiefgaragenstellplatz nicht besichtigt
werden konnte und Reparaturen oder Erneuerungen
an den Parkpaletten erfahrungsgemal} i.d.R. auf die
jeweiligen Eigentumer umgelegt werden, wird auch
hier ein marktgerechter Abschlag vorgenommen,
pauschal: rd. 5 %
(Dies entspricht rd. 1.300 €)

9.4.2 Vergleichswert TG-Stellplatz

Architekt Dipl.-Ing.
Uwe Koch

Der Vergleichswert ergibt sich aus dem vorlaufigen
Vergleichswert unter Berucksichtigung der b.o.G.:

Vergleichswert
fur den TG-Stellplatz Nr. 22 (72 Ant.):
25.000 € x 0,95 = rd. 24.000 €
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9.5 Verkehrswert
FUr die Ableitung des Verkehrswerts sind vor allem
die Verhaltnisse auf dem Grundstliicksmarkt zu be-
ricksichtigen. Die Vergleichswerte wurden aus
marktnahen Daten ermittelt, der Verkehrswert kann
direkt aus den Vergleichswerten abgeleitet werden.

9.5.1 Verkehrswert Wohnung

Verkehrswert
fur das 1-Zi.-Appartement Nr. 12 mit Abstellabteil im
Keller, unter Vorbehalt: 246.000 €

9.5.2 Vergleichswert TG-Stellplatz

Verkehrswert

fur den TG-Duplexparker Nr. 22 (%2 Ant.),

unter Vorbehalt: 24.000 €
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10. Zusammenfassung

Das zu bewertende 1-Zi.-Appartement liegt an einer quartiersinternen Verbin-
dungsstralle im stdlichen Stadtteil Forstenried von Mlnchen in ,guter Wohn-
lage®. Der Stadtbezirk verflgt Uber relativ gute Verkehrsverbindungen und In-
frastruktureinrichtungen.

Die 3-gesch. Mehrfamilienhauser Forstenrieder Allee 229 und 231 mit Tiefga-
rage wurden ca. 1992 in konventioneller Bauweise errichtet und bilden zusam-
men einen Baukorper. Laut Teilungserklarung befinden sich dort 15 Eigen-
tumswohnungen, ein Hobbyraum, ein Fitnessraum und 21 TG-Stellplatze als
Duplex- bzw. Einzelstellplatze. Das Grundstlck mit einer GréfRe It. Grundbuch
von 5.020 m? ist auf seiner sudlichen Halfte bewaldet.

Das gegenstandliche 1-Zi.-Appartement Nr. 12 mit Balkon nach Nordosten
liegt im 2.0G des Hauses Forstenrieder Allee 231 und verfugt Uber ein Ab-
stellabteil im KG. Der Duplexstellplatz Nr. 22 (halber Anteil) befindet sich in
der Tiefgarage der Anlage.

Am Ortstermin wurde nicht gedffnet, das Appartement, das Kellerabteil und
der TG-Stellplatz konnten nicht besichtigt werden. Alle Angaben zu Ausstat-
tung und Zustand der Objekte erfolgen nach dullerem Anschein und stehen
unter Vorbehalt.

Lt. Planunterlagen betragt die Wohnflache des Appartements ca. 36 m?. Das
Abstellabteil im KG hat eine Nutzflache von ca. 7 m? und der TG-Duplexparker
von ca. 14 m2.

Der Zustand des Gemeinschaftseigentums ist soweit von aullen erkennbar
durchschnittlich gepflegt.

Die Wohnung scheint eigengenutzt zu sein. Mietvertrage wurden nicht vorge-
legt.

Unter Berucksichtigung aller wertbildenden Faktoren wird der 19,14/1.000 Mit-
eigentumsanteil am Grundstick FI.Nr. 393/2 der Gemarkung Forstenried, mit
Sondereigentum an dem 1-Zi.-Appartement Nr. 12 im 2.0G des Hauses Fors-
tenrieder Allee 231 mit Kellerabteil im miet- und lastenfreien Zustand unter
Vorbehalt bewertet zu:

246.000 €

(i.W.: zweihundertsechsundvierzigtausend EURO)

und der 2/1.000 Miteigentumsanteil am Grundstuck FI.Nr. 393/2 der Gemar-
kung Forstenried, mit Sondereigentum zu %2 an dem TG-Duplexparker Nr. 22
in der Tiefgarage der Anlage im miet- und lastenfreien Zustand unter Vorbe-
halt bewertet zu:

e,
’ yammer £

/%‘9‘59\& r

.y

24.000 €
(i.W.: vierundzwanzigtausend EURO)

Miinchen. 22.01.2025 /3
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U. Koch

Dipt.-ing. Architaii
Uwe Koch
Sachvorstingdiger 107

und
Bewertung von bebaulen
unbebauten Grundsticken .
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Anl. 1 Berechnungen

Berechnungsgrundlage sind die Aufteilungsplane von 1991. Die dort angegebenen
Mafe wurden nicht Uberprift und werden als richtig angenommen. Wenn keine
Male angegeben sind, sind die Berechnungen Uberschlagig. Durch das Berech-
nungsprogramm kann es zu geringfugigen Rundungsdiffrenzen kommen.

Wohnung Nr. 12:
Wohnflache : (gem. WoFIV)

Diele 2,40*2,00-0,20*0,40+(2,20+1,80)/2*0,40+1,10*1,10/2 6,13 m?
Bad 2,40*1,70-0,20*0,20/2 4,06 m?
Wohnen 3,00%4,70+2,00*2,10/2+(2,00+3,00)/2*0,80+0,20*2,00 18,60 m?
Kiche 1,70*1,90+0,80*0,80/2 3,55 m?
Summe 32,34 m?
Putzabzug 3 % 0,97 m?
Wohnflache, netto, beheizt 31,36 m?
Balkon zu %2 (5,50/2*1,20+(5,50+5,20)/2*0,40+5,20/2*1,10)/2 4,15 m?
Wohnflache, netto 35,51 m? 36 m?

Kellerabteil Nr. 12:
Nutzflache 2,80%(3,50+1,40)/2+1,10*0,80/2 7,3 m? 7 m?

TG-Stellplatz Nr. 22:
Nutzflache 2,60*5,40 14,04 m? 14 m?

Eigentiimergemeinschaft (Angaben aus Teilungserklarung)

Eigentumswohnungen 15 St.
Kellerabteile 15 St.
Hobbyraum 1 St.
Fitnessraum 1 St.
Duplex-Parker  (je 2 Stpl.) 10 St.
Einzel-Parker 1 St
Grundstiick FINr. : 393/2 5.020 m?
Grundflache (GR): (Uberschlagig)
MFH Nr. 229 12,5*18,0+3,0%(15,0+12,5+11,5+14,0)/2+2,0*2,0/2*3 310,50 m?
MFH Nr. 231 9,5*19,0+6,0%(19,0+10,5)/2+3,0%(11,5+14,0)/2 307,25 m?
2,0*2,0/2*2+1,0*1,0/2 4,50 m?
TG 6,5*18,0-2,0*2,0/4+3,5*11,0 154,50 m?
Summe 776,75 m? 777 m?
Wertrelevante Geschossflache (WGF): (Uberschlagig)
MFH Nr. 229 EG W.0. 310,50 m?
1.0G w. EG 310,50 m?
2.0G w. 1.0G 310,50 m?
DG 310,50*0,6 186,30 m?
MFH Nr. 231 EG W.0. 307,25 m?
1.0G w. EG 307,25 m?
2.0G w.1.0G 307,25 m?
DG 307,25*0,6 184,35 m?
Summe 2.223,90 m* 2.224 m?
Grundfiachenzahl (GR2Z): 0,15
Wertrelevante GescholRflachenzahl (WGFZ): 0,44
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Anl. 2 Flachennutzungsplan (Grundstick markiert) o.M.

TN e

Wohnbaufldchen
Kleinsiedlungsgebiete
Reine Wohngebiete
Allgemeine Wohngebiete
Besondere Wohngebiete
Gemischte Bauflachen
Dorfgebiete
Mischgebiete
Kerngebiete
Gewerbliche Baufiachen
Gewerbegebiete
Industriegebiete

Sondergebiete

/- Z\ Stadtteilzentrum
W~/ (geméR Zentrenkonzept der LHM)

7~ Quartierszentrum
\Z./ (geméan Zentrenkonzept der LHM)
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Anl. 3 Bebauungsplan Nr. 1572 v. 27.09.1990 o.M.
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Anl. 4 Grunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 1572 v. 27.09.1990 o.M.
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BAUME ZU ERHALTEN

BAUME ZU PFLANZEN GEMASS ARTENLISTE 1

BAUME ZU PFLANZEN GEMASS ARTENLISTE 2

BAUMBESTAND 1U _\‘ERPFLANEEN, ALTER STANDORT (SIEHE SATZUNG)
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OO e 006

GEHOLZE ZU ERHALTEN (SIEHE SATZUNG )

x
3
%
5
< %
¥
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FLACHE U BEGRUNEN UNTER BEGUNSTIGUNG DER HEIMISCHEN VEGETATION
(SIEHE SATZUNG)

FLACHE ZU BEGRUNEN MIT STRAUCHERN GEMASS ARTENLISTE 3, HOCHST-
PFLANZABSTAND 150M x 150M
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Anl. 5 Grundriss WE 12 im 2.0G o.M.
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Anl. 6 Grundriss Kellerabteil Nr. 12 im 2.UG
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Anl. 7 Grundriss TG-Duplexstellplatz Nr. 22 im 1.UG o.M.
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Anl. 8 Schnitte Haus und Tiefgarage
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Anl. 9 Ansicht West (0.) und Nord (u., Wohnung markiert)
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Anl. 10 Ansicht von Osten
(Wohnung markiert)

Hauseingang
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