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Ortsplane o.M.
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Lageplan u. Luftbild (genordet, Lage Wohnung markiert) o.M.
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1. Allgemeines

1.1 Auftraggeber

1.2 Auftrag

1.3 Wertermittlungsstichtag

1.4 Objekte

Architekt Dipl.-Ing.
Uwe Koch

Amtsgericht Minchen,

Abteilung flr Zwangsvollstreckung i. d. unbewegliche
Vermogen,

Geschaftszeichen: 1510 K 181/24

Ermittlung des miet- und lastenfreien Verkehrswertes
i.S.d. § 194 BauGB flr die Zwangsversteigerung

gem. Gerichtsbeschluss vom 23.09.2024
Schatzungsanordnung vom 24.09.2024
Zustellung der Unterlagen am 27.09.2024

§ 194, BauGB: Def. Verkehrswert:

.Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der in
dem Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im
gewobhnlichen Geschéftsverkehr nach den rechtlichen
Gegebenheiten und tatsdchlichen Eigenschaften, der
sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstlicks
oder des sonstigen Gegenstands der Wertermittlung
ohne Riicksicht auf ungewobhnliche oder persénliche
Verhéltnisse zu erzielen wére."

Ortstermin am: 09.01.2025

a) 1-Zi.-Appartement mit Balkon nach Nordosten,
2.0G / mi.
im Haus Forstenrieder Allee 231, 81476 Munchen
(Forstenried),
Wohnflache ca. 36 m?,
Abstellabteil im KG, Nutzflache ca. 7 m?,
als 19,14/1.000 Miteigentumsanteil
verbunden mit Sondereigentum an Wohnung und
Kellerabteil Nr. 12

b) TG-Stellplatz, Nutzflache ca. 14 m?,
als 2/1.000 Miteigentumsanteil,
verbunden mit Sondereigentum als halbem Anteil
an Tiefgaragen-Duplexparker Nr. 22
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1.5 Eigentimer

1.6 Unterlagen

1.7 Ermittlungen

1.8 Hausverwaltung

1.9 Bezirkskaminkehrer

Architekt Dipl.-Ing.
Uwe Koch

je am Grundstuck der Gemarkung Forstenried,
Flst. 393/2, Forstenrieder Allee 229 u. 231,
Gebaude- und Freiflache, Grofe It. Grundbuch
5.020 m?,

3-gesch. Mehrfamilienwohnhauser mit ausgebautem
Dachgeschoss, voll unterkellert und Tiefgarage,
Baujahr der Anlage ca. 1992

*hkkkkk

Ortsplane
Lageplan, Luftbild
Grundbuchauszuge v. 14.06.2024

Aktueller Flachennutzungsplan
Bebauungsplan Nr. 1572 v. 27.09.1990

Teilungserklarung vom 21.02.1991

Nachtrage dazu v. 09.03.1992 u. 26.04.1993
Aufteilungsplane v. 28.11.1991 u. 18.02.1992
Abgeschlossenheitsbescheinigung v. 28.11.1991

Hausgeldabrechnung 2023

Wirtschaftsplan 2024

Energieausweis v. 05.04.2024

Protokolle der Eigentumerversammlungen vom
14.09.2022, 04.07.2023 und 24.06.2024

Fachliteratur

Vermessungsamt Munchen
Gutachterausschuss Miinchen
Amtsgericht Minchen, Grundbuchamt

*kkkkk
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1.10 Ortstermin
Ortstermin am 09.01.2025, ca. 10 — 10.20 Uhr

Teilnehmer:
Herr Uwe Koch Gutachter

Es ist niemand von den Parteien erschienen und es
wurde nicht geoffnet. Die Bewertung erfolgt unter
Vorbehalt nach duRerem Anschein.
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2. Technische Daten

2.1 Grundstiick

Gemarkung Forstenried
Flurstick-Nr. 393/2
Grundstucksgrole (It. Grundbuch) 5.020 m?
Flachennutzungsplan WR (reines Wohngebiet)
Bebauungsplan Nr. 1572 v. 27.09.1990
Grundflache (GR) ca. 777 m?
wertrelevante Geschossflache (WGF) ca. 2.224 m?
Grundflachenzahl (GRZ) ca. 0,15
wertrelevante Geschossflachenzahl (WGFZ) ca. 0,44
Hinweis:

s. § 3 BauNVO:

~-Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen.*

2.2 Eigentumergemeinschaft

Gebaude 2MFH+1 TG
Art Massivbauten
Baujahr ca. 1992
Anzahl Geschosse 3-gesch. + Dach
Wohnungen 15 St.
Kellerabteile 15 St.
Hobbyraum 1 St.
Duplex-Parker (je 2 Stpl.) 10 St.
Einzelparker 1 St.

2.3 Wertrelevante Sanierungen

Die derzeitige Hausverwaltung teilt mit, dass in der
Zeit ihrer Verwaltungstatigkeit 2022 die ,Aufzugsan-
lagen (ohne Kabine und bei Beibehaltung der
Schachttiiren)” saniert und 2023 die ,Gas-Heizung
inkl. Boiler” erneuert wurden.’

2.4 Wohnung Nr. 12

Miteigentumsanteil 19,14/1.000
Lage Haus Nr. 231, 2.0G/mi.
Zahl der Aufenthaltsraume 1 St.

1 Schreiben der Hausverwaltung v. 10.01.2025
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Wohnflache ca. 36 m?
Nutzflache Kellerabteil ca. 7m?

2.5 Duplex-Parker Nr. 22 (halber Anteil)

Nutzflache ca. 14 m?
Lage It. Hausverwaltung unterer Stpl.2
2 Unter Vorbehalt
Architekt Dipl.-Ing. Bajuwarenstr. 32a Tel. 089 -439 16 43
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3. Grundbucher

3.1 Wohnung

Amtsgericht MUnchen
Wohnungs-Grundbuch v. Forstenried
Band 370, Blatt 12168
Auszug v. 14.06.2024

3.1.1 Bestandsverzeichnis

3.1.2 Erste Abteilung

3.1.3 Zweite Abteilung

3.1.4 Dritte Abteilung

3.2 TG-Stellplatz

Architekt Dipl.-Ing.
Uwe Koch

Wirtschaftsart und Lage:

19,14/1.000 Miteigentumsanteil an dem Grundstuck
Fist. 393/2, Forstenrieder Allee 231, 229

Gebaude- und Freiflache zu 5.020 m?,

verbunden mit Sondereigentum an Wohnung samt
Kellerabteil Nr. 12 It. Aufteilungsplan

Eingetragen am 24.03.1992, 28.10.1992 und
01.06.1993

Eigentiimer:

*hkkkkk

Lasten und Beschrénkungen:

- Netztrafostationsrecht sowie Geh- und Fahrtrecht
fir Landeshauptstadt Mdnchen; eingetragen am
24.03.1992

- Die Zwangsversteigerung ist angeordnet (Amtsge-
richt Manchen; AZ: 1510 K 181/2024); eingetra-
gen am 14.06.2024

Hypotheken, Grund- u. Rentenschulden:
Die Eintragungen haben keinen Einfluss auf den
Verkehrswert des Objekts.

Amtsgericht Munchen
Teileigentums-Grundbuch v. Forstenried
Band 370, Blatt 12178
Auszug v. 14.06.2024

Bajuwarenstr. 32a Tel. 089 -439 16 43
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3.2.1 Bestandsverzeichnis

3.2.2 Erste Abteilung

3.2.3 Zweite Abteilung

3.2.4 Dritte Abteilung

Wirtschaftsart und Lage:

2/1.000 Miteigentumsanteil an dem Grundstlck

Fist. 393/2, Forstenrieder Allee 231

Gebaude- und Freiflache zu 5.020 m?,

verbunden mit Sondereigentum an Tiefgaragen-
Duplexparker Nr. 22 It. Aufteilungsplan

Eingetragen am 24.03.1992, 28.10.1992 und
01.06.1993

Eigentiimer:

*hkkkkk

Lasten und Beschrdnkungen:

- Netztrafostationsrecht sowie Geh- und Fahrtrecht
fur Landeshauptstadt Minchen; eingetragen am
24.03.1992

- Belastung jedes Anteils, zugunsten der jeweiligen
Miteigentimer: Benutzungsregel nach § 1010
BGB; eingetragen am 12.11.1993

- Die Zwangsversteigerung ist angeordnet (Amtsge-
richt Manchen; AZ: 1510 K 181/2024); eingetra-
gen am 14.06.2024

Hypotheken, Grund- u. Rentenschulden:
Die Eintragungen haben keinen Einfluss auf den
Verkehrswert des Objekts.

3.3 Anmerkung zu den Eintragungen in der 2. Abteilung

Architekt Dipl.-Ing.
Uwe Koch

Die Eintragungen in den zweiten Abteilungen der
Grundbicher (ben keinen Einfluss auf die
Verkehrswerte aus.

Bajuwarenstr. 32a Tel. 089 -439 16 43
81825 Mdunchen gutachter-koch@t-online.de


mailto:gutachter-koch@t-online.de

Forstenrieder Allee 231 in Minchen, WE 12, TG 22 (%) Seite 14

GZ.:1510 K 181/24, AG Munchen

4. Lagebeschreibung

4.1 Mdulnchen

4.2 Forstenried

Architekt Dipl.-Ing.
Uwe Koch

Landeshauptstadt des Freistaats Bayern, grofte
Stadt des Bundeslands mit rd. 1,5 Millionen Einwoh-
nern, nach Berlin und Hamburg drittgrof3te Stadt
Deutschlands,

Sitz der Bayerischen Staatsregierung, der Regierung
von Oberbayern, zahlreicher Behoérden, mehrerer
wissenschaftlicher Hochschulen sowie einer grof3en
Anzahl bedeutender Museen und Theater

Zahlreiche Konzerne haben in Mlinchen ihre Zentra-
len und machen die Stadt zu einer der wirtschaftlich
erfolgreichsten Stadte Deutschlands.

Aufgrund der guten Infrastruktur und hohen Lebens-
qualitat gehort Munchen durch eine starke Zuwande-
rung aus dem In- und Ausland zu den am schnells-
ten wachsenden und am dichtesten besiedelten
Stadten des Landes.

Die Stadt gliedert sich in 25 Stadtbezirke.

Sudlicher Stadtteil Munchens im Stadtbezirk 19 zu-
sammen mit Obersendling, Furstenried, Solln und
Thalkirchen, insgesamt ca. 102.000 Einwohner,
relativ gut erhaltener historischer Dorfkern, tUberwie-
gend Wohngebiete, mehrere GroRwohnanlagen aus
den 1960er und 1970er Jahren, stellenweise land-
wirtschaftliche Nutzung,

Forstenrieder Allee als Achse des ursprunglichen
StralRendorfs,

grole Grinflachen an der Ostgrenze des Stadtteils,
Sportplatz, Tennisanlage, Hallenbad,

Autobahn A 95 (Mlnchen-Garmisch) mit eigener
Auffahrt und Bundesstralle B 11 sowie mehrere U-
Bahnstationen der U 3 und S-Bahnstationen der S 7
und S 20 der Bahnstrecke Minchen-Holzkirchen im
Stadtbezirk,

mehrere  Kindergarten, Kindertagesstatten und
Grundschulen, Schulzentrum mit Mittelschule und
Gymnasium im Stadtbezirk,

Einkaufsmoglichkeiten im alten Ortskern von Fors-
tenried, in Neu-Forstenried und in den Ortszentren
benachbarter Stadtteile

Bajuwarenstr. 32a Tel. 089 -439 16 43
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4.3 Grundstuckslage
Lage an einer quartiersinternen Verbindungsstralle
in einem grollen zusammenhangenden Wohngebiet
mit Gartenstadtcharakter und 1- bis 3-gesch. Ein-
und Mehrfamilienhausern,
das Grundstlck liegt auf der Ostseite der mafig
stark befahrenen Forstenrieder Allee

4.4 Verkehrslage
Individualverkehr:
Lage direkt an der quartiersinternen Verbindungs-
strale Forstenrieder Allee (Staatsstralie 2065),
bis zum Mittleren Ring (Heckenstaller StralRe.) ca.
4.7 km,
bis zur Autobahnauffahrt auf die A 95 (Munchen-Gar-
misch) ca. 1 km,
bis zur Stadtmitte von Minchen ca. 9 km Luftlinie

Offentliche Verkehrsmittel:

Buslinie 132 mit Anschluss an den U-Bahnhof Fors-
tenrieder Allee, Haltestelle in unmittelbarer Nahe,
U-Bahnhof Forstenrieder Allee (U 3) mit Anschluss
an die Innenstadt ca. 1,7 km entfernt

4.5 Wohnlage
Lt. aktueller Lagekarte des GAA Minchen ,gute
Wohnlage (gelb)” als ,ruhige Wohngegend mit
Gartenstadtcharakter, ausreichender Infrastruktur
und positivem Image“ nahe am sudlichen Stadtrand
von Midnchen

4.6 Nachbarbebauung
Nordlich ein 3-gesch. Mehrfamilienhaus und ein 1-
gesch. Einfamilienhaus, westlich und 6stlich 1-gesch.
Einfamilienhauser, sudlich 2-gesch. Mehrfamilien-
hauser

4.7 Immissionen
Ca. 360 m westlich liegt die Autobahn A 95
(Minchen-Garmisch)

Hinweis:

In der Zeit der Ortsbesichtigung (s. 1.10) wurden
vom Unterzeichner keine stdérenden Immissionen
wahrgenommen. Es handelt sich hierbei jedoch nur
um eine subjektive Momentaufnahme, was nicht aus-
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schliel3t, dass Stérungen zu anderen Zeiten und un-
ter anderen Bedingungen (z.B. Windrichtung) auftre-
ten kénnten.

Zudem gibt es bei der Empfindung von Larm subjek-
tiv groBe Unterschiede. Bei Interesse am Objekt wird
empfohlen, sich selbst ein Bild vor Ort hierzu zu ma-
chen.
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5. Grundstiicksbeschreibung

5.1 Erschlieung

Forstenrieder Allee ca. 18 m breit, 2- spurig, asphal-
tiert und beleuchtet, beidseitig Grinstreifen mit Allee-
baumen und befestigte Gehwege, einseitig Fahrrad-
weg

Ver- und Entsorgungsleitungen vorhanden, fir die
Bewertung wird vom erschlielBungsbeitragsfreien Zu-
stand des Grundstlicks ausgegangen.

5.2 Zuschnitt und Beschaffenheit

5.3 Bebauung

5.4 Aullenanlagen

Architekt Dipl.-Ing.
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Groldes nahezu rechteckiges Eckgrundstuick,
StraRenfront am Forstenrieder Allee ca. 75 m,
StralRenfront an der Ketterstral3e ca. 62 m,
Grundstlckstiefe ca. 80 m,

Grundstick mit leichtem Nord-Sud-Gefalle,
ein Grolteil des Grundstticks ist bewaldet

Keine Angaben zum Untergrund, bei der Ortsbesich-
tigung wurden keine Hinweise auf Bodenverunreini-
gungen wahrgenommen, es wird vom altlastenfreien
Zustand des Grundstlcks ausgegangen.

Zwei aneinandergebaute 3-gesch. Mehrfamilien-
wohnhauser mit ausgebauten Dachgeschossen und
Galerien, Hauser voll unterkellert, Tiefgarage mit 21
Stellplatzen (10 Duplex-Stellplatze u. ein Einzelstell-
platz),

die Anlage entstand ca. 1992, in den Hausern befin-
den sich It. Teilungserklarung 15 Wohnungen, ein
Hobby- und ein Fitnessraum

Zugang zu den Hauseingangen auf der Nordseite
der Mehrfamilienhauser und Zufahrt zur TG-Einfahrt
mit Betonsteinen gepflastert,

Einfriedung zum Ooffentlichen Raum, den Nachbar-
grundstiicken und der Tiefgarageneinfahrt mit Beton-
mauern, Stahl- und Drahtgitterzdunen, hohes ab-
schlieBbares Metall-Gartentor am Gehweg mit Klin-
gel-, Sprech- und Videoanlage,
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5.5 Bebaubarkeit

Architekt Dipl.-Ing.
Uwe Koch

stufenlose Zugange zu den Hausturen, hier erneut
Klingel-, Sprech- und Videoanlagen,

Aulentreppe in den Fahrradkeller,

eingezaunter Standplatz flr Mualltonnen vom Gehweg
erreichbar,

Vorgarten- und Gartenbereiche mit Blschen und
Baumen begrint, Terrassen fur die Erdgeschoss-
wohnungen,

grol3er Teil des Grundstlicks bewaldet

Unterhaltszustand d. AulRenanlagen, soweit erkenn-
bar, durchschnittlich gepflegt.

Das Grundstick liegt It. Flachennutzungsplan in ei-
nem ,Reinen Wohngebiet / WR* (s. Anl. 2) und ist
Bestandteil des Bebauungsplans Nr. 1572 von 1990
(s. Anl. 3 u. 4). Hierin ist im Wesentlichen auf der
Nordhalfte des Grundstlcks ein Bauraum fur eine 3-
gesch. Wohnbebauung mit Satteldach und einer Ge-
schossflachenzahl von 0,35 festgesetzt. Der stdliche
Grundsticksteil ist nicht bebaubar. Diese Festset-
zungen wurden mit der bestehenden Bebauung of-
fensichtlich eingehalten und die Baugenehmigung
wurde 1992 erteilt. Die Bebaubarkeit des Grund-
stlcks erscheint mit dem vorhandenen Gebaude und
der erzielten Geschossflachenzahl weitgehend aus-
geschopft.

Hinweis:

Die hier vorgenommene Einschétzung zur Bebau-
barkeit des Grundstiicks ist unverbindlich. Eine
Rechtssicherheit hierzu ist nur lber eine Bauvoran-
frage oder eine Baueingabe bei der zustdndigen
Baubehérde zu erreichen. Dies ist aber im zeitlichen
Rahmen eines Verkehrswertgutachtens nicht még-
lich.
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6. Gebaudebeschreibung

6.1 Wohnhaus Forstenrieder Allee 231

6.1.1 Allgemein

6.1.2 Aufteilung

6.1.3 Konstruktion

Architekt Dipl.-Ing.
Uwe Koch

Die nachfolgende Beschreibung erhebt keinen An-
spruch auf Vollstandigkeit, sie soll nur einen Ge-
samteindruck vermitteln.

Haus und Garage konnten nicht betreten werden,
alle Angaben unter Vorbehalt nach duRerem An-
schein.

Angaben zu Aufteilung, Bauteilen und Bauteilstarken
wurden den Planen entnommen.

Kursiv geschriebene Textteile entstammen der Bau-
beschreibung v. 1992. Ob diese Angaben noch zu-
treffend sind, kann hier nicht gesagt werden.

Mehrfamilien-Wohnhaus mit 8 Parteien,
KG, EG, 1.0G, 2.0G, DG und Galerie,
Baujahr des Hauses ca. 1992

Im EG Hauseingang auf der Nordseite des Hauses,
einlaufiges Treppenhaus, Aufzug vom KG bis zum
DG,

im EG und im 1.0G jeweils eine 3- und eine 4-Zi.-
Wohnung, im 2.0G ein 1-Zi.-Appartement, eine 2-
und eine 3-Zi.-Wohnung, im DG und der Galerie eine
4-Zi.-Wohnung,

im 1.UG Hobby- und Fitnessraume sowie Zugang zur
Tiefgarage,

im 2.UG Abstellabteile und Technikraume

Fundamente in Beton und Stahlbeton, teils als
durchgehende Platte,

Kellerwande in Stahlbeton, ca. 25 cm stark,
Kellerinnenwande aus Beton bzw. Mauerwerk, ca.
11,5-24 cm stark,

Decken, Treppen und Balkonplatten aus Stahlbeton,
AulBenwédnde Mauerwerk mit Vollwdrmeschutz, ca.
30 cm stark,

Treppenhaus- und Wohnungstrennwande Mauer-
werk ca. 24 cm stark,
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Innenwande Mauerwerk, ca. 11,5-24 cm stark,
Satteldach, Holzkonstruktion, Dacheindeckung mit
Naturschiefer, Dachneigung ca. 33°,

Regenrinnen und Fallrohre in Titanzinkblech

6.1.4 Ausbau des Gemeinschaftseigentums

Architekt Dipl.-Ing.
Uwe Koch

Hauseingang

Treppenhaus

Aufzug

Heizung

Rahmen in Metallkonstruktion thermisch getrennt,
Tirblatt aus Eiche massiv, Bronze-Messing-Griff,
Messingstol3blech und entsprechende Beschlége in
schwerer Ausflihrung.

Elektrischer Turéffner mit Klingeltableau, Tiirsprech-
system mit Videokamera, zentrale Schliel3anlage.
Briefkastenanlage.

Eingangsbelag (Halle) Marmorbelag einschlie3lich
der Wandbekleidung.

Aufzugsportale mit Marmorgewénde, anschliel3ende
Rundstiitzen in Edelstahl.

Die Podeste der Geschosse sind mit hochwertigem
Teppichbelag und Marmorfriesplatten besttickt.
Treppen in Massivkonstruktion. Die Stufen mit Mar-
morrandstreifen und Marmorsockelleisten ausgebil-
det. Zwischen den marmorrandstreifen sind die Trep-
penlaufflachen mit hochwertigem Teppich belegt.
Metallgeldnder mit architektonisch gestalteten Flil-
lungen und Naturholz-Handlauf.

Wénde, soweit nicht mit Marmor belegt, mit Latex-
Anstrich behandelt. In Decke eingebaute Leucht-
strahler sowie hochmoderne Wandleuchten in Mes-
sing-Konstruktionen.

Fahrstuhl mit Stationen im 2.UG, KG, EG und den
Obergeschossen einschliel8lich Dachgeschoss.
Tiren und Metall-Paneel-Teile in V2A-Stahl.
Fahrkorb-Ausstattung: In den Wandecken Marmor-
friese, dazwischen Kristallspiegel. Umlaufender
Edelstahlhandlauf. Fulboden in Natursteinplattenbe-
lag diagonal verlegt. Beleuchtung mit in Decke ein-
gelassenen Strahlern.

Heizzentrale im Nachbarhaus, zentrale Warmwas-
serbereitung, It. Energieausweis Gasheizung, Bau-
jahr Warmeerzeuger ca. 2023

gasbefeuerter atmosphérischer Gul3kessel ein-
schlieB8lich aller Pumpen und Regelanlagen, aul3en-
temperatur- und lastabhdngig gesteuert, witterungs-
gefuihrte Regelung.
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6.2 Tiefgarage

6.2.1 Aufteilung

Tiefgarage mit 10 Duplexparkern (je 2 Stpl.) und ei-
nem Einzelstellplatz, Baujahr ca. 1992,
Zufahrt mit Uberdeckter Rampe von der Forstenrie-
der Allee, Zugang vom KG des Hauses

6.2.2 Konstruktion u. Ausstattung

6.3 Mangel und Schaden

Architekt Dipl.-Ing.
Uwe Koch

Bodenplatte aus Beton, ca. 12 cm stark, Estrichbo-
den, ca. 4 cm dick,

Wénde, Decken, Unterziige und Stiitzen in Stahlbe-
ton,

Innenwande aus Beton, ca. 25 cm stark,

uberdeckte Rampe aus Beton, Neigung ca. 22 %,
Beton-Flachdach mit Dichtung und Erduberdeckung
Zufahrtstor zur Tiefgarage mit Fernbedienung und
automatischer Schliel3vorrichtung

Wénde und Decken gestrichen

elektrisch betriebene Doppelparker in waagerechter
und schrager Ausfiihrung

Augenscheinlich wurden am Ortstermin, soweit er-
kennbar, aullerlich keine schwerwiegenden Mangel
und Schaden am Gemeinschaftseigentum wahrge-
nommen. Lediglich Betonmauern am Kellerabgang
und an der Tiefgaragenzufahrt mussten gesaubert
und gestrichen werden.

Gem. Protokoll der Wohnungseigentimerversamm-
lung v. 24.06.2024 mussen die Kabinenturantriebe
der beiden Aufzugsanlagen umgebaut werden. Die
dafur entstehenden Kosten werden der Instandhal-
tungsrucklage entnommen.

Die Anlage macht, soweit erkennbar, insgesamt
einen durchschnittlich gepflegten Eindruck.

Hinweis:
Fiir die Vollstédndigkeit der angegebenen Méangel und
Schédden kann keine Gewéhr tibbernommen werden.
Es wurden keine Funktionstberpriifungen vorge-
nommen.
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7. Beschreibung der Einheiten

7.1 Wohnung Nr. 12
Die nachfolgende Beschreibung erhebt keinen
Anspruch auf Vollstandigkeit, sie soll nur einen
Gesamteindruck vermitteln.
Die Wohnung konnte nicht von innen besichtigt

werden, alle Angaben nur unter Vorbehalt.

Kursiv geschriebene Textteile entstammen der Bau-
beschreibung v. 1992. Ob diese Angaben noch zu-
treffend sind, kann hier nicht gesagt werden.

7.1.1 Art
1-Zi.-Appartement mit Nordostbalkon, Abstellabteil
im KG

7.1.2 Lage
Forstenrieder Allee 231, 2.0G / re.

7.1.3 Orientierung
Die Wohnung ist nach Nordosten orientiert.

7.1.4 Grundriss
Diele mit Garderobe, Zugang zum innen liegenden
Bad und in den Wohn-/Schlafraum mit kleiner Kiiche
und grofem Balkon nach Nordosten

7.1.5 Wohnungstire
Tirblatt aus massivem Vollholz. Fiir erhbhten Schall-
schutz weild lackiert mit umlaufender Dichtung, Si-
cherheitstiirbeschlag. Schweres Einsteckschlol3 mit
Profilzylinder, Messingbeschldge, Weitwinkelspion,
Stahlzarge mit vorgesetzter Natursteinumrahmung.

7.1.6 Innenausstattung und Zustand
Hierzu konnen wegen der fehlenden Innenbesichti-

gung keine Angaben gemacht werden.

7.1.7 Abstellabteil im KG
Metallgitterverschlag, Beleuchtung, eine Steckdose,
FuBBboden Beton gegléttet und gestrichen
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