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Lage LH Minchen, Stadtbezirk Moosach; Bezirksteil Moosach-Bahnhof; durch-
schnittliche Wohnlage laut der Lagekarte des Gutachterausschusses; sehr
gute Anbindung an den Nah- und Fernverkehr; Geschéfte fir den tagli-
chen Bedarf sowie diverse Dienstleistungsbetriebe rund u@en Moosacher
Bahnhof und im Olympia-Einkaufszentrum; (§

Grundbuch Amtsgericht Minchen, Grundbuch von Moosach, 8@97996:

78/1.000 Miteigentumsanteil verbunden mit derrt\jﬁéndereigenfum an
Wohnung Nr. 10 W)

an dem Grundstick der Gemarkung Moos@

Flst. 1476 — Baubergerstr. 75

Wohnhaus, Tiefgarage (Hlw. unter Flst. 1 3, Uberbaute Fléche

= 17 gm) Hofraum, Hof- und Gebdud\ chen zu 884 m?

Oristermin Qualitats- und Werfermiﬁlungssﬁc@ 29.12.2023

%

besondere Vorkommnisse Die Ladung zum Ortstermin erfoléf‘e per Einschreiben. Zum anberaumten
Ortstermin erschien der Eigeptimer nicht. Die vor Ort angetroffenen Mie-
ter waren von dem Eigentuipgr Gber den Ortstermin nicht in Kenntnis ge-
setzt worden. Eine Innenbagichtigung der Wohnung erfolgte nicht. Es
konnten ausschlieBlich penhaus und Tiefgarage besichtigt werden.
Die Bewertung wurde Blglich nach GuBerer Inaugenscheinnahme und
anhand vorhand nterlagen erstellt.

~
Immissionen Die etwa 60 m e<n§ernfe Allacher Straf3e ist eine stark frequentierte Haupt-
verkehrss’rro%% muss mit Beeintréchtigungen durch Fahrverkehr gerech-
net werden,
9
Wohnanlage bestehghd aus: Untergeschoss, 3 Vollgeschosse, Terrassengeschoss
Tiefggragenanlage; Baujohr 1972, insgesamt 14 Wohneinheiten
Bauweise/Ausstattung: Massjvbauweise, verputzte Umfassungswande 30 cm, Eternitverkleidung
é%‘?/es’rfossode; Stahlbetondecken; Flachdach mit Kiespressdeckung;
nststofffenster mit Isolierverglasung, Kunststoffrollléden; Balkongeléin-
@ er mit Trespaplatten; Stahlbetontreppe mit Natursteinbelag; Olzentral-
heizung, zentrale Warmwasserversorgung;
Gemeinschof’rseiqen’ru@ Der Unterzeichnerin wurden die Beschlusssammlung sowie die Protokol-

O len zu den Eigentimerversammlungen 2019-2023 Gbermittelt. Folgende

(go groBere InstandhaltungsmaBnahmen wurden beschlossen bzw. bereits

<<Q) durchgefihrt:
2014/2016: Balkonsanierung
\Q) 2016: Beschlussfassung Uber die Sanierung und Neuanstrich der Nord-
V\\(Z} fassade

: O) 2019: Beschlussfassung Uber die Sanierung diverser Mehrfachparker

6 Beschlussfassung ber die Erneuerung der Strangventile und Woh-

nungsabsperrventile
2020: Beschlusstassung iber die Erneuerung des Warmwasserspeichers
2023: Beschlussfassung Uber den Austausch der Fenster im DG, 2.0G
und Treppenhaus; Finanzierung zum Teil Gber eine Sonderumlage
Beschlussfassung Uber die Reinigung der Eternitfassadenplatten
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Fazit

Bewertungsobjekt

Nutzungsrecht

Ausstattung
Fazit

Nutzung
Hausgeld
Instandhaltungsriicklage

Energieausweis

Die Wohnanlage weist ein der Bauzeit entsprechendes Erscheinungsbild
auf. Die Bauqualitat wird bauzeitbedingt als gut eingestuft. Die eingese-
henen Protokolle zu den Eigentimerversammlungen lassen darauf schlie-
f3en, dass erforderliche Instandhaltungsmafinahmen fortl nd durchge-
fohrt wurden. Die Wohnanlage hinterlésst, soweit erkeﬁé\b@r, einen ge-
pflegten Eindruck.

Die Tiefgarage befindet sich in einem der Bauzeit eptsgrechenden Erhal-
tungszustand. 2019 wurde die Sanierung von 3 ebuhnen beschlos-
sen. Der Duplexparker Nr. 9/10 war davon nich
Im Stdwesten befindet sich eine kleine, una
schaftsfléche.

ig gestaltete Gemein-

%,
2-Zimmerwohnung mit grof3en Os’rbolk@%deinen Westbalkon, 2.0G:
Wohn-/Esszimmer, Schlafen, Kiche, ellen, Bad/WC, Diele, Flur
73,85 m? Wohnflache; Kellerabtei
Laut Nachtrag zur Teilungserkldr@ ist der Wohnung Nr. 10 der untere
Stellplatz Nr. 10 im Doppelparkerzugeordnet.
lt. Plan innen liegendes Wanpenbad
Den Planunterlagen nach z@ﬁeilen hat die Wohnung einen zweckmaBig
angelegten Zuschnitt. DigKuche ist Uber das Wohn-/Esszimmer zugdng-
lich. Aktuelle Angobep@ge}r Ausstattung und Erhaltungszustand der Woh-
nung sind nicht bekara:

Es liegt ein Miet/ébdl’rnis vor.

| o | .
seit 01.01 .z%é: 373,67 €/mil. incl. 97,50 €/mil. Ricklage
Endbes’rg@zum 31.12.2022: anteilig 6.487,31 €

vom @01 .2019: Energieverbrauchskennwert 161,92 kWh/(m2a)
En@@ieeffizienzklosse F
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Anmerkung:

Auftraggeber des Gutachtens ist das Amtsgericht Minchen. Die Sachversténdige ist nicht befugt
weitere Auskinfte zu erteilen. Diese Verdffentlichung in Kurzform erfolgt ohne jegliche Haftung.
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Grundriss 2. Obergeschoss mit Wohnung Nr. 10, o. M.
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Grundriss Untergeschoss mit Kellerabteil Nr. 10 und dem Duplexparker Nr. 9/10, o. M.

=all\

w L liw il
PETES? | SR RS

i : NN

—= e

o o E
- vl "\ >, !;.‘
Ll 9 )

.

—— e gy ————
Y E L '»'-‘ rf\: .ﬂ
NS : )

-l

A% ?s.rﬁ’{f".f‘ v
air A"E‘f-‘i:: Lol b=

:

—--
(29 ]

Barbara Kuntz— Architektin u. zertifizierte Sachversténdige fir die Bewertung von Grundstiicken und Gebéuden (FH)
Mitglied im Bundesverband Deutscher Grundstiickssachversténdiger e.V. - BDGS



