Wohnbaugrundstiick fiir 8 Reihenhiiuser nebst Tiefgarage in Miinchen-Lochhausen

Bezugnahme:

Objekt:

Grundbuch:

Makrolage:

Mikrolage:

Verkehrsanbindg.:

Grundstiick:

Baurecht:

Verkehrswert:

Anmerkungen:

Anlagen:

Verkehrswertgutachten Nr. 45/23 vom 21.09.2023 des offentlich bestellten und
vereidigten Sachverstindigen Dipl.-Kfim. H. Pesch fiir das AZ: 1510 K 169/22.

Unbebautes Wohnbaugrundstiick im Geltungsbereich eines qualifizierten Bebau-
ungsplans. Fiir das gegenstindliche Grundstiick wurde im Jahr 2017 eine Bauge-
nehmigung fiir die Errichtung einer Wohnanlage mit 8 Reihenhéusern nebst Tief-
garage erstellt. Diese Baugenehm1gung wurde 2017 verlangert

Flurstiick 718/65, Gemarkung LangW1ed, mit einer Fldche von 1.475 m? keine
wertrelevanten Eintragungen in Abteilung II.

Stadtteil Lochhausen im westlichen Stadtrandbereich Miinchens, in einem Wohn-
gebiet nordlich der Lochhausener Strafie; Grundschule und Kindergarten liegen di-
rekt vor dem Grundstiick; das néichste Gymnasium befindet sich in Grobenzell; in
Lochhausen gibt es derzeit nur wenige Einkaufsmoglichkeiten, was sich durch die
kommende Nachverdichtung 4ndern konnte (siche Ausfithrungen im Gutachten); in
der unmittelbaren Nihe befinden sich 3 Landschafisschutzgebiete.

Das Bewertungsgrundstiick ist Bestandteil einer Neubausiedlung an der Westseite
der Schussenrieder Strafle, die in den Nullerjahren etrichtet wurde; die Schussen-
rieder StraBle ist eine Anliegerstrafie mit geringer Fahrzeugfrequenz, die Wohnlage
ist als ruhig einzustufen; westlich angrenzend befinden sich Geschosswohnbauten
(4 Geschosse), die sonstige Umgebungsbebauung ist meist durch Doppelhaushélf-
ten und kleinere Elgentumswohnanlagen geprigt; die Wohnlage ist im Miinchner
Mietspiegel als durchschmtthch eingestuft worden. - '

Die S-Bahn-Station "Lochhausen" liegt im Gehbereich (700 m). Die Fahrtzeit in
die Miinchner Innenstadt betrégt lediglich 18 Minuten. Der Autobahnring A 99 mit
guten Anschlussmdoglichkeiten ist schnell erreichbar (1,8 km).

Das Wohnbaugrundstiick hat eine Fliche von 1.475 m? und ist trapezformig ge-
schnitten; StraBenfront zur Schussenrieder StraBe 59 m; siidliche Grundstucks-
grenze 16,50 m, nérdliche Grundstiicksbreite 38 m.

Das Bewertungsgrundstiick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungs-
plans Nr. 1703, der fiir das gegenstéindliche Areal W 11 eine zweigeschossige Bau-
weise (plus Dachgeschoss # Vollgeschoss) und eine maximale Geschossfliche von
1.150 m? vorsieht. Fiir die vorliegende Bewertung wurde eine wertrelevante GFZ
von 0,85 zugrunde gelegt, die aus der 2017 erteilten Baugenehmigung fiir acht Rei-
henhéuser nebst Tiefgarage abgeleitet worden ist (s. Erlduterungen im Gutachten).

Wohnbaugrundstiick in Lochhausen im Juni 2023: 3.740.000 €

Fiir die obenstehenden Informationen wird keine Haftung iibernommen. Der Sach-
verstindige ist nicht befugt, weitere Auskiinfte zum Objekt zu erteilen.

Nr. 1 Fotos; Nr. 2-8 Lagepléne, B-Plan, Luftbilder; Nr. 9-16 genehm. Baupléne
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Blick vom &ffentlichen Weg an der
westlichen Grundstiicksgrenze in
nordliche Richtung; rechts das Be-
wertungsgrundstiick, das hinter ei-
ner kleinen Griinanlage beginnt

Blick vom hinteren Teil
dieses offentlichen Wegs
in stidliche Richtung

Blick von der Schussenrieder
Strafle in siidliche Richtung;
das Bewertungsgrundstiick
liegt an der Westseite
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Landkartenausschnitt nordwestlicher Randbereich der LHST Miinchen mit
den angrenzenden Stidten und Gemeinden (M = 1 : 50.000)
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Ubersicht {iber die dortigen Landschaﬁs‘schutzgebiéte (LSG)
M=1:25.000) |
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|

Stadtplanplanausschnitt mit dem Stadtteil Lochhausen
(Mafistab = 1 : 10.000)
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Luftbild v.d. Bayerischen Vermessungsverwaltung mit dem Uberblick iiber
die Wohnsiedlung nérdlich der Lochhausener StraBe (Maf3stab = 1 : 2.500)
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Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 1703 mit dem
Baugebiet WA 11 (= Bewertungsgrundstiick)
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Aktueller Lageplan vom Kommunalreferat der LHST Miinchen
(MaBstab~ 1 : 1.000)
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Luftbild Bayerische Vermessungsverwaltung mit eingezeichneten
Flurstiickgrenzen (Maf3stab = 1 : 500)
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Flachennutzungsplan laut Baugenehmigung vom 08.06.2017
(Mafistab = 1 : 250)
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hnitt A - A

crregung 407

Crovortakknodule  Indack
Hir ter-igfturg 40760
codmnung 3%

Gebédudeschnitt A — A fiir die Reihenhauszeile
laut Baugenehmigung vom 08.06.2017
(Mafistab~1:120)
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Gebdudeschnitt B — B fiir die Reihenhauszeile
laut Baugenehmigung vom 08.06,2017
(MaBstab =1 : 120)
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Baugenehmigung vom 08.06.2017 (Maf3stab = 1 : 170)
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Grundriss Erdgeschoss der 8 Reihenhiuser laut
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Grundriss Obergeschoss der 8 Reihenhéuser laut
Baugenehmigung vom 08.06.2017 (Maf3stab =~ 1 : 170)
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Grundriss Dachgeschoss der 8 Reihenhduser laut

Baugenehmigung vom 08.06.2017 (MaBstab =~ 1 : 170)

A O T h | S A A A AT AN AN

T T e

- - - Al
' |

gt )

22 32

1_.
-

[ SN

b= oS IR I 4

w2
2

EPCE

419

P!

ai
"




GA-Nr. 45/23 AZ 1510 K 169/22; Wohnbaugrundstiick, Schussenrieder Strafie, 81249 Mii. Anlage 15

Grundriss Galeriegeschoss der 8 Reihenhduser laut
Baugenehmigung vom 08.06.2017 (MaBstab = 1 : 170)
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Grundriss Kellergeschoss mit Tiefgarage laut
Baugenehmigung vom 08.06.2017 (MaBstab = 1: 180)
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