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Lage

Grundbuch

Bewertungsstichtag

Obijekt

Oristermin

Immissionen

Bauweise

Ausstattung
Energieausweis
Nutzung

MaB der baulichen
Nutzung

LH Minchen, Stadtbezirk Bogenhausen; gelegen im &stlichen Bezirksteil
Denning; ruhiges Wohngebiet, gute Wohnlage laut der Lagekarte des
Gutachterausschusses; zahlreiche Grinanlagen im Stadtbezirk, sehr gute
Anbindung an den Nah- und Fernverkehr; Lebensmittelléden und Dienst-
leistungsbetrieben entlang der OstpreuBlenstrafie, 2 Grundschulen und
Kindertagesstatten in fuBlaufiger Entfernung.

Amtsgericht Minchen, Grundbuch von Daglfing, Blatt 3962:
Flst. 342/49 — Insterburger Str. 6
Wohnhaus, Garten, Hofraum 770 m?2

Qualitats- und Wertermittlungsstichtag ist der Tag der Ortsbesichtigung:
09.10.2023

kleines abbruchreifes Einfamilienhaus, Baujahr 1933, Aufstockung 1934,
ca. 55 m2 WF
- Bewertung als fiktiv freigelegtes Grundstick -

Anlésslich des Ortstermins am 09.10.2023 konnte das Anwesen nicht
betreten und besichtigt werden. Der Zugang zum Grundstick wurde be-
reits im Vorfeld von dem im Anwesen lebenden Antragsgegner verweigert.
Die Bewertung wurde folglich nach éuBerer Inaugenscheinnahme und
anhand vorhandener Unterlagen erstellt.

Beeintréchtigungen durch Fahrverkehr wurden nicht festgestellt.

Massivbauweise, Mauerwerk 38 cm, Fehlboden, Satteldach mit Dachzie-
geln, Holzeingangstir mit Glaselement

Eigennutzung

Die vorhandene Bebauung realisiert lediglich eine wertrelevante Geschoss-
flachenzahl (WGFZ) von rd. 0,16 und schépft somit das Baurecht nicht
aus. Entsprechend der Umgebungsbebauung und der Darstellung im Fla-
chennutzungsplan wird auch kinftig mit einer Wohnbebauung zu rechnen
sein. Gemessen an der neueren Umgebungsbebauung waére ein etwas
gréBerer Baukdrper, z.B. in der Gestalt eines Doppelhauses oder Einfamili-
enhauses mit 2 Vollgeschossen und ausgebauten Dachgeschoss realisier-
bar. Es wird unterstellt, dass im Falle einer Neubebauung eine WGFZ von
max. 0,5 erzielbar ist. Es handelt sich dabei um eine GFZ im bewertungs-
technischen Sinn, bei der auch die Flache des Dachgeschosses entspre-
chend den Vorgaben des Gutachterausschusses bertcksichtigt wird. Die
WGFZ wird fur die Bodenwertableitung benétigt.

Barbara Kuntz— Architektin u. zertifizierte Sachverstdndige fir die Bewertung von Grundsticken und Gebéuden (FH)
Mitglied im Bundesverband Deutscher Grundstiickssachversténdiger e.V. - BDGS
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Hinweis

Fazit

Anmerkung:

Es ist anzumerken, dass die in diesem Gutachten unterstellte bauliche
Nutzung eine Annahme darstellt, nach der kein rechtlicher Anspruch
gegeniber der Sachverstandigen und der zustdndigen Planungsbe-
hérde abgeleitet werden kann. Eine Haftung wird ausdricklich ausge-
schlossen. Eine verbindliche Aussage Uber Art und Maf3 der baulichen
Nutzung kann nur durch eine entsprechende Bauvoranfrage bzw. ei-
nen Bauantrag erhalten werden.

Das Grundstick ist mit einem kleinen Einfamilienhaus aus der Vorkriegs-
zeit bebaut. Soweit von auflen erkennbar wurden das Anwesen seit der
Bauzeit keinen baulichen Verénderungen unterzogen. Die Gebédudehille
ist fast vollsténdig mit Kletterpflanzen eingewachsen, der straflenseitige
Holzzaun weitgehend eingefallen. Der innerréumliche Zustand ist nicht
bekannt. Der Grundriss ist den Planunterlagen nach zu urteilen unzeitge-
mdf aufgeteilt. Die AuBBenanlagen sind deutlich vernachléssigt.
Wohnhéuser mit Hochparterre gelten aus heutiger Sicht als unzeitgemaB.
Das Gebdaude vermittelt einen Uberalterten Zustand, der eine Sanierung
unwirtschaftlich erscheinen lasst. Ein wirtschaftlich handelnder Interessent
wird eine Neubebauung des Grundstiicks nach Abbruch des Bestands in
Erwégung ziehen.

Auftraggeber des Gutachtens ist das Amtsgericht Minchen. Die Sachversténdige ist nicht befugt wei-
tere Auskinfte zu erteilen. Diese Verdffentlichung in Kurzform erfolgt ohne jegliche Haftung.

Barbara Kuntz— Architektin u. zertifizierte Sachverstdndige fir die Bewertung von Grundsticken und Gebéuden (FH)
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Lageplan, M 1:1000
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Bauplan von 1933/34 - Grundriss Unter- und Erdgeschoss, o. M.
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Bauplan von 1933/34 - Grundriss Obergeschoss, Schnitt, o. M.
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