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Dipl.-Ing. Arch. Uwe Koch, v. d. IHK München ö.b.u.v. Sachverständiger f. Immobilienwertermittlung 
 

 
Exposé für das Amtsgericht München im Zwangsversteigerungsverfahren   
Az: 1510 K 39 / 24  

 
  

Objekt:  Wohnbaugrundstück Fl.Nr. 3241/6 der Gemarkung Gröbenzell,  
Olchinger Str. 102, 82194 Gröbenzell,  

   Grundstücksgröße lt. Grundbuch 1.149 m² 
 
 
Baurecht:  Mischgebiet (MI) 
   Bebauungsplan Nr. 8A v. 1983, GRZ = 0,3, GFZ = 0,8 
   Seit 2022 liegt für das Grundstück eine Baugenehmigung für ein  

4-gesch. Mehrfamilienwohnhaus mit ausgebautem Dachgeschoss 
und Tiefgarage vor 

 
 
Wohnlage: Durchschnittliche, durch Verkehrslärm der Hauptverkehrs- und 

Ortsdurchgangsstraße beeinträchtigte Wohnlage in einem 
gemischt genutzten Viertel   

 
 
Grundbuch: AG Fürstenfeldbruck,  
  Grundbuch von Gröbenzell, Bd. 239, Bl. 7891  
 
 

 Besichtigung:   Die Grundstücksbesichtigung erfolgte am 10.07.2024 
 
    
 Nutzer:  Das Grundstück ist weitgehend abgeräumt und liegt brach 
 

 
 Verkehrswert:  1.300.000 €  (miet-/lastenfreier Zustand) 
 

  
Wert.-Stichtag: 10.07.2024 (Tag der Ortsbesichtigung)      
 
 
 
 
 
 

Hinweis: Für oben stehende Information wird keine Haftung übernommen. 
  Auftraggeber des Gutachtens ist das Amtsgericht München.  
  Für Auskünfte an Dritte ist der Sachverständige nicht zuständig. 

 
 Anlagen: Fotos, Orts- und Lageplan, Bebauungsplan 
 
   

  Das Exposé besteht aus 4 Seiten 
  München, den 11.07.2024  



Olchinger Str. 102 in Gröbenzell, Wohnbaugrundstück Exposé Seite 2 

GZ.: 1510 K 39/24 AG München 

 
Fotos: Ansicht von Südosten (o.) und Nordosten (u.)  
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Orts- und Lageplan  o.M. 
 
 

 
 
 
 

 

 

 

 © Bayer. Vermessungsverwaltung 
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Bebauungsplan Nr. 8A v. 1983  o.M. 

 

 

 


