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1. Allgemeines

1.1 Grundlagen

Bewertungsgegenstand

Auftraggeber

Zweck der Wertermittlung

Wertermittlungsstichtag

Ortsbesichtigung

Unterlagen

Keb £ 5 1
Kgn?ésberger ﬁ:!'.'

Zu bewerten ist das Flurstick 9/54 der Gemarkung Neufahrn (Gemeinde
Neufahrn, Landkreis Freising).

Die aufstehende Bebauung ist eine Doppelhaushalfte mit Garage.

Amtsgericht Landshut
Abteilung fur Zwangsversteigerungssachen

Maximilianstralle 22
84028 Landshut

Der Verkehrswert des Beschlagnahmeobjektes und des Zubehérs ist im Sinne
des § 194 BauGB nach § 74 a Abs. 5 ZVG geméaR Beschluss vom 15.05.2025
zu schatzen.

Die Schatzungsanordnung wurde schriftlich am 16.05.2025 erteilt.

10.06.2025 (Tag der Ortsbesichtigung und Qualitatsstichtag)

Die Ortsbesichtigung fand am 10.06.2025 vormittags statt.

Teilnehmer

Herr Kilian Kénigsberger (Sachverstéandiger)

Der Termin hat gemaR Ricksprache mit dem Amtsgericht — Abteilung fir
Zwangsversteigerungssachen — ohne Ankundigung anonym von aufllen statt-
gefunden.

Besichtigungsumfang

Am Termin konnten die Auf’enanlagen, das Grundstiick und seine Bebauung
von aullen sowie das Umfeld ausfiihrlich vom 6ffentlichen StraRenraum aus
besichtigt werden. Eine Innenbesichtigung erfolgte nicht.

Identitatsfeststellung

Die Identitdt des Bewertungsgegenstandes ergibt sich an Hand des
vorliegenden Grundbuchs sowie der Flurkarte und konnte bei der Besichtigung
zweifelsfrei nachvollzogen werden.

- Immobilienwertermittiungsverordnung (ImmoWertV)

—  Grundbuch Blatt 11117 vom 02.04.2025

— Auszug aus dem Liegenschaftskataster vom 31.03.2025
— Notarurkunde URNr. T §72/2012

- Notarurkunde URNr. B 2222/2009

— Notarurkunde URNTr. T 1523/2010

- Auskinfte der Gemeinde Neufahrn vom 25.06.2025 zu Bauakte,
Bauplanungsrecht und ErschlieBungskosten

- Bauplane mit Genehmigungsstempel vom 18.01.2011
— Altlastenauskunft vom 01.07.2025 durch das Landratsamt Freising
—  Flurkartenausschnitt M 1:1.000 vom 17.06.2025

it Garage
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1.2 Hinweise

Behérdenauskiinfte

Berechnungen

Wahrung

Zubehor / Inventar

Beschreibungen

Keber AL
Konigsberger Egik

— Aktuelle Auskunft zu Vergleichspreisen des Gutachterausschusses

— Einsicht in die online-Portale des Bayer. Landesamtes fur Umwelt und
des Bayer. Landesamtes fur Denkmalpflege am 21.07.2025

— eigene Transaktionsdatenbank

—  Statistik der Arbeitsagentur

— verschiedene Marktberichte, Reports und Informationen zum 6értlichen
Wirtschaftsstandort und Immobilienmarkt sowie

— Fotos des Bewertungsobjektes vom Tag der Besichtigung

Behoérdenauskiinfte werden nur unverbindlich erteilt. Fir Gutachten-ergebnisse
auf Grund solcher Auskunfte keine Gewahr.

Die der Wertermittiung zu Grunde liegenden Flachen wurden aus den
Berechnungen und Planunterlagen als =zutreffend abgeleitet. Die

Zusammenstellung erfolgt augenscheinlich in Anlehnung an die WoFIV.

Die Flachen konnten wegen der nicht ermdglichten Innenbesichtigung nicht
plausibilisiert werden. Der Sachverstéandige tbernimmt keine Haftung, sollte die
Ausflhrung nicht mit den genehmigten Planen Gbereinstimmen. Unabhangig
davon sind die Ergebnisse der Berechnung grundsatzlich nur fur diese
Bewertung geeignet.

Bei Berechungen auf Basis von Excel wird darauf hingewiesen, dass die
programmtechnische Genauigkeit im Einzelfall geringer sein kann als die
mathematische Genauigkeit, ohne dass sich daraus Einflusse auf das
Bewertungsergebnis ableiten lassen.

Alle Angaben im Gutachten sind in Euro (EUR) ausgewiesen und
mathematisch / kaufméannisch auf ganze EUR gerundet.

Wertanteile von vorhandenem Mobiliar oder Einbaumébel sowie von Zubehor

im Sinne des § 97 BGB sind nicht bekannt und nicht in den angebenen Werten
enthalten.

Eine gewohnliche Méblierung des Hauses ist jedoch am Stichtag nicht
auszuschlieflen.

Bau- und Bodenbeschreibungen dienen der allgemeinen Darstellung, sie gelten
nicht als vollstandige Aufzahlung aller Einzelheiten.

Die vorliegende Wertermittlung stellt kein Bausubstanzgutachten dar. Der
optisch erkennbare Gebaudezustand wird zum Bewertungsstichtag lediglich auf
Grundlage der Objektbesichtigung von aullen reflektiert.

Untersuchungen insbesondere hinsichtlich Standsicherheit, Schall- und
Warmeschutz, Korrosion, RohrfraR in Leitungen sowie Funktionsiber-
prafungen haustechnischer und sonstiger Anlagen erfolgten nicht.

Untersuchungen auf pflanzliche oder tierische Schadlinge sowie uber
gesundheitsschadigende Baumaterialien wurden weder durchgefilhrt noch
berticksichtigt.

Doppelhaushélfte mit Ga

Stichtag 10.06.2025
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Bodenverhaltnisse
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Gemal Auskunft aus dem Altlastenkataster ergibt sich, dass das Grundstiick
nicht im Altlastenkataster erfasst ist.

Fur die Bewertung wurden keine Bodenuntersuchungen durchgefiihrt. Soweit
bei der Ortsbesichtigung erkennbar, ist von ausreichend tragfahigen Bau-
grundverhaltnissen mit ortstiblichen Grundwassereinflussen auszugehen.

Grundsatzlicher Hinweis: Altlastenuntersuchungen sind auftragsgemaf nicht
Bestandteil dieser Wertermittiung. Alle Ergebnisse dieser Aus-arbeitung
unterstellen Altlastenfreiheit. Finanzielle Auswirkungen von ggf. vorhandenen
Altlasten in Grund und Boden oder aufstehender Bebauung wéaren durch
umweltfachliche Sachverstandige in einem gesonderten Fachgutachten
festzustellen und separat zu beriick-sichtigen.

Hochwasser Die Bewertungsflache liegt nicht in einer Zone, die im online-Dienst
,Naturgefahren* des Bayer. Landesamtes fir Umwelt als ,Hochwasser-
gefahrenflache* dargestellt ware.

Denkmaler,

Bodendenkmaler,

Ensemble Eintrag gemaR Denkmalliste:

Bodendenkmal

Aktennummer D-1-7635-0351

Kurzbeschreibung Siedlung der Bronzezeit sowie Siedlung mit

k Hofgrablegen des frithen Mittelalters.

Verfahrensstand Benehmen nicht hergestellt, nachqualifiziert.

Detailinformationen Weitere Informationen ...
Derartige Eintragungen haben keine unmittelbare Auswirkung auf die
Nutzbarkeit des Bewertungsgrundstuicks.
Im Falle einer baulichen Veranderung kénnen wegen der untertédgigen Befunde
Bauzeitverzégerungen nicht vollstandig ausgeschlossen werden.

‘ Im Marktgeschehen zeigt sich, dass die Mehrzahl potenzieller Erwerber fir

derartige Lageeigenschaften keine Preisminderungen vornimmt.

Abklrzungen BauGB = Baugesetzbuch
BauNVO = Baunutzungsverordnung
ImmoWertV = Immobilienwertermittlungsverordnung
GEG = Gebaudeenergiegesetz
KAG = Kommunalabgabengesetz
WAL = Wohnflache
EG = Erdgeschoss
oG = Obergeschoss
DG = Dachgeschoss
Zitate sind kursiv geschrieben.

Doppelhaushalfte mit Garage Stichtag 10.06.2025
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Urheberrecht

1.3 Anlagen

Keber N
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Der Verfasser hat an diesem Gutachten einschliellich Anhang und Fotografien
ein Urheberrecht. Der Auftraggeber darf das Gutachten nur fir den im
Gutachten angegebenen Zweck verwenden. Eine daruber hinausgehende
Verwendung, insbesondere Vervielfaltigung, Ver-6ffentlichung und Weitergabe
an Dritte, auch auszugsweise oder sinngemaf, ist nur mit schriftlicher
Genehmigung des Verfassers gestattet. Sie ist im Allgemeinen zusatzlich zu
honorieren.

— Flurkartenausschnitt

— Ortsplanausschnitt

— Ubersichtskarte

— Grundrisse und Schnitt

— Objektfotos vom Tag der Besichtigung

Stichtag 10.06.2025
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‘2. Standort, Lage

2.1 Makrolage Gemeinde Neufahrn bei Freising
Einwohner 21.061 (am 31.12.2024 It. Wikipedia)
Landkreis Freising
Regierungsbezirk Oberbayern
Bundesland Freistaat Bayern
Beschreibung Neufahrn liegt ca. 10 km stidwestlich von Freising und knapp 20 km

norddstlich von Minchen.

Neufahrn ist die zweitgroBte Gemeinde im Landkreis, seit dem Zweiten
Weltkrieg hat sich die Einwohnerzahl etwa verzehnfacht, der Flughafen
Minchen Il brachte weitere Entwicklungen und Wachstum.

. Neufahrn verfugt Uber mehrere grole Gewerbegebiete, Wohnsiedlungen,
mehrere Kindergarten, einen Hort, zwei Grundschulen, eine Mittelschule und
ein Gymnasium.

Ein hoher Anteil der Wohnbevolkerung pendelt in umliegende Orte, nach
Freising, zum Flughafen oder nach Miinchen.

Kennzahlen des Standorts Arbeitslosenrate im Agenturbezirk 3,2 % (Bayern 3,9 %, Bund 6,2 %)
(Stand 6/2025)
Kaufkraftkennziffer 111,8
(gemanR MB-Research 2024) (Bundesdurchschnitt 100)

Einwohnerentwicklung im LK Freising zunehmend mit 2,5 bis 7,5 %
(gem. Demographiespiegel Bayern)

2.2 Mikrolage Das Bewertungsgrundstiick liegt im stidwestlichen Ortsgebiet von Neufahrn
. An der Stral3e ,Am Anger*, etwa 800 m von der Ortsmitte entfernt.

Die Strale ,Am Anger” beginnt etwa 100 m sutdlich der Echinger Stralle, die
die HauptdurchgangsstralRe durch Neufahrn ist, als Verlangerung des
Pfarrwegs und endet am Kornblumenweg.

Am Anger ist schmal ausgebaut, asphaltiert und hat einseitig einen
gepflasterten Gehweg. Eine Fahrbahnhalfte wird zum Langsparken genutzt,
die andere zum Fahren.

Die Umgebung ist von gréReren Wohnanlagen, aber auch kleinteiligen
Wohnbebauungen geprégt. In den letzten Jahren wurden Grundstiucke nach-

verdichtet.

Das Verkehrsaufkommen Am Anger ist von der ErschlieBungsfunktion der
Stral3e fur die unmittelbaren Anwohner gepragt und gering.

Immissionen Zum Zeitpunkt der Besichtigung (Werktag vormittags) waren fur eine
wohnwirtschaftliche Nutzung keine Beeintrachtigungen erkennbar.

Doppelhaushalfte mit Garage
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Parkmoglichkeiten

Geschaéfte

ortliche Infrastruktur

soziale Struktur im Viertel

2.3 Verkehrsanbindung und
Entfernungen

Freising
Minchen

Anschlussstelle ,Eching®
derA9

Anschlussstelle ,Eching
Ost" der A 92

Bushaltestellen

S-Bahnhof Neufahrn
Flughafen Munchen

Beurteilung der
Verkehrsanbindung

2.4 Beurteilung

Kgn?ésberger ‘}‘

Langsparkmdglichkeiten sind auf offentlicher StralRe gegeben, bei geringer
Zahl freier Parkplatze

Versorgungsmdoglichkeiten bestehen umfangreich in Neufahrn.
allgemein gute Infrastruktur in Neufahrn

durchschnittlich

Westlich von Neufahrn schneiden sich am Autobahnkreuz Neufahrn die
Autobahnen A 9 (Minchen — Nurnberg) und A 92 (Minchen — Deggendorf).
Dabei sind die nachstgelegen Ausfahrten ,Eching“ (A 9) und ,Eching Ost"
(A 92). Durch Neufahrn fuhrt die St 2053, sie verbindet die A 9 bei Eching mit
der ehemaligen B 11 bei Mintrachig/Grineck.

Der Neufahrner Bahnhof befindet sich an der Bahnstrecke Minchen—
Landshut. Neufahrn ist durch die S-Bahn-Linie S1 des Munchner Verkehrs-
und Tarifverbundes (MVV) mit der Landeshauptstadt Munchen, der
Kreisstadt Freising und dem Munchner Flughafen verbunden.

Daruber hinaus gibt es einige lokale Busverbindungen im Netz des MVV.

Alle Entfernungen Luftlinie:
12 km

22 km
etwa 2,5 km
etwa 2,5 km .

fuRlaufig erreichbar, z.B. in 150 m Haltestelle ,Nova“ mit Busverbindung zur
Ortsmitte, Rathaus und Bahnhof

1,5 km

10 km

individuell sehr gut
offentlich gut

mittlere Wohnlage im weiteren Ballungsraum Minchen und Einzugsgebiet
Flughafen mit guter ortlicher Infrastruktur

Doppelhaushélfte mit Garage

Am Anger 1c in 85375 Neufahrn
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3.2

Grundstiick

Grundbuch
Amtsgericht
Grundbuch von
Band

Blatt

amtlicher Ausdruck vom

Bestandsverzeichnis

Abteilung | (Eigentumer)

Grundstiicksbeschaffenheit

und ErschlieBung
Oberflache

Zuschnitt

Nutzbarkeit

Ausdehnungen

Zufahrten

Versorgungsleitungen

Keb =Y
Kgn?ésbergcr H}h

S@FaaThans 5
85§33000008

TV

Freising
Neufahrn b.Freising
11117

02.04.2025

Ifd. Nr. der Grundstiicke 9
Gemarkung Neufahrn b.Freising
Flurstiuck 9/54
Wirtschaftsart u. Lage Am Anger 1c, Gebaude- und Freiflache

GréRe 196 m?

siehe Grundbuch - im Hinblick auf die DSGVO hier nicht benannt

eben und auf Strallenniveau gelegen

in etwa rechteckiger Zuschnitt

siehe auch Lageplandarstellung in der Anlage
normale bauliche Nutzbarkeit

in Nord-Siid-Richtung rund 20 m
in Ost-West-Richtung rund 10 m

Die Zufahrt erfolgt Uber Fremdgrundstuck 9/72, das zwischen der
Bewertungsflache und offentlicher Strale liegt.

Zur Sicherung der Zuwegung wurde gemaR Notarurkunde T 572/2012
und ihren Vorurkunden ein Geh- und Fahrtrecht bewilligt und zum
Eintrag ins Grundbuch beantragt. Das Geh- und Fahrtrecht ist auch als
beschrankte persénliche Dienstbarkeit fur den Freistaat Bayern bewilligt
und beantragt und insofern &ffentlich rechtlich gesichert.

Die ortstiblichen Ver- und Entsorgungsleitungen sind augenscheinlich in
der Stral3e vorhanden.

Zur Sicherung der notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen wurden
gemaR Notarurkunde T 572/2012 und ihren Vorurkunden
Leitungsrechte bewilligt und zum Eintrag ins Grundbuch beantragt. Die

Doppelhaushalfte mit Garage

Am Anger 1c in 85375 Neufahrn

Stichtag 10.06.2025
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3.3

34

ErschlieRungskosten

Wertbeeinflussende Merkmale

Begunstigende Rechte

Abteilung Il

Beurteilung von beginstigenden
und lastenden Eintragungen

Abteilung Il

Sonstige Einflusse

Art und MaR baulicher
Nutzung

Nutzung

Keber q.‘ly
S

7
Konigsberger

Leitungsrechte sind auch als beschrankte personliche Dienstbarkeit fur
den Freistaat Bayern bewilligt und beantragt und insofern 6ffentlich
rechtlich gesichert.

Die angegebenen Werte gelten fur erschlieBungskostenfreien Zustand
von Grund und Boden. GemaR Auskunft der Gemeinde Neufahrn sind
keine offene Betrage bekannt.

Neben den vorstehend beschriebenen Rechten (Geh- und Fahrtrecht,
Leitungsrechte) wurde noch ein Recht auf Uberbau und ein Recht auf
Verzicht der Uberbaurente vereinbart, weil die auf der Bewertungsflache
aufstehende Doppelhaushélfte geringfiigigst das Flurstick 9/72 ber-
baut.

Hinweise auf weitere begiinstigende Rechte bestehen nicht.

Den begunstigenden Rechten stehen entsprechende lastende Rechte
gegeniber, die gegenseitig die ErschlieBungs- und Zuwegungssituation
regeln und sichern. .

Bezifferbare Wertvor- oder -nachteile sind daraus nicht abzuleiten.
Insgesamt ist die Situation als ,wertneutral® anzusehen.

Etwaige Eintragungen in Abteilung Ill des Grundbuchs werden bei der
Verkehrswertermittlung nicht bertcksichtigt.

Nicht im Grundbuch eingetragene Rechte, Lasten oder Beschrankungen
schuldrechtlicher Art sind dem Sachversténdigen nicht bekannt.

Die Bauakte der Gemeinde enthalt u.a. einen Bauplan mit
Genehmigungsstempel von 2011.

Hinweise, dass das Objekt nicht zulassigerweise errichtet worden ware
oder nicht genehmigungsfahig ware, bestehen nicht.



Flachennutzu ngsplan

§ 34 BauGB

allgemeiner Hinweis:

3.5 Entwicklungszustand

Lea]
[

&eber " M?.
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Im Flachennutzungsplan ist das Gebiet, in dem die Bewertungsflache
liegt, als ,WA-Allgemeines Wohngebiet‘ nach BauNVO dargestellt.

L
L

()

Die Beurteilung von Art und Mal3 baulicher Nutzung richtet sich nach
§ 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile) — ein Bebauungsplan besteht nicht.

(1) Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein
Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Mal3 der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die (berbaut
werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die
ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht
beeintrachtigt werden.

Demnach waére bei etwaigen Neubebauungen auf die Umgebungs-
bebauung abzustellen, die von &hnlich kleinteiliger wohnwirtschaftlicher
Nutzung wie der vorhandene Bestand gepragt ist, sodass Ersatzbauten
moglich sein sollten.

Angaben zur Genehmigungsfahigkeit oder Bebaubarkeit werden nur
unverbindlich erteilt. Verbindliche Aussagen sind nur durch schriftlichen
Antrag auf Vorbescheid oder Bauantrag erhaltlich. Dies ist nicht
Aufgabe des Gutachtens.

Der Entwicklungszustand eines Grundstucks ist in § 3 der ImmoWertV
definiert:

(4) Baureifes Land sind Flachen, die nach 6ffentlich-rechtlichen Vor-
schriften und nach den tatsdchlichen Gegebenheiten baulich nutzbar
sind.

Das Bewertungsareal ist als ,Baureifes Land‘ gemal ImmoWertV zu
beurteilen, da es baulich nutzbar ist.

Doppelhaushalfte mit Garage

Am Anger 1c in 85375 Neufahrn

Stichtag 10.06.2025
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4. Gebdude
4.1 Aufstehende Bebauung Wohnhaus als Doppelhaushalifte mit Einzelgarage
Baujahr gemal Bauunterlagen um 2011
Baukorper ein Wohnhaus und eine Garage
Konzeption Die Doppelhaushalfte hat Standardgrundriss und verfugt tber Keller, Erd-

und Obergeschoss sowie ein ausgebautes Dachgeschoss.

4.2 Wohnflache /
Grundriss Die Wohnflache (ohne Keller) ergibt sich gemaR nachstehender
Berechnung zu rd. 125 m2 Die Flachen und MalRe wurden dem Plan
entnommen, wegen der fehlenden Innenbesichtigung ohne Uberpriifung.

Die Wohnflachenberechnung lehnt sich an die Vorgaben der WoFIV an,
die sich so ergebende Wohnflache ist zu informativen Zwecken
hinreichend genau ermittelt.

Geschoss Raum Flache m? Faktor gesamt m?
Erdgeschoss Diele 4,21 0,97 4,08
Abstellraum 1,86 0,97 1,80
WC 2,02 0,97 1,96
Kuche 8,86 0,97 8,59
Wohnen 30,16 0,97 29,26
Terrasse zu 1/4 1,5 1 1,50
Obergeschoss Flur 3,78 0,97 3,67
Bad 6,37 0,97 6,18
Schlafen 17,43 0,97 16,91
Kind 19,32 0,97 18,74
Dachgeschoss Flur 0,63 0,97 0,61
Studio 32,22 0,97 31,25

124,55.

Das Objekt hat als Doppelhaushaélfte eine uUbliche und bewahrte
Grundrisslésung; im Erdgeschoss mit Diele, WC und Garderobe sowie
Kiiche neben dem Eingang, zentraler Diele mit Essplatz und Treppe, zum
Garten hin Wohnbereich, davor Terrasse. Im Obergeschoss werden von
einem mittigen Flur aus zwei Individualrdume und ein Bad erschlossen,
das Dachgeschoss ist laut Plan als Studio nicht weiter unterteilt.

Derartige Doppelhaushalften sind im regionalen Marktgeschehen gut
marktgangig und gesucht, konzeptionelle Méngel bestehen nicht.

4.3 Baubeschreibung Die Baubeschreibung bezieht sich auf den augenscheinlich vorge-
fundenen Zustand. Die Fotodokumentation ist zudem Bestandteil der

nachfolgenden Baubeschreibung.

Konstruktion gewbhnliche Massivbauweise

Stichtag 10.06.2025
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AuRenwande

Fundamente
Dach/Dachform
Dachtragwerk
Dacheindeckung

Entwasserung

Haustechnik

Heizung
Warmwasser

Elektro

Ausbau

Treppe
Fenster

Bdden

Sanitarausstattung

Energetischer Standard

Sonstiges

4.4 Baulicher Zustand

Keber H‘&
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Mauerwerk, laut Plan 30 cm, verputzt ohne Vollwarmeschutz, Art des
Mauerwerks unbekannt, moéglich erscheinen Gasbeton, Kalksandstein oder
Tonziegel

objekttypisch massiv, laut Plan Stahlbeton 25 cm

Satteldach

zimmermannsmaRiger Holzdachstuhl laut Planung mit Dammung

Dachsteine

Ubliche Dachentwasserung

funktionaler Standard

Ublicher Standard mit Zentralheizung angenommen
Unterstutzung durch Solarthermie

zentrale Warmwasserversorgung angenommen

zweckmafige Elektroausstattung angenommen

zeitgemaRer Fertighausstandard gemafR Katalog Town & Country
angenommen

angewendelte Treppe
isolierverglaste Fenster, Kunststoffrolladen
mittlere Qualitat angenommen

WC und Bad vorhanden, mittlerer Standard angenommen

Ein Energieausweis liegt nicht vor.
GemalR AuRenbesichtigung hat das Objekt baujahrestypischen Standard.

Die Auflagen des GEG (Gebaudeenergiegesetzes) hinsichtlich Damm-
vorschriften (z.B. oberste Geschossdecke) etc. sind bei Eigentumer-
wechsel zu beachten und erfordern u.U. Nachriistungen.

Die sich aus dem energetischen Zustand ergebenden Einfliisse sind in der
Auswahl der Bewertungsparameter bericksichtigt und erfordern keine
gesondert zu beziffernde Anpassung.

angebaute Einzelgarage als Fertiggarage, laut Plan Duplexparker

Das Objekt hat auerlich einen dem Alter entsprechenden gut gepflegt
und instandgehaltenen Zustand.

Bei der Besichtigung wurden keine ungewdhnlichen Schaden oder Mangel

festgestellt, Ubliche Abnutzungsspuren, die beim jahrelangen Bewohnen
entstehen, sind jedoch anzunehmen.

Doppelhaushalfte mit G




Keber oY
Konigsberger ‘}L

Der Verkehrswert bezieht sich auf den auflerlich vorgefundenen Zustand |
und Bestand, der auch fiir innere Bereiche zu Grunde gelegt wird.

4.5 AuBenanlagen / Freiflichen Das Grundstiick ist im Bereich der Zuwegung und Verkehrsflachen
befestigt (gepflastert). Restliche Flachen sind gartnerisch angelegt.
|
|
|
|
|
|
|
\
|

Das Grundstuck ist teilweise eingefriedet.

4.6 Beurteilung Insgesamt handelt es sich um ein etwa 14 Jahre altes Wohnhaus mit
Garage mittleren Standards (Fertighaus Typ ,Town & Country*)

Der vorgefundene Zustand driickt sich in der Auswahl der Vergleichs-
objekte und den Parametern zur Adaption aus, gesonderte Ansatze sind
nicht notwendig.

Siehe auch Fotodokumentation.

hAalfHe D Aarace o s ~ AN
Doppelhaushalfte mit Garage Stichtag

Am Anger 1c in 856375
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5. Wertermittiungsverfahren Verkehrswert

5.1 Definition Verkehrswert

5.2 Verfahren

Vergleichswertverfahren

Ertragswertverfahren

Sachwertverfahren

§ 194 BauGB:

Der Verkehrswert (Marktwert) wird durch den Preis bestimmt, der in dem
Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen
Geschéftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und tatséch-
lichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des
Grundstiicks oder sonstigen Gegenstands der Wertermittiung ohne
Ricksicht auf ungewéhnliche oder persénliche Verhéltnisse zu erzielen
waére.

Fur bebaute und unbebaute Grundstiicke stehen gemanl Immobilienwert-
ermittlungsverordnung (ImmoWertV) im Wesentlichen drei Bewertungs-
verfahren zur Verfugung.

Die Grundlagen des Vergleichswertverfahrens werden in den §§ 24 bis
26 der ImmoWertV beschrieben. Allgemein hat sich das Vergleichs-
wertverfahren fir die Bewertung von Bodenwerten, Eigentums-
wohnungen oder Standard-Einfamilienhdusern durchgesetzt. Es basiert
auf dem unmittelbaren Vergleich bekannter, mdglichst zeitnaher
Kaufpreise fur vergleichbare Grundstucke.

Im vorliegenden Fall wird das Vergleichswertverfahren mafgeblich
angewendet, gerade auch weil genlgend Vergleichsdaten fur die
Objektart Ein- / Zweifamilienhaus mit Garage fur eine Wertableitung
vorliegen.

Die Grundlagen des Ertragswertverfahrens sind in den §§ 27 bis 34 der
ImmoWertV beschrieben. Als Berechnungsgrundlage dient der markt-
Ublich erzielbare Ertrag.

Das Ertragswertverfahren eignet sich fur die Verkehrswertermittiung von
bebauten Grundstiicken, die Ublicherweise dem Eigentumer zur Ertrags-
erzielung dienen. Auf dem Immobilienmarkt hat es sich durchgesetzt fiir
die Preisfindung von vermieteten und renditeorientierten Immobilien

Da Ein- und Zweifamilienh&user von der Mehrzahl potenzieller Erwerber
nicht als Kapitalanlage zur Vermietung erworben werden, wird das
Ertragswertverfahren nicht angewendet.

Die Grundlagen des Sachwertverfahrens sind in den §§ 35 bis 39 der
ImmoWertV beschrieben. Bei dem Sachwert handelt es sich um die
Summe aus dem Bodenwert, dem Wert der Geb&ude und dem Wert der
AuRenanlagen, marktangepasst mit einem Sachwertfaktor.

Das Sachwertverfahren eignet sich insbesondere fir die Verkehrs-
wertermittiung von bebauten Grundstucken, die Ublicherweise fur
Eigennutzung, insbesondere fur Wohnzwecke, gebaut und gekauft
werden, wie z.B. Einfamilienh&user, wenn nicht gentigend Vergleichsfalle
vorliegen. Im vorliegenden Fall wird kein Sachwert ermittelt, da er nur in
Verbindung mit einem Sachwertfaktor zutreffend ware, der vom
zustandigen Gutachterausschuss aber nicht ermittelt wird. Zudem ist die
Datenlage von Vergleichsfallen gut.

Doppelhaushalft
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6. Ermittlung des Vergleichswertes

6.1 Ausgangssituation

6.2 Marktgeschehen

6.3 Vergleichspreise

Die Preisbildung bei Standardobjekten wie freistehenden Ein- und
Zweifamilienhdusern oder auch vergleichbar gro3en Doppelhaushalften/
und Reihenhausern erfolgt durch die Marktteilnehmer immer dann im
Vergleich mit bekannten Kaufpreisen vergleichbarer Einheiten, wenn im
relevanten Teilmarkt genugend Transaktionen bekannt sind.

Dabei werden Kaufpreise solcher Objekte herangezogen, die hinsichtlich
der ihren Wert beeinflussenden Merkmale mit dem zu bewertenden
Objekt hinreichend ubereinstimmen. Es spielen insbesondere folgende
Merkmale eine Rolle:

- die Lagekomponente / Lage im Ortsgebiet

— GroRe des Grundstiicks

- Wohnwert und Wohnflache

— Grundriss und Zimmerzahl

- Zustand, Ausstattung und Modernisierungsgrad
— Verfugbarkeit (vermietet/unvermietet).

Beim zu bewertenden Haus handelt es sich um eine Doppelhaushélfte
mit Garage, Baujahr um 2011, mit soweit von auflen ersichtlich
zweckmafig-mittlerem Ausstattungsstandard, normalem Pflegezustand
und rund 125 m* Wohnflache laut Plan in einer gewachsenen
Wohnsiedlung der Gemeinde Neufahrn im Landkreis Freising.

Die Standard-Grundrisslésung und Konzeption sind regional markt-
gangig, Parkmdoglichkeiten in einer Garage und Zubehorflachen sind
vorhanden.

Insgesamt handelt es sich unter Beriicksichtigung des Baujahres um
einen zustands- und ausstattungsbedingt mittleren Wohnwert.

Neufahrn ist ein beliebter Wohnstandort im Landkreis Freising, v.a. auch
wegen der Nahe zu Michnen, den Gewerbeansiedlungen im Minchner
Norden und dem Flughafen Munchen.

Der Eigentumsmarkt ist generell von Nachfrage gekennzeichnet, auch.
wenn seit der Zinswende und Beginn des Kriegs in der Ukraine seit 2022
keine Preissteigerungen, tendenziell eher Preisrickgédnge oder
gleichbleibende Preisentwicklungen zu verzeichnen sind.

Das Vergleichswertverfahren berucksichtigt bekannte, tatsachlich
bezahlte Kaufpreise von Objekten, die so ausgewahlt wurden, dass
deren wertbestimmende Eigenschaften mdoglichst genau mit dem
Bewertungsgegenstand ibereinstimmen.

Es wird dabei auf die Kaufpreissammiung des Gutachterausschusses
zuruckgegriffen, in der die Daten aller Erwerbsvorgange im relevanten

Gebiet gesammelt werden.
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Auszug aus der Kaufpreissammiung

des Gutachterausschusses

6.4 Kaufpreisauswertung

Preisentwicklung

Die ausgewahlten Kaufpreise von vergleichbaren Verkdufen werden
nachfolgend anonymisiert verwendet:

Lfd. Nr. Datum Kaufpreis EUR Wohnfldche m?
1 Q1/2022 1.093.000 140
2 Q3/2022 1.040.000 104
3 Q1/2024 896.000 143
4 Q1/2024 906.000 150
5 Q2/2024 760.000 138
6 Q1/2025 1.073.000 150

Alle Vergleichsobjekte sind Wohnhauser mit vergleichbarem Nutzwert,
die dem Verfasser hinsichtlich Ortslage, Wohnflache und Grundstucks-
groRe, Baujahr, Modernisierungsgrad/Zustand, vermieteter oder
unvermieteter Zustand, Umfang an Zubehorrdumen und Stellplatzen
sowie sonstiger Umstande genau bekannt sind.

Die Vergleichsobjekte wurden am 28.07.2025 persénlich vom
Sachversténdigen anonym von auRen besichtigt und ein Abgleich mit
den vom Gutachterausschuss mitgeteilten Objektdaten (Auswertung des
Fragebogens zum Zustand etc.) vorgenommen sowie ggfs. Korrekturen
oder Erganzungen vorgenommen.

Alle Verkaufsfalle beziehen sich auf den Ankauf von Bestandsobjekten
ahnlichen Baujahres und vergleichbaren Erhaltungsgrads. Alle Objekte
wurden in einer fur das Baujahr ublichen Bauweise errichtet und kénnen
damit der Baujahresgruppe des Bewertungsobjekts mit grundlegend
vergleichbaren Ausstattungen zugeordnet werden.

Die verwendeten Vergleichsfélle betreffen Hauser mit vergleichbarem
oder &hnlichem Zustand ohne gréRere bzw. erheblich wertbe-
einflussende Modernisierungen.

Die angegebenen Kaufpreise beziehen sich alle auf ahnlich groRe
Hauser mit Garage oder &hnlichen Parkméglichkeiten, insofern
vergleichbar mit dem Bewertungsobjekt. In einem Einzelfall onne Garage
wurde zum Ausgleich der Kaufpreis um einen pauschalen Preisanteil von
25.000 EUR gemindert.

Hinweis zum méglichen Duplexparker: Derartige Parkméglichkeiten sind
tendenziell unbeliebt, weil solche Garagen nicht fir andere
Abstellméglichkeiten (Fahrrader) geeignet sind. Im Bewertungsfall ist
wegen Verflechtungen mit dem Nachbarn auch ein Parken vor der
Garage nicht moéglich. Der Nutzwert eines Duplexparkers entspricht
daher einer gewohnlichen Einzelgarage, vor der geparkt werden kann
(wie bei den Vergleichsobjekten). Zu- oder Abschlage sind nicht
erforderlich.

Wertbeeinflussende Mietverhaltnisse sind nicht bekannt. Alle Objekte
wurden laut Kaufpreissammlung unvermietet und frei verfigbar ver-
aulert.

Die Kauffalle stammen aus den Jahren 2022 bis 2025. Die Kaufpreis-
entwicklung ist bei unmittelbaren Preisvergleichen grundsatzlich zu

beachten, insbesondere in einem Marktgeschehen mit sich ver-

mn e 1 - - ¥4
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andernden Preisen. Zur Preisentwicklung von Wohnhausern (EFH/ZFH,
auch DHH, RH) in Neufahrn sind dem Verfasser keine amtlichen
Auswertungen oder Indexreihen bekannt. Es wird daher ersatzweise auf
Veréffentlichungen von online-immobilienbérsen zuriickgegriffen, die die
Preisanderungen der angebotenen Objekte widergeben.

Dazu veréffentlicht ,iImmowelt* online nachfolgende Graphik mit jahr-
lichen Angaben des Durchschnittspreises in Neufahrn:

Entwicklung der Immobilienpreise in Neufahrn bei
Freising Entwicklung der Verkaufspreise in Neufahrn bei
Freising

@"ﬂ Wohnung @ Haus
&3 Wohnung {o) Haus

1Monat 6 Monate 1Jahr 5 Jahre
T +0,1% P +0,2% T+3,2% PN+53%
@ Preis pro m? Veranderung zum Vorjahr

2025 5502 € 102% .

2024 5480 € 189% |

: ‘ 2023 5.041€ 1 -183%
2022 6173 € 1 -41% ‘

|

\

Es ist grundsatzlich zu beachten, dass sich die skizzierten Preis- |
anderungen auf Angebotspreise beziehen, nicht auf verhandelte und :
beurkundete Kaufpreise. Sie bilden die Situation auf dem Immobilien-

markt dennoch gut ab.

Auch die vom Verfasser aus eigener Uberregionaler Tatigkeit
beobachteten Preisentwicklungen decken sich mit diesen Zahlen und |
anderen Veréffentlichungen.

Etwa seit Ende 2021 lasst sich beobachten, dass analog zu den
signifikant gestiegenen Kapitalmarktzinsen, aber auch im Zusammen-
hang mit den Auswirkungen des Russland-Ukraine-Kriegs die
Immobilienpreise nicht mehr steigen, vereinzelt preislich nachlassen und
die Vermarktungsdauern erkennbar l&nger geworden sind. Auch die
Graphik verdeutlicht diesen Umstand durch den Knick im Jahr 2022.

Fur die Bewertung wird daraus nachfolgende Preisentwicklung abge-

leitet:

@ Preis m* @ Preis m? Faktor
Zeitraum 2025 bei Kauf Preisanpassung
von 2022 bis 2025 5.502 € 6.173 € 0,89
von 2024 bis 2025 5.502 € 5.489 € 1,00
von 2025 bis 2025 5502 € 5.502 € 1,00

Eine unterjdhrige oder auch weitere Differenzierung wird wegen
ungesicherter statistischer Datenlage und des zu erwartenden geringen
Einflusses nicht vorgenommen.

Stichtag 10.06.2025
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Alle Objekte liegen in Wohngebieten im Hauptort der Gemeinde
Neufahrn, die Vergleichbarkeit der Lagequalitdten ist grundsatzlich gut
gegeben.

Alle Objekte befinden sich in ruhigen und geeigneten Wohnlagen bzw.
Wohnsiedlungen, sodass dafiir keine Anpassungen notwendig sind.

Unterschiede ergeben sich jedoch hinsichtlich der Nahe zu infra-
strukturellem Angebot wie Kitas, Schulen und Nahversorgungs-
moglichkeiten. Bessere Ausstattung wird auf dem Immobilienmarkt mit
héheren Preisen honoriert, langere Wege zu Infrastrukturangeboten
driicken sich in einem gunstigeren Preisniveau aus.

Im Bewertungsfall liegt Vergleichsobjekt 5 weiter entfernt von Infra-
struktureinrichtungen, was in  Form eines sachverstandigen
Preiszuschlags von 5 % ausgeglichen wird.

Weitere Anpassungen von Lagevor- oder -nachteilen sind nicht not-
wendig.

Alle Hauser haben grundsatzlich fur Doppelhaushélften géngige
Wohnflachen. Kleinere Hauser erzielen i.d.R. meist etwas hohere
Kaufpreise je m? Wohnflache als groRflachige Hauser.

Die betrachteten Hauser befinden sich alle auf Grundstiicken, die fir die
jeweilige Nutzung als kompakt anzusehen sind. GroRere oder relevante
Freiflachen, die als erganzendes Gartenland etc. zu betrachten wéren,
sind nicht vorhanden.

Bei Vergleichsfall 2 handelt es sich um eine besonders kompakte
Doppelhaushélfte auf auffallig kleinem Grundstiick. Diese den Preis je m?
erhdhenden Eigenschaften werden durch einen sachverstandig
bemessenen Abschlag von 10 % ausgeglichen. Bei allen anderen
Grundstiicken handelt es sich um objekttypische Wohn- und Grund-
stucksflachen, die keine gesonderte Anpassung erfordern.

Vergleichsfall Nr. 5 ist eine Doppelhaushélfte, die ohne Keller erstellt
wurde.

Vergleichsfall Nr. 6 ist eine Doppelhaushélfte, die im Vergleich zu markt-
gewohnlichen Standard-Doppelhaushélften in  architektonisch auf-
wendigerer Art und Weise gestaltet ist, auch im Hinblick auf die
Freiflachengestaltung.

In beiden Fallen wird der Vor- bzw. Nachteil mit Hilfe eines empirisch
bemessenen Zu- oder Abschlags korrigiert.

Sonstige Besonderheiten, die in Form von Zu- oder Abschlagen zu
berticksichtigen ware, sind nicht erkennbar.
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Tabellarisch ausgewertet ergeben sich folgende angepasste Kaufpreise:

Ifd. Kaufpreis Wohn- Anpassung angepasster
Nr. Datum EUR/m?  fliche m* Preisentw. Lage GroBe  Sonstiges Preis EUR/m?

1 Q1/2022  1.093.000 140 0,89 1,00 1,00 1,00 6.948
2 Q3/2022 1.040.000 104 0,89 1,00 0,90 1,00 8.010
3 Q1/2024 896.000 143 1,00 1,00 1,00 1,00 6.266
4 Q1/2024 906.000 150 1,00 1,00 1,00 1,00 6.040
5 Q2/2024 760.000 138 1,00 1,05 1,00 1,10 6.361
6 Q1/2025  1.073.000 150 1,00 1,00 1,00 0,95 6.796

Ergebnis der

Kaufpreisauswertung Zahl und Art der Vergleichspreise eignen sich fir eine aussagekraftige

Ableitung (direkter Preisvergleich).

Die im Wege des interqualitativen und intertemporalen Abgleichs
gleichnamig gemachten Kaufpreise der Vergleichsgrundstiicke weichen
in einem gewissen Umfang immer noch voneinander ab, ohne dass
diese Streuung der Kaufpreise auf bestimmte Umstande zuruckgefuhrt.
werden kann. Hierfur sind vielmehr Zufalligkeiten verantwortlich, die fir
den gewohnlichen Geschaftsverkehr durchaus kennzeichnend sind.
Denn in einem freien Grundstiicksmarkt spielen regelmaRig auch
Zufalligkeiten z.B. in Bezug auf subjektive Anschauungen der Vertrags-
parteien und ihr Verhandlungsgeschick eine Rolle, selbst wenn
ungewodhnliche oder personliche Verhaltnisse nicht zum Tragen
gekommen sind.

Aggregation der Vergleichspreise Die gleichnamig gemachten Kaufpreise sind deshalb in geeigneter Weise
zusammenzufassen, um daraus den am wahrscheinlichsten zu
erzielenden Preis des Grundsticks und damit den Vergleichs- und
Verkehrswert abzuleiten. Dabei missen ungewéhnliche oder personliche
Verhaltnisse unterstellt werden, wenn ein Vergleichspreis von den
Kaufpreisen in vergleichbaren Fallen abweicht. Um dies festzustellen,
werden statistische Methoden angewendet. Die Identifizierung und
Eliminierung von Ausreiflern geht bei alledem mit der Ableitung des
Verkehrswertes durch Aggregation der Vergleichspreise einher.

Zur Aggregation der gleichnamig gemachten Kaufpreise werden i.W..
zwei statistische Rechentechniken angewendet:

Arithmetisches Mittel Statistisch gesehen ist das arithmetische Mittel der ,erwartete” Marktwert
(Verkehrswert), d.h. der Erwartungswert.
Das arithmetische Mittel errechnet sich aus der Summe der angepassten
Kaufpreise geteilt durch die Zahl der Stichprobe (Zahl der Vergleichs-
falle).

Damit errechnet sich das arithmetische Mittel zu rund 6.737 EUR/m?.

Median Als Median bezeichnet man den Zentralwert, der sich als Mittelwert der

aufgereihten BeobachtungsgréfRen (angepassten Kaufpreise) ergibt.
Eine wichtige Eigenschaft des Medians ist Robustheit gegenuber

Ausreil3ern.

Der Median gehort zur Gruppe der Quantile und kann auch als %2-Quantil
(oder 50%-Perzentil) betrachtet werden.
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Der Median liegt im Bewertungsfall bei rd. 6.578 EUR/m?, d.h. die Halfte
der Kaufpreise liegt unter diesem Wert, die andere Halfte dartiber. Der
Median bestatigt in seiner GréRenordnung das arithmetische Mittel.

Das wohl wichtigste Kriterium flr die Identifizierung von Kaufpreisen, die
durch ungewohnliche oder personliche Verhaltnisse beeinflusst sind,
stellt eine erhebliche Abweichung eines einzelnen Kaufpreises
gegenuber dem Mittelwert dar.

Kleiber empfiehlt in seinem Standardwerk ,Verkehrswertermittiung von
Grundstucken® die Anwendung der sog. 2-Sigma-Regel, die Kaufpreise
ausschlielt, die um mehr als die zweifache Standardabweichung vom
Mittelwert abweichen.

Die Standardabweichung ergibt sich zu rund 710 EUR/m? (berechnet
gemaR Excel, auf Abdruck des Rechenschemas wird verzichtet).

Bei Anwendung der 2-Sigma-Regel ergibt sich eine Bandbreite um das
arithmetische Mittel, innerhalb der alle angepassten Kaufpreise liegen.

Der Vergleichswert ergibt sich aus den vorstehenden Auswertungen.

Der nachfolgend ermittelte Vergleichswert ist daher der ,vorlaufige
Vergleichswert‘ nach dem Modell der ImmoWertV.

Unter Berlcksichtigung der vorstehend erlauterten Auswertungen und
Objekteigenschaften, insbesondere von normalem Zustand, mittlerer
Ausstattung und Annahmen bzgl. der nicht besichtigten Bereiche
erscheint ein Vergleichswert in Héhe von

6.700 EUR/m?

angemessen, unter sachverstandiger Abwagung von arithmetischem
Mittel und Median.

Damit ergibt sich

Wohnfléche 125 m?
x vorlaufiger Vergleichswert/m? 6.700 EUR/m?

vorldufiger Vergleichswert 837.500 EUR

Stichtag 10.06.2025

WE 25054048 Seite 21/31



Keber Y
Konigsberger ‘}‘

7. Verkehrswert

74 Zusammenfassung Bewertungsgegenstand ist eine Doppelhaushalfte mit Garage mit etwa
125 m?* Wohnflache mit Garage (laut Plan Duplexparker), urspringliches
Baujahr um 2011. Das Objekt liegt in einer gewachsenen Wohnsiedlung
von Neufahrn im Landkreis Freising.

Die Bebauung hat duerlich normal gepflegt und instand gehaltenen Zu-
stand bei — soweit erkennbar - bauzeitgemalRem Ausstattungsstandard,
offensichtlich nach Katalog des Herstellers ,Town & Country“, ohne
erkennbare wertsteigernde Modernisierungen.

Auf der Grundlage von vergleichbaren Bestandsobjekten wurde ein
vorlaufiger Vergleichswert von 837.500 EUR ermittelt.

7.2 Ermittlung des Verkehrswertes Derartige Objekte (Standard-Ein- und Zweifamilienhduser, auch Doppel-
und Reihenhauser) werden auf dem Grundsticksmarkt nach dem
Vergleichswert unter Beriicksichtigung von Marktlage und sonstigen
besonderen Merkmalen gehandelt und von Eigennutzern erworben.

Ein Erwerb zur Kapitalanlage ist im Hinblick auf Lage und Objektstruktur
nur bedingt vorstellbar, Renditetiberlegungen sind insofern nicht
preisbestimmend.

Marktanpassung Gemal ImmowertV § 7 sind die allgemeinen Wertverhaltnisse auf dem
Grundsticksmarkt zu beriicksichtigen.

Die allgemeinen Wertverhaltnisse sind bereits in der Vergleichs-
wertableitung und den angewendeten Bewertungsparametern beriick-
sichtigt. Eine separate Marktanpassung gemal ImmoWertV § 7 ist daher
nicht erforderlich.

besondere objektspezifische
Grundstiicksmerkmale (boG) Gemal ImmowertV § 8 (3) sind die besonderen objektspezifischen
Grundstiucksmerkmale des zu bewertenden Grundsticks zu bertck-

sichtigen. ‘

Im gegenstandlichen Fall liegen keine bekannten Besonderheiten vor,
die einer separaten Betrachtung bedurfen.

Verkehrswert Der Verkehrswert entspricht dem vorlaufigen Vergleichswert nach
Marktanpassung und Beriicksichtigung besonderer objektspezifischer
Grundstiicksmerkmale sowie Rundung, ergdnzende Zu- oder Abschlage
sind nicht vorzunehmen.

vorlaufiger Vergleichswert 837.500 EUR
Marktanpassung nicht erforderlich
besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale 0 EUR
Rundung - 2.500 EUR

Verkehrswert 835.000 EUR

NDonnalhatichilfte mit Gara Stichtaa 10 068 2025
poppelnhausnaiite mit Garage tcntag 1u.00.£2UL0
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Unter Berlicksichtigung aller Bewertungsmerkmale ergibt sich der
lastenfreie Verkehrswert nach ,boG“ und nach Rundung fur das mit
einem Wohnhaus mit Garage bebaute Flurstick 9/54 Gemarkung
Neufahrn, Am Anger 1c in 85375 Neufahrn zum Wertermittiungsstichtag
10.06.2025 zu

835.000 EUR
in Worten: Achthundertfiinfunddreifigtausend EUR.

Der Verkehrswert beinhaltet kein Inventar, Mobiliar und gilt fur frei
verflgbaren, vollstandig gerdumten Zustand.

8. Verfasser Keber Kénigsberger Sachverstandige GmbH & Co. KG
Kattowitzer Strale 12
84028 Landshut

Landshut den 7.0 25
Verfasser Y v

Kilian Kénigsbefger

Doppelhaushalfte mit Garage Stichtag 10.06.2025
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882169 Z€

Flurstick:

9/54

Keber Q,M

Konigsberger &

::\m.t fl:'rg Digitalisierung, Breitband und Vermessung AUSZUg aus dem

reisi .

Domberg 20 Liegenschaftskataster
85354 Freising

Erstellt am 17.06.2025
Gemeinde:  Neufahrn b.Freising

Gemarkung: Neufahrn b.Freising Landkreis:  Freising

Bezirk: Oberbayern
B 5354376

. 9/58

5354156

Stichtag 10.06.2025
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Fotodokumentation

Objekt Am Anger (gelb)

gegenstandliche Doppelhaushilfte (gelb)

Doppelhaushiifte (gelb) und Garage (rechts)
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