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1 Allgemeine Angaben

1.1 Auftraggeber

Amtsgericht Memmingen

Abteilung fur Zwangsvollstreckung Immaobiliar
Buxacher Str. 6

87700 Memmingen

1.2 Auftrag

Ermittlung des Verkehrswertes fur den 22/1000 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick FINr.
1486/1 und 1486/42 in der Gemarkung Bad Wérishofen, Hochstr. 1a, 1b, Fissener Str. 30, 32
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 37a bezeichneten Wohnung
nebst Keller Nr. 36a im Haus Hochstr. 1a

Wertermittlungsstichtag 08.02.2024 (= Tag der Gutachtenausfertigung)
Qualitatsstichtag 08.02.2024

1.3 Verwendungszweck der Wertermittlung
Wegen Zwangsversteigerung

1.4 Verwendete objektbezogene Arbeitsunterlagen und Erhebungen

Beschluss Amtsgericht Memmingen vom 02.11.2023

Grundbuchauszug Blatt 6627, Ausdruck vom 19.10.2023

Lageplan M 1 : 1000 und Luftbildkarte

Teilungserklarung vom 02.04.1981, 03.12.1981, 29.09.1983, 29.05.1984, 06.07.1984 und Auf-
teilungsplane

Auskunft Stadtverwaltung Bad Wérishofen zum 6rtlichen Bau- und Planungsrecht

Auskunft Stadtverwaltung Bad Waorishofen zur abgabenrechtlichen Situation

Bodenrichtwertliste Gutachterausschuss Landkreis Unterallgéu, Stand 01.01.2022
Vergleichspreise aus Verkaufen von Eigentumswohnungen aus der Kaufpreissammlung des
Gutachterausschusses des Landkreises Unterallgau

Grundstucksmarktbericht 2021 Gutachterausschuss Landkreis Unterallgdu

Auskiinfte und Informationen der an der Ortsbesichtigung beteiligten Personen und sonstige
fernmundliche Auskunfte

1.5 Verwendete Gesetze, Verordnungen und Literatur

Baugesetzbuch (BauGB)

Immobilienwertermittiungsverordnung vom 14.07.2021 (ImmoWertV 2021)
Wertermittlungsrichtlinien 2006 — Wert R 06

Normalherstellungskosten NHK 2010 (BAnz AT 18.10.2012 B1)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Burgerliches Gesetzbuch (BGB)

Literatur:

Kleiber ,Verkehrswertermittlung von Grundstiicken, 6. Auflage 2010 bis 10. Auflage 2023

Praxis der Grundstickswertermittlung Gerady/Mdckel/Troff/Bischoff, Grundwerk einschlief3lich
Erganzungen

Sprengnetter Immobilienbewertung, Marktdaten und Praxishilfen, Juni 2017 einschl. Erganzungen
Rossler, Langner ,Schatzung und Ermittlung von Grundstickswerten®, 8. Auflage 2004
Kleiber-Simon, Marktwertermittlung unter Berticksichtigung der Wertermittlungsrichtlinien Wert R
02, 6. Auflage 2004

Ralf Krdll, Rechte und Belastungen bei der Verkehrswertermittiung von Grundstticken, 3. Auflage

1.6 Umfang der Sachverhaltsfeststellungen
Feststellungen hinsichtlich des Bauwerks und des Bodens wurden nur insoweit getroffen, wie sie
fur die Wertermittlung von Bedeutung sind. Alle Feststellungen zur Beschaffenheit und zur
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tatsachlichen Eigenschaft der baulichen Anlage sowie des Grund und des Bodens erfolgten
ausschlieR3lich auf der Grundlage der vorhandenen Unterlagen, der durchgefuhrten Erhebungen
und den Erkenntnissen aus der Ortsbesichtigung. Bei der Ortsbesichtigung wurden fir das
Gutachten keine Bauteil6ffnungen, Baustoffprifungen, Bauteilprifungen, Funktionsprifungen
haustechnischer Anlagen und keine Bodenuntersuchungen vorgenommen. Dem Gutachten
liegen, wenn nicht gesondert erwahnt, keine Untersuchungen hinsichtlich Altlasten,
schadstoffhaltigen Baumaterialien, Baustatik, Schall- und Warmeschutz, Befall durch tierische und
pflanzliche Schadlinge sowie Rohrfrafld zugrunde. Hierzu muss ggf. ein Schadensgutachter bzw.
Fachsachverstandiger hinzugezogen werden.

1.7 Ortsbesichtigung
Donnerstag, 07. Dezember 2023
Teilnehmer:
Georg Stiegeler, Sachverstandiger

1.8 Nutzung und Zubehor

Die Wohnung Nr. 37a ist vermietet. Es ist kein Gewerbebetrieb vorhanden.

Werthaltiges Zubehor i.S. des § 97 BGB ist nicht vorhanden. Die Kiicheneinrichtung befindet sich
im Mietereigentum.

1.9 Hausverwaltung
Die Hausverwaltung der Wohnanlage erfolgt durch:

Das monatliche Hausgeld betréagt derzeit fir die Wohnung Nr. 37a monatlich 147 €. Hierin sind die
Betriebskosten, die Verwaltergebihren (23,80 €) und die Rlcklagen fir die Instandhaltung
(13,00 €) enthalten.

1.10 Kaminkehrer
Fur die Wohnanlage ist folgender Kaminkehrer zustandig:
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2 Rechtliche Gegebenheiten

2.1 Grundbuchdaten

Grundbuchbezirk Bad Worishofen

Blatt 6627

Gemarkung Bad Wdrishofen

Bestandsverzeichnis 22/1000 Miteigentumsanteil an dem Grundstuck:

FINr. 1486/1, HochstraRe la, 1b, Fussener Str. 30, 32,
Gebaude- und Freiflache, Gréf3e 3.921 m2

FINr. 1486/42, Nahe Hochstr., Geb&ude- und Freiflache,
GrofRe 16 m?

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 37a bezeichneten Wohnung nebst Keller Nr. 36a
(im Haus ,Grlnten")

Erste Abteilung Eigentiimer
Zweite Abteilung NG| U Nr dr |

d betroffenen
Ein;;- Grundsticke
im Bestands-
gungen) o eichni

]
|

Lasten und Beschrankungen

3

1| 1 Grunddienstbarkeit (Bepflanzimgsrecht) fiir den jeweiligen Eigentimer

| | des Flst. 14BT/4 (BV: 1 in 46/2546); gemdd Bewllligung vem O2,04,1981;
i | Gleichrang mit Abt, IT Hr. 2 wd 3; eingetragen am 24,08,1981; das
Recht ist such eingetregen in Bd. 13% Bl., 6081 bis Bd, 141 Bl, 6153, |
| B4, 155 Bl, 6626, 6627 wnd 6631; hierher Gbertragen sm 06.08,198k,
|

|

|

1 Grunddienstberkeit (Gartentir— und Zewnerrichtungsrecht) fiir dem je—
weiligen Rigentimer des Flst. 14B7/k (BV: 1 in U6/256L); gemid
Bevilligung wom 02,06,1981; Gleichrang mit Abt, IT Nr. 1 und 3; ein—
getragen an 24,08,1981; das Reeht ist auch eingetregen in Bd. 139

Bl, 6081 bis BA. 141 B, 6153, Bd. 155 Bl. 6626, 6627 und 6631; hierher

| 2

fibertragen am 06,068,198k, r
3 1 Orunddienstbarkeit (Cehrecht) bedingt fiir den jeweiligen Eigentimer

des Flst, 1487/ (BV: 1 in 46/2564); gendf Bewilligung vem 02.04,1981;
Gleichrang mit Abt. I Nr., 1 und 2; eingetragen am 24,08,1981; das
Recht ist such eingetragen in Bd, 135 Bl, 6081 bis Bd.141 Bl, 6153,
Bd, 155 Bl, 6626, 6627 und 6631; hierher {ibertregen am 06,08,198k,

Erlauterungen zu den Grundbuchdaten:

- zu Sondernutzungsrechte:

Gemal Teilungserklarung besteht fur die jeweiligen Eigentimer der Dachwohnungen das
alleinige Recht, die Dachraume Uber ihren Wohnungen soweit es die Bayer. Bauordnung bzw.
die Baunutzungsverordnung zulassen, zu nutzen.

Weitere Sondernutzungsrechte sind fir die zu bewertende Wohnung Nr. 37a nicht begriindet.
Die oberirdischen Stellplatze auf dem Grundstick sind anderen Wohnungen zur Nutzung
zugeordnet.

- zu Abt. Il Nr. 1 Grunddienstbarkeit (Bepflanzungsrecht) fur jeweiligen Eigentiimer FINr.1487/4:
Die Nutzbarkeit der zu bewertenden Wohnung Nr. 37a wird durch die Grunddienstbarkeit in
keiner Weise eingeschrénkt. Die Grunddienstbarkeit Abt. Il Nr. 1 hat keinen Einfluss auf den
Verkehrswert der Wohnung Nr. 37a. Die Wertminderung durch die Grunddienstbarkeit Abt. II
Nr. 1 betragt 0,- €.

- zu Abt. Il Nr. 2 Grunddienstbarkeit (Gartentir- und Zaunerrichtungsrecht) fur jeweiligen

Eigentiimer FINr.1487/4:
Die Nutzbarkeit der zu bewertenden Wohnung Nr. 37a wird durch die Grunddienstbarkeit in
keiner Weise eingeschrénkt. Die Grunddienstbarkeit Abt. Il Nr. 2 hat keinen Einfluss auf den
Verkehrswert der Wohnung Nr. 37a. Die Wertminderung durch die Grunddienstbarkeit Abt. Il
Nr. 2 betragt 0,- €.

- zu Abt. Il Nr. 3 Grunddienstbarkeit (Gehrecht)) fir jeweiligen Eigentiimer FINr.1487/4:

Die Nutzbarkeit der zu bewertenden Wohnung Nr. 37a wird durch die Grunddienstbarkeit in
keiner Weise eingeschrankt. Die Grunddienstbarkeit Abt. Il Nr. 3 hat keinen Einfluss auf den
Verkehrswert der Wohnung Nr. 37a. Die Wertminderung durch die Grunddienstbarkeit Abt. II
Nr. 3 betragt 0,- €.
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2.2 Mietvertrage
Die Wohnung Nr. 37a ist vermietet an ... . Das Mietverhaltnis besteht seit dem
15.07.2007 und ist unbefristet. Die Nettokaltmiete betragt 483 €/Monat.

2.3 Baurecht

Die Grundsticke FINr 1486/1 und 1486/42 befinden sich im Geltungsbereich des einfachen
Bebauungsplanes der Stadt Bad Wodrishofen ,Baulinienfestsetzungen fur das Gebiet zwischen
Hoch-, Zugspitz-, Heim- und der Umgehungsstral3e in Bad Worishofen®“. Der Bebauungsplan ent-
halt nur Baulinienfestsetzungen. Ansonsten ist die Bebaubarkeit der Grundstiicke nach den Vor-
schriften des § 34 Baugesetzbuch zu beurteilen. Gemal § 34 Baugesetzbuch ist in einem solchen
Fall eine Bebauung zulédssig, wenn sie sich nach Art und Mald der baulichen Nutzung in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die Erschliel3ung gesichert ist.

2.4 Denkmalschutz
Es handelt sich um kein Baudenkmal und kein Bodendenkmal.

2.5 Kfz-Stellplatzpflicht

Auf dem Grundstiick befinden sich 35 Tiefgaragenstellplatze und 16 oberirdische Pkw-Stellplatze.
Es wird unterstellt, dass die fur die Wohnanlage erforderlichen Stellplatze nachgewiesen sind und
Bestandsschutz besteht. Eine Uberpriifung ist hierzu nicht erfolgt.

Der zu bewertenden Wohnung Nr. 37a ist kein Stellplatz zugeordnet.

2.6 Abgabenrechtliche Situation

Nach Auskunft der Stadtverwaltung Bad Wérishofen sind keine ErschlieBungsbeitrage nach
BauGB zu leisten. Kanalanschluss- und Wasserherstellungsbeitrage nach KAG stehen ebenfalls
nicht mehr offen. Die Grundstiicke FINr 1486/1 und 1486/42 sind daher nach derzeit geltender
Sach- und Rechtslage abgabenrechtlich als voll erschlossen einzustufen.
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3 Lagebeschreibung

3.1 Ortsangaben
Stadt Bad Warishofen im Landkreis Unterallgdu, ca. 16.600 Einwohner, Kneippkurort, Stadtteil
Gartenstadt mit ca. 3.400 Einwohnern. In Bad Woérishofen sind Kindergarten, Grund- und
Mittelschule, verschiedene berufsbildende Schulen sowie alle Anlagen zur Deckung des taglichen
Bedarfs vorhanden.

3.2 Wohn- und Geschaftslage
Mittlere Wohnlage, keine Geschaftslage

3.3 Verkehrslage

Normale Anbindung ans offentliche StralRennetz und an offentlichen Personennahverkehr, der
Bahnhof befindet sich in 500 km Entfernung und der nachste Autobahnanschluss A 96 in 5,5 km
Entfernung

3.4 Grundstickslage
Im siddstlichen Bereich von Bad Wdrishofen, Entfernung zum Stadtzentrum ca. 600 m

3.5 Bebauung der Umgebung
Allseits Wohnbebauung, entlang Hochstral3e teilweise Laden- oder Bironutzung im Erdgeschoss

Architekt Dipl. Ing. (FH) Georg Stiegeler
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4 Grundstiicksbeschreibung

4.1 Zuschnitt, Breite, Tiefe, StralRenfrontlange

Zuschnitt nahezu rechteckig

Grundstiicksbreite  ca. 65 m

Grundstuckstiefe ca.75m

StraRenfrontlange  ca. 55 m entlang Hochstral3e und ca. 33 m entlang Flssener Stral3e

4.2 Beschaffenheit
Nahezu ebenes Gelande, Baugrund mit normaler Beschaffenheit, Grundwasserstand unterhalb
der Kellergrindungssohle

4.3 ErschlieBung

Zufahrt Gber asphaltierte Hochstrafl3e und asphaltierte Flissener Stral3e,
Abwasserentsorgung in 6ffentliche Kanalisation mit Klarwerk,

Wasser-, Strom- und Telefonanschluss vorhanden

4.4 Entwicklungszustand
Baureifes Land entsprechend § 3 (4) ImmoWertV 2021

4.5 Vorhandene Bebauung (Art und Mal)

Wohnbebauung
GRZrd. 0,3 (Grundflachenzahl)
GFzZrd. 0,8 (Geschossflachenzahl)

4.6 Immissionen
Bei der Ortsbesichtigung habe ich keine stérenden Immissionen festgestellit.

4.7 Grenzverhaltnisse
Keine Besonderheiten

4.8 Aulenanlagen

Hauszugénge, Hofflache nordlich und westlich Haus Hochstr. 1la, 16 Pkw-Stellplatze und
Tiefgaragenzufahrt mit Betonsteinpflaster belegt,

Kiesfilterstreifen um Gebéaude,

sonst einfach gestaltete Grinflachen aus Rasen mit einzelnen Baumen und Strauchern

Die AuRenanlagen befinden sich in einem normalen Pflege- und Unterhaltungszustand.

4.9 Altlasten

Technische Untersuchungen des Grund und Bodens hinsichtlich Altlasten liegen aul3erhalb des
dblichen Umfangs einer Grundstuckswertermittlung. Der Sachverstandige wurde daher im
Rahmen der Gutachtenerstattung nicht beauftragt, Bodenuntersuchungen durchzufihren bzw.
durchfuihren zu lassen. Bei der Ortsbesichtigung haben sich ebenfalls keine Verdachtsmomente
fur Altlasten ergeben. Zum Wertermittlungsstichtag wird aufgrund der vorliegenden Informationen
und Erkenntnisse ein altlastenunbedenklicher Grundstickszustand unterstellt.
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5 Gebaudebeschreibung

5.1 Allgemeines

Auf dem vereinigten Grundstiick FINr. 1486/1 und 1486/42 befinden sich eine Wohnanlage mit 41
Wohnungen verteilt auf 4 Gebaude und eine Tiefgarage mit 35 Stellplatzen.

Die Wohngebaude bestehen jeweils aus Keller-, Erd-, Obergeschoss, ausgebautem
Dachgeschoss und nicht ausgebautem Spitzboden.

Die zu bewertende Wohnung Nr. 37a befindet sich im Dachgeschoss des Wohngebaudes
HochstralRe 1a mit insgesamt 11 Wohnungen, wobei 2 Wohnungen im Erdgeschoss als Blro und
als Friseursalon genutzt werden.

Die Wohnung Nr. 37a besteht aus Flur, Bad/WC, Kiche, Wohnzimmer, Schlafzimmer, nicht
Uberdecktem Sudbalkon und einem Abstellraum. Das Wohnzimmer wird Uber Sudfenster, das
Bad, die Kiiche und das Schlafzimmer tiber Dachfenster belichtet. Der Flur ist innenliegend und
fensterlos. Die Wohnflache betragt 59 m2, die Nutzflache des Abstellraums betrégt 6 m2.

Der Wohnung Nr. 37a ist der Kellerraum Nr. 36a mit einer Nutzflache von 6 m2 zugeordnet.

Zum Gemeinschaftseigentum gehoren je Hauseinheit das Treppenhaus, die Kellerflure, ein
Wasch-/Trockenraum im Keller, die Technikrdume und der Spitzboden.

Die Wohnanlage mit Tiefgarage wurde 1983/1984 erbaut.

Grundriss Wohnung Nr. 37a:

Die nachfolgende Gebaudebeschreibung bezieht sich auf dominierende Ausfihrungen und Aus-
stattungen. In Teilbereichen kénnen Abweichungen vorliegen.

5.2 Gemeinschaftseigentum

Rohbau:

Geschosse Keller-, Erdgeschoss, Obergeschoss, ausgebautes
Dachgeschaoss, nicht ausgebauter Spitzboden

Bauweise Massivbau

Fundamente Beton

KellerauRenwénde Beton

AuBenwande Mauerwerk 30 cm

Innenwénde Beton oder Mauerwerk

Decken Stahlbetondecken tber KG, EG und DG,
Holzbalkendecke Uber Dachgeschoss

Treppen Betontreppen KG-EG-OG-DG mit Natursteinbelag und
Stahlgelander,
Aluschereneinschubtreppe in den Spitzboden

Dach Satteldach in Holzkonstruktion

Architekt Dipl. Ing. (FH) Georg Stiegeler
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Dacheindeckung

Betondachsteine, Dachflache verschalt

Rinnen/Fallrohre

Zinkblech mit Anstrich

Ausbau:

Fenster Stahlgitterfenster mit Einfachglas im Keller,
sonst Holzfenster mit Isolierglas

Taren/Tore Holzeingangsture mit Isolierglas

Innenttren Stahlblechttiren im Keller,
Wohnungseingangstiren aus Holzumfassungszargen oder
Holzturblatter mit furnierter Oberflache

Bodenbelage Natursteinbelag im Treppenhaus

Fassade Putz und Anstrich

Wandbekleidungen Betonwande im Keller unverputzt mit Anstrich,

sonst Putz und Anstrich

Deckenbekleidungen

Betondecken im Keller unverputzt mit Anstrich,

sonst Betonfertigteildecken mit Anstrich,

Gipskarton mit Raufasertapete und Anstrich im Treppenhaus
DG

Dachschréagen

Gipskarton mit Raufasertapete und Anstrich im Treppenhaus,
im Spitzboden Dachschrigen unbekleidet

Besondere Bauteile

Eingangsuiberdachung aus auskragender Betonplatte mit
Kupferblecheindeckung

Besondere Einbauten

nicht vorhanden

Installationen

Sanitare Einrichtungen

Ausgussbecken und Waschmaschinenanschliisse im Wasch-
/Trockenraum

Heizung Olbefeuerte Zentralheizung mit Warmwasserbereitung,
Heizanlagentechnik aus 2017,
2 unterirdische Heizéllagertanks

Elektro durchschnittliche, baujahrestypische Ausstattung

Allgemeinzustand/Unterhaltungszustand:

Auf der Westseite des Gebaudes Hochstralle 1la bestehen leichte Abplatzungen am Sockelputz
am Anschluss an das Betonsteinpflaster. Ansonsten befindet sich das Gemeinschaftseigentum in
einem normalen Instandhaltungszustand.

Die Heizanlagentechnik wurde 2017 erneuert. Ansonsten stammt die Gebaudeausstattung wie
Fenster, Turen, Treppenhaus, Dacheindeckung und die Haustechnik aus der Bauzeit 1983/1984.
Aktuell sind von der Eigentiimergemeinschaft keine Instandhaltungsmafl3nahmen geplant.

5.3 Wohnung Nr. 37a

Ausbau:

Fenster Holzfenster mit Isolierglas im Wohnzimmer und im Abstellraum,
Kunststoffdachfenster mit Isolierglas (aus 2003) im
Schlafzimmer, in der Kiiche und im Bad

Rollladen Kunststoffrollladen an Fenster im Wohnzimmer

Innentiren Holzumfassungszargen und Holzturblatter mit furnierter Ober-
flache

Bodenbelage Fliesen im Bad,
Laminat im Flur und im Wohnzimmer,
PVC-Belag in der Kiiche, im Schlafzimmer und im Abstellraum

Wandbekleidungen Fliesen im Bad raumhoch,

Fliesenschild in der Kiiche,
sonst Putz und Anstrich

Deckenbekleidungen

Gipskarton und Anstrich oder Raufasertapete mit Anstrich

Dachschrégen

Gipskarton und Anstrich oder Raufasertapete mit Anstrich

Architekt Dipl. Ing. (FH) Georg Stiegeler

Seite 11 von 37



Besondere Bauteile Balkon bestehend auskragender Deckenplatte mit Glattstrich
und Farbbeschichtung und Stahl-/Holzgelander

Besondere Einbauten nicht vorhanden

Kellerraum Nr. 36a Betonboden mit Glattstrich, Wande zweiseitig aus Beton und
zweiseitig aus Holzlattentrennwanden, Holzlattentire

Installationen:
Sanitare Einrichtungen Badewanne, wandhangendes WC, Waschbecken und Wasch-
maschinenanschluss im Bad,

Spulenanschluss in der Kiche

Heizung Heizkorper im Wohnzimmer, Schlafzimmer, Bad und in der
Kiche

Elektro durchschnittliche, baujahrestypische Ausstattung
Baumangel/Bauschaden Wohnung Nr. 37a Wertminderung
- Risse in 1 Bodenfliesen und in 4 Wandfliesen im Bad, elalstische Verfugung

zwischen Boden- und Wandfliesen ist teilweise gerissen 500 €
- Abriss am Ubergang Wandputz zur Dachschragen- bzw. Deckenbekleidung

im Wohnzimmer 300 €
Wertminderung Wohnung Nr. 37a 800 €

Die Wertminderung wegen Baumangel/Bauschaden erfolgt nicht in der Hohe der tatsachlichen
Méngel- bzw. Schadensbeseitigungskosten, sondern nur um den geschéatzten Betrag, um den das
Objekt im gewdhnlichen Geschéftsverkehr durch die Baumangel/Bauschaden am Wert gemindert
wird. Die tatsachlichen Kosten waren héher zu veranschlagen.

Allgemeinzustand/Unterhaltungszustand:

Die Dachfenster wurden um 2003 erneuert. Ansonsten stammt die Wohnungsausstattung wie
Fenster, Turen, Badausstattung, Fliesenbelage und die Haustechnik aus der Bauzeit. Der PVC-
Bodenbelag in der Kuche und die Wandanstriche sind altersbedingt abgewohnt. Ansonsten
befindet sich die Wohnung in einem normalen Instandhaltungszustand.
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6 Allgemeine Beurteilung/Marktlage
Das Objekt befindet sich in mittlerer Wohnlage im sudostlichen Bereich von Bad Worishofen.

Die Wohnung Nr. 37a verflgt Uber eine zweckméaRige Raumaufteilung und eine durchschnittliche
Ausstattung. Farb- und Materialgestaltung sind baujahrestypisch. Die Badausstattung ist nicht
mehr zeitgemal3. Das Schlafzimmer, die Kiche und das Bad werden nur Uber Dachfenster
belichtet.

Die Wohnung Nr. 37a befindet sich im Dachgeschoss (=2. Obergeschoss). Es ist kein
Personenaufzug vorhanden.

Der Wohnung Nr. 37aist kein Pkw-Stellplatz zugeordnet. Auf dem Grundstiick befinden sich keine
gemeinschaftlich genutzten Stellplatze.

Die innere Raumaufteilung der Wohnung Nr. 37a weicht geringfiigig vom Aufteilungsplan ab. Die
tatsachliche Raumaufteilung ist im Gutachten unter Pkt. 5.1 und Pkt. 9.5 dargestellt.

Baulicher Warmeschutz:

Es liegt fur das Gebaude HochstralRe la ein Energieausweis vom 15.01.2018 gemaf den 88 16
ff. der Energieeinsparverordnung vor, welcher auf der Grundlage der Auswertungen des
Energieverbrauchs aus den Jahren 2014 bis 2016 erstellt wurde. Der Endenergieverbrauch des
Gebaudes wird mit 146,4 kWh/(m2*a) und der Primarenergieverbrauch mit 161,1 kWh/(m?*a)
angegeben.

Der bauliche Warmeschutz ist als einfach und unzureichend einzustufen und entspricht nicht
heutigen Anforderungen. Schwachstellen bestehen im Bereich der Kellerdecke, der Auf3enwénde,
der Fenster, der Rollladenkasten, der auskragenden Balkonplatten, der Dachschragen und der
obersten Geschossdecke.

Eine energetische Modernisierung der Wohnanlage ist derzeit von der Eigentimergemeinschaft
nicht geplant.

Baulicher Schallschutz:
Der bauliche Schallschutz des Wohnhauses Hochstr. 1a ist als durchschnittlich und
baujahrestypisch einzustufen.

Hausverwaltung:

Die Wohnanlage wird ordentlich verwaltet.

Die umlageféahigen Betriebskosten haben laut Wirtschaftsplan im Jahr 2023 fir die Wohnung
Nr. 37a 1,72 €/m2-Wohnflache/Monat betragen. Dieser Wert liegt im unteren Bereich der
Bandbreite fur vergleichbare Wohnungen. Die Heizkosten liegen mit 0,60 €/m2-Wohnflache/Monat
ebenfalls im unteren Bereich der Spanne fir vergleichbare Wohnungen. Die Betriebs- und
Heizkosten der Wohnung sind daher als glinstig einzustufen.

Das Wohnhaus Hochstralle la wird eigenstdndig verwaltet. Der Rulcklagenbestand der
Eigentimergemeinschaft hat fir das Wohnhaus Hochstralle 1a gesamt zum 31.12.2022 rd.
84.179 € und anteilig fur die Wohnung Nr. 37a. rd. 1.410 € betragen.

Derzeit werden mit 2,64 €/m2-Wohnflache/Jahr nur unzureichend Instandhaltungsriicklagen
gebildet.

Wirtschaftliche Restnutzungsdauer:

Die wirtschaftliche Restnutzungsdauer ist die Zahl der Jahre, in denen die baulichen Anlagen bei
ordnungsgemaRer Bewirtschaftung voraussichtlich noch wirtschaftlich genutzt werden kénnen.
Durchgefiihrte Instandsetzungen, Modernisierungen, unterlassene Instandsetzungen oder andere
Gegebenheiten kdnnen die Restnutzungsdauer verlangern oder verkurzen.

Die wirtschaftliche Gesamtnutzungsdauer wird in Anlage 1 ImmoWertV fur Mehrfamilienhduser mit
80 Jahren angegeben.

An der Wohnanlage und innerhalb der Wohnung Nr. 37a wurden bisher keine grundlegenden
Instandhaltungs- oder ModernisierungsmalRnahmen durchgefihrt, die eine Verlangerung der
wirtschaftlichen Restnutzungsdauer bewirken. Die wirtschaftliche Restnutzungsdauer wird daher
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unter Berucksichtigung des Geb&udealters von 40 Jahren und des vorgefundenen Zustands auf
40 Jahre geschatzt.

Marktlage:

Die Nachfrage nach energetisch nicht modernisierten Bestandswohnungen ist in Bad Worishofen
seit dem Frihjahr 2022 aufgrund gestiegener Preise von fossilen Brennstoffen und gestiegener
Finanzierungszinsen ricklaufig. Ebenso sind die Kaufpreise seit dem Frihjahr 2022 fir diese
Bestandswohnungen in Bad Wérishofen um bis zu 25 % gefallen.

Die Verkauflichkeit der Wohnung ist aufgrund des fehlenden Pkw-Stellplatzes und des energetisch
nicht modernisierten Zustands der Wohnanlage als eingeschrankt zu beurteilen, bei
entsprechender Preisgestaltung jedoch gegeben.
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7 Wertermittlung

7.1 Wertermittlungsverfahren
Die Ermittlung des Verkehrswertes erfolgt in Anlehnung an die ,Verordnung tber die Grundsatze
fur die Ermittlung der Verkehrswerte von Grundsticken (Immobilienwertermittiungsverordnung
vom 14.07.2021 — ImmoWertV 2021)".
Nach § 6.1 sind zur Wertermittlung das Vergleichswertverfahren (88 24 bis 26) einschliel3lich des
Verfahrens zur Bodenwertermittlung (88 40 bis 45), das Ertragswertverfahren (8827 bis 34), das
Sachwertverfahren (88 35 bis 39) oder mehrere dieser Verfahren heranzuziehen. Die Verfahren
sind nach der Art des Wertermittlungsobjekts unter Berlcksichtigung der im gewoOhnlichen
Geschéftsverkehr bestehenden Gepflogenheiten und der sonstigen Umstande des Einzelfalls,
insbesondere der Eignung der zur Verfigung stehenden Daten, zu wéhlen.
In den in § 6.1 genannten Wertermittlungsverfahren sind regelmaRig in folgender Reihenfolge zu
bertcksichtigen:

1. die allgemeinen Wertverhaltnisse

2. die besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmale
Die in Absatz § 6.1 genannten Wertermittlungsverfahren gliedern sich grundsatzlich in folgende
Verfahrensschritte:

1. Ermittlung des vorlaufigen Verfahrenswerts

2. Ermittlung des marktangepassten vorlaufigen Verfahrenswerts

3. Ermittlung des Verfahrenswerts

Begriindung der Verfahrenswahl:

Der Bodenwert des Grundsticks wird entsprechend 88 24 und 26 ImmoWertV 2021 im
Vergleichswertverfahren ermittelt.

Bei der zu bewertenden Wohnung handelt es sich um ein Renditeobjekt, das Ublicherweise zum
Zwecke der Ertragserzielung gehandelt wird. Insofern erfolgt die Verkehrswertermittiung fir
derartige Objekte auf der Grundlage des Ertragswertverfahrens. Im vorliegenden Fall wird das
allgemeine Ertragswertverfahren angewandt, wie es in der ImmoWertV normiert ist.
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7.2 Bodenwertanteil
Zur Ermittlung des Bodenwertes werden die Bodenrichtwerte des Gutachterausschusses des
Landkreises Unterallgdu herangezogen.

Die Grundstiicke FINr. 1486/1 und 1486/42 befinden sich im Richtwertgebiet ,Bad Wdrishofen-
Ost“. Der Bodenrichtwert Stand 01.01.2022 wird fur baureife Wohnbauflachen in diesem
Richtwertgebiet mit 375 €/m2 einschlieRlich ErschlieBungskosten ausgewiesen.

Aufgrund der seit der letzten Bodenrichtwertfestsetzung zum 01.01.2022 bis zum
Wertermittlungsstichtag erfolgten Bodenpreissteigerungen erfolgt eine Anpassung des
Bodenrichtwerts um 5 %.

Das Grundstick weist mit der vorhandenen Bebauung eine fir das Richtwertgebiet
durchschnittliche bauliche Ausnutzung auf. Der Bodenrichtwert bedarf daher keiner Anpassung
wegen unterschiedlicher baulicher Ausnutzung.

Das Grundstiick ist abgabenrechtlich voll erschlossen. Eine Anpassung wegen abweichendem
ErschlieBungszustand ist daher nicht erforderlich.

Abgabenfreier Bodenrichtwert 375 €/m?

Anpassung Bodenrichtwert:

Richtwertgrundstiick Bewertungs- Anpassungs- | Bodenwert
grundstuck faktor angepasst
Zeitliche Anpassung 01.01.2022 08.02.2024 1,05| 394 €/m?
Lage mittlere Lage mittlere Lage 1,00| 394 €/m2?
GFz k.A. 0,7 1,00 394 €/m?
Flache (m2) 3921 1,00| 394 €/mz?
Entwicklungsstufe baureifes Land baureifes Land 1,00 394 €/mz
Art der baulichen Nutzung WA WA 1,00 394 €/mz
Angepasster abgabenfreier relativer Bodenwert 394 €/m?
Bodenwertermittlung:
Flurnummer Flache [m?] X Bodenwert [€/mZ?]
1486/1 3921 m? X 394 €/m? 1.544.874 €
+ 1486/42 16 m? X 394 €/m? 6.304 €
+/- Berlcksichtigung sonstiger wertbeeinflussender Umstande:
entfallt - €
= Bodenwert gesamt 1.551.178 €
gerundet 1.551.000 €
davon Anteil Wohnung Nr. 37a MEA  22/1000 34.122 €
gerundet 34.000 €
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7.3 Ertragswert
Zur Ermittlung des Ertragswerts entsprechend 88 27 - 34 ImmoWertV 2021 missen folgende
EingangsgroRen ermittelt werden:
¢ Rohertrag
Bewirtschaftungskosten
Restnutzungsdauer
Liegenschaftszinssatz
Bodenwert (ohne Beriicksichtigung von selbstandig nutzbaren Teilflachen)
Besondere objektspezifische Merkmale

Das Modell des Allgemeinen Ertragswertverfahrens gemaf § 28 ImmoWertV 2021 stellt sich mit
den beschriebenen Eingangsgrofien wie folgt dar:
Rohertrag

Bewirtschaftungskosten

Reinertrag

Bodenwertverzinsung

Geb&audereinertrag

Barwertfaktor

Ertragswert der baulichen Anlagen
Bodenwert

Vorlaufiger Ertragswert

Besondere objektspezifische Merkmale
Ertragswert

[T I S [ L ||

+
e

Die Bodenwertverzinsung wird mittels des Liegenschaftszinssatzes und des Bodenwerts, der
Barwertfaktor mittels der Restnutzungsdauer und des Liegenschaftszinssatzes ermittelt.

Marktiblich erzielbarer Rohertrag 8 31 Abs. 2 ImmoWertV 2021:
Der Rohertrag ergibt sich aus den bei ordnungsgemafer Bewirtschaftung und zulassiger Nutzung
marktiblich erzielbaren Ertragen; hierbei sind die tatsachlichen Ertradge zugrunde zu legen, wenn
sie marktiublich erzielbar sind.
Die derzeit erzielte Miete liegt mit 8,19 €/m2-Wohnflache/Monat unter der marktiblichen Miete. Der
Ertragswertberechnung wird daher die marktiblich erzielbare Miete zugrunde gelegt.
Die marktublich erzielbare Nettokaltmiete wird durch Auswertung

e der buroeigenen Mietdatensammlung

¢ von Internetangeboten aus www.immobilienscout.de und www.immowelt.de

¢ von Immobilienanzeigen in der regionalen Presse
ermittelt.

Durch Auswertung von Mietangeboten (Print und Internet) aus dem Zeitraum 01.01.2022 bis
07.02.2024 wurde durch IMV-Online fir vergleichbare Wohnungen in Bad Wérishofen (Baujahr
1975 bis 1990, Wohnflache 50 bis 75 m2) eine durchschnittliche Angebotsmiete in Hohe von 10,21
€/m2-Wohnflache (bei einer Spanne von 6,92 bis 13,00 €/m2-Wohnflache) festgestellt.

Im vorliegenden Fall wird unter Beriicksichtigung der Lage, der Gré3e und des Alters der Wohnung
ohne Pkw-Stellplatz, der durchschnittlichen Ausstattung und der eingeschrénkten Belichtung eine
Miete im unteren Bereich der Spanne in H6he von 9,00 €/m2-Wohnflache als markttblich
angesehen.

Bewirtschaftungskosten:
Entsprechend 8 32 (1) ImmoWertV 2021 sind folgende Bewirtschaftungskosten
bertcksichtigungsfahig:

e Verwaltungskosten

¢ Instandhaltungskosten

e Mietausfallwagnis

e Betriebskosten im Sinne des 8§ 556 Abs. 1 S. 2 des Burgerlichen Gesetzbuches
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Bei der Ermittlung der Bewirtschaftungskosten werden die Modellansatze  fur
Bewirtschaftungskosten entsprechend Anlage 3 ImmoWertV 2021 (Preisbasis 2024) zugrunde
gelegt.

Die Verwaltungskosten werden dabei je Eigentumswohnungen mit 414 €/Jahr angegeben.

Die Instandhaltungskosten werden mit 13,60 €/Jahr je m2-Wohnflache angegeben, wenn die
Schonheitsreparaturen von dem Mieter getragen werden, wovon im vorliegenden Fall
ausgegangen wird.

Das Mietausfallwagnis betragt 2 % des marktiblich erzielbaren Rohertrags bei Wohnnutzung.

Es wird davon ausgegangen, dass die Betriebskosten vollstandig auf die Mieter umgelegt werden.
Es erfolgt daher kein Ansatz fir die Betriebskosten.

Bodenwertverzinsung:

Bei der Ermittlung des Bodenwertverzinsungsbetrags sind laut § 17 ImmoWertV selbsténdig
nutzbare Teilflachen, die flr die angemessene Nutzung der baulichen Anlagen nicht bendtigt
werden und selbstandig genutzt oder verwertet werden kdnnen, nicht zu bertcksichtigen.

Im vorliegenden Fall sind keine selbstéandig nutzbaren Teilflachen vorhanden. Zur Ermittlung des
Bodenwertverzinsungsbetrags wird der Bodenwertanteil der Wohnung Nr. 37a in voller Hohe
zugrunde gelegt.

Liegenschaftszinssatz:

Der Liegenschaftszinssatz ist der Zinssatz, mit dem der Verkehrswert von Grundstticken je nach
Grundstucksart im Durchschnitt marktiblich verzinst wird (objektspezifisch angepasster Liegen-
schaftszinssatz § 33 ImmoWertV 2021).

Vom Gutachterausschuss des Landkreises Unterallgau werden im Grundstiicksmarktbericht 2021
die Liegenschaftszinssatze fur Eigentumswohnungen (bei Wohnflache 53 bis 98 m? und Baujahr
1971 bis 1991) im Mittel mit 1,7 % bei einer Spanne von 0,3 bis 3,0 % angegeben.

Durch Auswertung aus Kaufpreisen und Angebotspreisen aus dem Jahre 2023 von
Eigentumswohnungen mit einer Wohnflache < 75 m2 in Bad Wdrishofen und Mindelheim wurden
durch den Unterzeichner Liegenschaftszinssatze in einer Spanne von 1,25 bis 1,75 % festgestellt.
Im vorliegenden Fall wird der Liegenschaftszinssatz aufgrund des fehlenden Pkw-Stellplatzes im
Uber dieser Spanne in H6he von 1,85 % angesetzt.
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Ertragswertermittiung

Marktiblich erzielbare Netto-Kaltmiete

Wohnung Nr. 37a 59 m? 9,00 € 531 €
= Monatlicher Ertrag: 531 €
Rohertrag pro Jahr: 12 Monate 6.372 €
- Bewirtschaftungskosten:
Verwaltungskosten 414 €
Instandhaltungskosten 59 m? 13,60 €/m? 802 €
Mietausfallwagnis 2% 127 €
- Bewirtschaftungskosten gesamt 21% 1.344 € - 1.344 €
= Marktlblicher Jahresreinertrag des 5.028 €
Grundsticks:
Liegenschaftszinssatz (LSZ): 1,85%
- Bodenwertverzinsung 1,85% aus 34.000€ - 629 €
= Marktublicher Jahresreinertrag der baulichen Anlage 4.399 €
Restnutzungsdauer (RND): 40 Jahre
x Barwertfaktor 8§ 34 ImmoWertV 2021 28,09
= Ertragswert der baulichen Anlage 4,399 € 28,09 123.569 €
+ Bodenwertanteil Wohnung Nr. 37a 34.000 €
= Vorlaufiger Ertragswert 157.569 €

Bertcksichtigung besonderer objektspezifischer Grundstiicksmerkmale:

Entsprechend 8§ 8 (3) ImmoWertV 2021 sind besondere objektspezifische Merkmale
wertbeeinflussende Merkmale, die nach Art oder Umfang erheblich von den auf dem jeweiligen
Grundstiucksmarkt Ublichen oder erheblich von den zugrunde gelegten Modellen oder
Modellansatzen abweichen. Besondere objektspezifische Grundsticksmerkmale kdnnen
insbesondere vorliegen bei

1. besonderen Ertragsverhaltnissen,
2. Baumangel und Bauschéden,
3. baulichen Anlagen, die nicht mehr wirtschaftlich nutzbar sind (Liquidationsobjekte) und

zur alsbaldigen Freilegung anstehen,

4, Bodenverunreinigungen,

5. Bodenschatzen sowie

6. grundstiicksbezogenen Rechten und Belastungen.
Die besonderen objektspezifischen Merkmale werden, wenn sie nicht bereits anderweitig
bertcksichtigt worden sind, erst bei der Ermittlung der Verfahrenswerte durch marktibliche Zu-
oder Abschlage bertcksichtigt. Im vorliegenden Fall erfolgt ein Abschlag wegen

e der bestehenden Bauméangel/Bauschaden bei der Wohnung Nr. 37a laut Aufstellung unter

Pkt. 5.3
Vorlaufiger Ertragswert 157.569 €
+/- Berlcksichtigung besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale:
- Wertminderung wegen Baummagel/Bauschéden innerhalb Wohnung Nr. 37a - 800 €
= Verkehrswert 156.769 €
gerundet 157.000 €
entspricht je m2-Wohnflache 2.661 €
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Plausibilitdtskontrolle:

Aus der Kaufpreissammlung des Gutachterausschusses habe ich 8 Vergleichspreise aus
Verkaufen von vergleichbaren Wohnungen aus dem Jahr 2023 erhalten. Die Kaufpreise bewegen
sich in einer Spanne von 2.331 €/mz bis 3.026 €/m2-Wohnflache, der Mittelwert liegt bei 2738 €/m2-
Wohnflache:

Kauffall Kaufdatum Baujahr Wohnflache Kaufpreis
je m2-Wohnflache

A Feb 23 1980 76 m?2 3.026 €

B Mrz 23 1981 65 m? 2.308 €

C Mrz 23 1979 42 m2 2.619 €

D Jun 23 1982 52 m? 3.077 €

E Jul 23 1983 60 m? 2.992 €

F Okt 23 1983 47 m2 2.885 €

H Okt 23 1979 70 m? 2.331 €

I Nov 23 1989 45 m2 2.667 €
Mittelwert 2.738 €

Der ermittelte Verkehrswert liegt mit 2.661 €/m2-Wohnflache innerhalb der Spanne der
tatsachlichen Verkaufspreise und ca. 3 % unter dem Mittelwert der tatséchlichen Verkaufspreise.
Der Verkehrswert wird somit durch die tatsachlichen Verkaufspreise bestatigt.
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7.4 Verkehrswert

Der Verkehrswert ist in § 194 Baugesetzbuch wie folgt definiert:

Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den sich die
Wertermittlung bezieht, im gew6hnlichen Geschéftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten
und den tatsachlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstiicks
oder des sonstigen Gegenstands der Wertermittlung ohne Ricksicht auf ungewéhnliche oder
personliche Verhaltnisse zu erzielen ware.

Der Verkehrswert ist nach § 6 Abs. 4 ImmoWertV 2021 aus dem Verfahrenswert des oder der
angewendeten Wertermittlungsverfahren unter Wirdigung seiner oder ihrer Aussagekraft zu
ermitteln.

Beim vorliegenden Objekt handelt es sich um ein Renditeobjekt. Derartige Objekte werden in der
Regel ertragsorientiert genutzt und im Ertragswertverfahren bewertet. Der Verkehrswert wurde
daher aus dem Ertragswert abgeleitet.

Unter Berlicksichtigung aller von mir angefiihrten Beurteilungskriterien ergibt sich fir das oben
beschriebene Objekt:

22/1000 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick FINr. 1486/1 und 1486/42 in der Gemarkung Bad
Worishofen, Hochstr. 1a, 1b, Fissener Str. 30, 32

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 37a bezeichneten Wohnung
nebst Keller Nr. 36a im Haus Hochstr. 1a

zum Wertermittlungsstichtag 08.02.2024

der Verkehrswert zu: 157.000 €

Die Wertminderung durch die Belastungen im Grundbuch Abt. 1l Nr. 1, 2 und 3 betragt jeweils
0,- €.

Westerheim, den 09.02.2024

Georg Stiegeler
Architekt Dipl. Ing. (FH)

Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Die Wertermittlung ist nur fir den Auftraggeber und den
angegebenen Zweck bestimmt. Eine Vervielfaltigung und Verwertung durch Dritte ist nur mit
schriftlicher Genehmigung gestattet.
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8 Flachenberechnungen

8.1 Wohnflachen

Die Berechnung der Wohnflache erfolgt in Anlehnung an die Wohnflachenverordnung WoFIV.

Die Raummalfie habe 6rtlich aufgenommen.

Wohnung Nr. 37a Lénge (m) Breite (m) Faktor Fléche
Flur 4,75 1,37 1,00 6,51 m?
0,41 0,41 -1,00 -0,17 m?
0,33 1,00 -0,50 -0,17 m?
1,21 0,37 -0,50 -0,22 m?
Bad 1,96 3,01 1,00 590 m?
0,12 1,21 1,00 0,15 m?
0,66 0,13 -1,00 -0,09 m?
0,66 0,67 -0,50 -0,22 m?
0,75 0,27 1,00 0,20 m?
0,75 1,10 -0,50 -0,41 m?2
0,66 0,90 -0,50 -0,30 m?2
Kuche 2,17 2,99 1,00 6,49 m?
0,85 0,27 0,50 0,11 m2
2,17 0,39 -0,50 -0,42 m?2
Wohnen 3,11 3,34 1,00 10,39 m?
2,35 0,69 -0,50 -0,81 m?
6,12 3,14 1,00 19,22 m?
0,53 1,85 0,50 0,49 m?
0,74 3,14 -0,50 -1,16 m?
Schlafen 4,10 3,22 1,00 13,20 m?
0,81 3,22 -0,50 -1,30 m?2
0,25 1,24 0,50 0,16 m2
Balkon 2,88 1,42 0,50 2,04 m?
0,70 1,42 -0,25 -0,25 m?2
Summe 59,33 m?
Abzug wegen Putz 0% 0,00 m2
Wohnung Nr. 37a 59,33 m2
Zusammenstellung
Wohnung Nr. 37a gerundet 59 m2
Wohnflache gesamt 59 m2
Die Wohnflache wird in der Teilungserklarung mit 60,71 m2 angegeben. Der

Verkehrswertermittlung wird die aus ortlichem Aufmald ermittelte Wohnflache von 59 m2 zugrunde

gelegt.
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8.2 Nutzflachen

Die Berechnung der Nutzflachen erfolgt in Anlehnung an DIN 277/2005.
Die Raummalfie habe ich ortlich aufgenommen.

Abstellraum Nr. 37a Lénge (m) Breite (m) Faktor Fléche
Ca. 1,79 2,78 1,00 4,98 m?
1,79 1,14 -0,50 -1,02 m?2
1,06 2,78 1,00 2,95 m?
1,06 2,38 -0,50 -1,26 m?2
Summe 5,64 m2
Abzug wegen Putz 0% 0,00 m2
Abstellraum Nr. 37a 5,64 m?
Keller Nr. 36a Lénge (m) Breite (m) Faktor Fléche
2,38 2,86 1,00 6,81 m?
0,41 0,96 -1,00 -0,39 m?
0,41 0,82 -1,00 -0,34 m?
0,15 1,04 1,00 0,16 m?
Summe 6,23 m?
Abzug wegen Putz 0% 0,00 m2
Keller Nr. 36a 6,23 m2
Zusammenstellung
Abstellraum Nr. 37a gerundet 6 m2
Keller Nr. 36a gerundet 6 m2
Nutzflache gesamt 12 m?2

Architekt Dipl. Ing. (FH) Georg Stiegeler

Seite 23 von 37



9 Anlagen
9.1 Ubersichtslageplan

© Digitale Ortskarte, Landesamt fur Vermessung und Geoinformation Bayern, 3053/07
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9.2 Stadtplan

© Digitale Ortskarte, Landesamt fur Vermessung und Geoinformation Bayern, 3053/07
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9.3 Lageplan

Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung A_USZUQ aus dem
Memmingen - AuBenstelle Mindelheim - Liegenschaftskataster

Memminger Strale 18 Flurkarte 1 : 1000
87719 Mindelheim

Erstellt am 07.12.2023

Flurstick:  1486/1 Gemeinde:  Stadt Bad Worishofen
Gemarkung: Bad Worishofen Landkreis:  Unterallgau
Bezirk: Schwaben
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> 145915 8/3
e 1488/4
1488/11
148%2
148712
1242 " 486/42
2\
B
-
Piay
)
\’/

1243/9 %
1244/6 148
Wohnung Nr. 37a : 1485/5
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1245/4
1481/27
g w2 1481
E /O/()——O——o\(}\ i,
= 5317963
Mafislab 1:1000 o2 % Meter

Vervielfaltigung nur in analoger Form fiir den eigenen Gebrauch.
Zur Mafentnahme nur bedingt geeignet.
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9.4 Aufteilungsplane

Keller Nr. 36 a
im Gebaude HochstralRe 1a
(Haus Grinten)

Grundriss Kellergeschoss und Tiefgarage
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Keller Nr. 36 a
im Gebaude Hochstralle 1a
(Haus Griinten)

Grundriss Kellergeschoss HochstralRe 1a
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Wohnung Nr. 37a
im Gebaude HochstralRe 1a
(Haus Griinten)

Grundriss Dachgeschoss
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T

Wohnung Nr. 37a
im Gebaude HochstralRe 1a
(Haus Grinten)

Grundriss Dachgeschoss Hochstral3e 1 (Haus Griinten)
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9.5 Grundriss Wohnung Nr. 37a mit tatsachlicher Raumaufteilung

Wohnung Nr. 37a
im Gebaude Hochstralle 1a
(Haus Grinten)

Grundriss Dachgeschoss mit tatsachlicher Raumaufteilung Wohnung Nr. 37a
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9.6 Fotos
Bild 1 — HochstraRRe 1la - Westen und Siiden

Wohnung Nr. 37a

Bild 2 — HochstraRe 1la — Siiden

Wohnung Nr. 37a

Bild 3 — HochstraRe 1a — Westen

Wohnung Nr. 37a

/
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Bild 4 — HochstralRe 1a — Norden

Bild 5 — Hochstral3e 1a - Blick auf Hauseingang

Bild 6 — HochstralRe 1a — Suden und Osten
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Bild 7 — Treppenhaus EG Bild 8 — Treppenhaus KG

Bild 9 — Wasch-/Trockenraum

Bild 10 — Treppenhaus DG
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Bild 11 — Spitzboden

Wohnung Nr. 37a
Bild 12 und Bild 13 — Flur

Bild 14 und Bild 15 — Bad
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Bild 16 und Bild 17 — Kiiche

Bild 18 — Wohnzimmer

Bild 19 — Wohnzimmer
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Bild 20 — Balkon

Bild 21 und Bild 22 — Abstellraum

-

Bild 23 — Kellerraum Nr. 36a
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