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1 Allgemeine Angaben

1.1 Auftraggeber

Amtsgericht Memmingen
Abteilung flr Zwangsvollstreckung
Buxacher Str. 6

87700 Memmingen

1.2 Auftrag

Ermittlung des Verkehrswertes fur den 40/100 Miteigentumsanteil an dem Grundstuick FINr. 159/6
in der Gemarkung Amendingen, Sachsenstral3e 9, 87700 Memmingen

verbunden mit dem Sondereigentum an der im ersten Stock gelegenen Wohnung und an der
Garage Nr. 2

Wertermittlungsstichtag 19.12.2023 (= Tag der Gutachtenausfertigung)
Qualitatsstichtag 19.12.2023

1.3 Verwendungszweck der Wertermittlung
Zwangsversteigerung

1.4 Verwendete objektbezogene Arbeitsunterlagen und Erhebungen
Beschluss Amtsgericht Memmingen vom 28.08.2023

Grundbuchauszug Blatt 2669, Entwurf vom 11.08.2023

Lageplan M 1 : 1000 und Luftbildkarte

Teilungserklarung vom 11.11.1965 und Anderung vom 08.01.1982

Aufteilungspléane

Auskunft Stadtverwaltung Memmingen zum 6rtlichen Bau- und Planungsrecht
Auskunft Stadtverwaltung Memmingen zur abgabenrechtlichen Situation
Bodenrichtwertliste Gutachterausschuss Stadt Memmingen, Stand 01.01.2022
Auskunft aus Kaufpreissammlung des Gutachterausschusses der Stadt Memmingen
Auskiinfte und Informationen der an der Ortsbesichtigung beteiligten Personen und sonstige
fernmuindliche Auskinfte

1.5 Verwendete Gesetze, Verordnungen und Literatur

Baugesetzbuch (BauGB)

Immobilienwertermittiungsverordnung vom 14.07.2021 (ImmoWertV 2021)
Wertermittlungsrichtlinien 2006 — Wert R 06

Normalherstellungskosten NHK 2010 (BAnz AT 18.10.2012 B1)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Burgerliches Gesetzbuch (BGB)

Literatur:

Kleiber ,Verkehrswertermittlung von Grundstiicken, 6. Auflage 2010 bis 10. Auflage 2023

Praxis der Grundstickswertermittlung Gerady/Mdckel/Troff/Bischoff, Grundwerk einschlief3lich
Ergdnzungen

Sprengnetter Immobilienbewertung, Marktdaten und Praxishilfen, Juni 2017 einschl. Erganzungen
Rossler, Langner ,Schatzung und Ermittlung von Grundsttickswerten®, 8. Auflage 2004
Kleiber-Simon, Marktwertermittlung unter Bertcksichtigung der Wertermittlungsrichtlinien Wert R
02, 6. Auflage 2004

Ralf Krdll, Rechte und Belastungen bei der Verkehrswertermittiung von Grundstticken, 3. Auflage

1.6 Umfang der Sachverhaltsfeststellungen

Feststellungen hinsichtlich des Bauwerks und des Bodens wurden nur insoweit getroffen, wie sie
fur die Wertermittlung von Bedeutung sind. Alle Feststellungen zur Beschaffenheit und zur
tatsachlichen Eigenschaft der baulichen Anlage sowie des Grund und des Bodens erfolgten
ausschlieRlich auf der Grundlage der vorhandenen Unterlagen, der durchgefuihrten Erhebungen

Architekt Dipl. Ing. (FH) Georg Stiegeler
Seite 4 von 40



und den Erkenntnissen aus der Ortsbesichtigung. Bei der Ortsbesichtigung wurden fir das
Gutachten keine Bauteil6ffnungen, Baustoffprifungen, Bauteilprifungen, Funktionsprifungen
haustechnischer Anlagen und keine Bodenuntersuchungen vorgenommen. Dem Gutachten
liegen, wenn nicht gesondert erwahnt, keine Untersuchungen hinsichtlich Altlasten,
schadstoffhaltigen Baumaterialien, Baustatik, Schall- und Warmeschutz, Befall durch tierische und
pflanzliche Schadlinge sowie Rohrfrafld zugrunde. Hierzu muss ggf. ein Schadensgutachter bzw.
Fachsachverstandiger hinzugezogen werden.

1.7 Ortsbesichtigung
Donnerstag, 12. Oktober 2023
Teilnehmer:

Georg Stiegeler, Sachverstandiger

1.8 Nutzung und Zubehor

Die Wohnung und Garage Nr. 2 sind unbewohnt bzw. ungenutzt und nicht vermietet. Es ist kein
Gewerbebetrieb vorhanden.

Werthaltiges Zubehor i. S. des § 97 BGB ist nicht vorhanden.

1.9 Kaminkehrer
Fur das Objekt ist folgender Kaminkehrer zustandig:

1.10 Hausverwaltung
Es ist kein Hausverwalter bestellt. Die Nebenkostenabrechnungen werden durch ...
erstellt.

Architekt Dipl. Ing. (FH) Georg Stiegeler
Seite 5 von 40



2 Rechtliche Gegebenheiten

2.1 Grundbuchdaten

Grundbuchbezirk Amendingen

Blatt 2669

Gemarkung Amendingen

Bestandsverzeichnis 40/100 Miteigentumsanteil an dem Grundstick FINr. 159/6,

SachsenstralBe 9, Wohnhaus, Nebengebaude, Hofraum,
Garten, Grofl3e 973 m?

verbunden mit dem Sondereigentum an der im ersten Stock
gelegenen Wohnung und der Garage Nr. 2. Das Miteigentum
ist durch Einraumung der zu den anderen Miteigentums-
anteilen gehodrenden Sondereigentumsrechte beschrankt.
Zur VerduRRerung des Wohnungseigentums auf3er im Wege
der Zwangsvollstreckung ist die schriftliche Zustimmung des
Verwalters erforderlich. Im Ubrigen wird wegen des Gegen-
stands und des Inhalts des Sondereigentums auf die Ein-
tragungsbewilligung vom 11.11.1965 Bezug genommen.
Der Inhalt der Teilungserklarung ist geandert: gemaf Be-
willigung vom 08.01.1982

Erste Abteilung Eigentiimer

Zweite Abteilung Die Zwangsversteigerung zum Zwecke der Aufhebung der

Gemeinschaft ist angeordnet (AG MM -
Vollstreckungsgericht -, AZ: 1 K 28/23)

Dritte Abteilung: kein Eintrag

Erlauterungen zu den Grundbuchdaten - Sondernutzungsrechte:
Gemal Bewilligung vom 08.01.1982 wurden hinsichtlich des gemeinschaftlichen Besitzes
folgende Gebrauchsregelungen getroffen:

Der jeweilige Eigentimer der Erdgeschosswohnung Nr. 1 ist berechtigt, die Flachen stidlich
des Wohnhauses sowie nordlich des Wohnhauses (Vorgarten) alleinig und ausschlief3lich
zu nutzen. Die genannten Flachen sind in nachfolgender Planskizze aus der
Bewilligungsurkunde rot eingezeichnet.

Der jeweilige Eigentimer der Obergeschosswohnung Nr. 2 ist berechtigt, die Flache
westlich des Wohnhauses alleinig und ausschlie3lich zu nutzen. Die genannte Flache ist
in nachfolgender Planskizze aus der Bewilligungsurkunde griin eingezeichnet.

Der jeweilige Eigentiimer der Dachgeschosswohnung Nr. 3 ist berechtigt, die Flache
sudlich der Garage alleinig und ausschliel3lich zu nutzen. Die genannte Flache ist in
nachfolgender Planskizze aus der Bewilligungsurkunde blau eingezeichnet.

Planskizze aus Bewilligungsurkunde:
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Unabhangig von diesen Sondernutzungsrechten ist der jeweilige Eigentimer der Wohnung Nr. 2
berechtigt, Uber die Gartenflache, die dem Eigentimer der Erdgeschosswohnung zugewiesen ist,
zu gehen, um zu der griin eingezeichneten Flache zu gelangen.

2.2 Mietvertrage
Es besteht kein Mietvertrag.

2.3 Baurecht

Im Flachennutzungsplan der Stadt Memmingen ist das Grundstlick als Mischgebiet ausgewiesen.
Es besteht kein Bebauungsplan. Es handelt sich somit um ein Grundstiick, dessen Bebaubarkeit
nach den Vorschriften des 8§ 34 Baugesetzbuch zu beurteilen ist. Gemal § 34 Baugesetzbuch ist
in einem solchen Fall eine Bebauung zulassig, wenn sie sich nach Art und MalR der baulichen
Nutzung in die Eigenart der naheren Umgebung einfuigt und die Erschlie3ung gesichert ist.

2.4 Denkmalschutz
Es handelt sich um kein Baudenkmal und kein Bodendenkmal.

2.5 Kfz-Stellplatzpflicht
Der zu bewertenden Wohnung Nr. 2 ist der Garagenstellplatz Nr. 2 zugeordnet. Der fir die
Wohnung Nr. 2 erforderliche Stellplatz ist somit nachgewiesen.

2.6 Abgabenrechtliche Situation

Nach Auskunft der Stadtverwaltung Memmingen sind keine ErschlieBungsbeitrdge nach BauGB
zu leisten. Kanalanschluss- und Wasserherstellungsbeitrage nach KAG stehen ebenfalls nicht
mehr offen. Das Grundstiick FINr. 159/6 ist daher nach derzeit geltender Sach- und Rechtslage
abgabenrechtlich als voll erschlossen einzustufen.
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3 Lagebeschreibung

3.1 Ortsangaben

Kreisfreie Stadt Memmingen, Oberzentrum, ca. 46.000 Einwohner, Stadtteil Amendingen mit ca.
4.000 Einwohnern. Im Stadtteil Amendingen sind ein Kindergarten, eine Grund- und Mittelschule
und alle Anlagen zur Deckung des taglichen Bedarfs vorhanden. Weiterfilhrende Schulen und
Anlagen zur Deckung mittel- und langfristigen Bedarfs befinden sich im Hauptort Memmingen.

3.2 Wohn- und Geschéftslage
Mittlere Wohnlage, keine Geschaftslage

3.3 Verkehrslage

Normale Anbindung ans 6ffentliche StraRennetz und an 6ffentlichen Personennahverkehr, Buslinie
nach Memmingen, nachster Autobahnanschluss A7/A96 in ca. 2,5 km, Bahnhof in ca. 2 km und
der Regionalflughafen Memmingerberg in ca. 5 km Entfernung

3.4 Grundstickslage
Im sidlichen Bereich von Amendingen, ca. 1,5 km nordlich vom Altstadtzentrum von Memmingen

3.5 Bebauung der Umgebung
Dreiseitig Wohnbebauung mit Ein- bis Dreifamilienhausern, im Stiden Wiese und in ca. 100 m
Entfernung Autobahn A96
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4 Grundstiicksbeschreibung

4.1 Zuschnitt, Breite, Tiefe, StralRenfrontlange
Zuschnitt rechteckig

Grundstucksbreite  ca. 34 m

Grundstuckstiefe ca.28m

Strallenfrontlange ca. 34 m

4.2 Beschaffenheit
Nahezu ebenes Gelande, Baugrund mit normaler Beschaffenheit, Grundwasserstand unterhalb
der Kellergrindungssohle

4.3 ErschlieBung

Zufahrt Gber asphaltierte Stral3e,

Abwasserentsorgung in 6ffentliche Kanalisation mit Klarwerk,
Erdgas-, Wasser-, Strom-, Telefon- und Kabelanschluss vorhanden

4.4 Entwicklungszustand
Baureifes Land entsprechend § 3 (4) ImmoWertV 2021

4.5 Vorhandene Bebauung (Art und Mal)

Wohnbebauung
GRZrd. 0,2 (Grundflachenzahl)
GFzZrd. 0,5 (Geschossflachenzahl)

4.6 Immissionen

Es bestehen geringe Larmimmissionen von der in ca. 100 m Abstand im Suden verlaufenden
Autobahn A96. Die Autobahn ist im Bereich des bebauten Bereichs von Amendingen mit einer
Larmschutzwand ausgestattet.

4.7 Grenzverhaltnisse
Keine Besonderheiten

4.8 Aulenanlagen

Garagenhof, Hauszugang und Flache zwischen Wohnhaus und Garage sind mit Betonsteinpflaster
belegt. Einfriedung der Gartenflachen im Norden aus verputztem Zaunsockel und Holzlattenzaun
und entlang der Std- und Ostgrenze aus verputztem Zaunsockel und Maschendrahtzaun.

Die Hofpflasterungen wurden um 2008 hergestellt und befinden sich in einem guten
Instandhaltungszustand.

Gartensondernutzungsflache Wohnung Nr. 2:

Der Wohnung Nr. 2 ist die Gartenflache westlich des Wohnhauses zur Sondernutzung zugeordnet.
Die Gartenflache besteht aus Rasen mit 2 Obstbaumen und 3 Zierstrauchern und ist nach Osten,
Norden und Westen mit einer ca. 2 m hohen Thujahecke eingefriedet. An der stidwestlichen
Grundstucksecke befindet sich ein ca. 25 Jahre altes Gartenhaus, Abm. 2,75 m x 2,45 m,
gespundeter Holzbretterboden, Wande aus 30 mm genuteten Holzdielen und Sattedach mit
Pappabdichtung, nérdlich Gartenhaus Sitzplatz mit Betonplattenbelag.

Die auReren Anstriche am Gartenhaus sind abgewittert, die Dachabdichtung ist wellig und
erneuerungsbedurftig. Ansonsten befinden sich die Aul3enanlagen in einem normalen Pflege- und
Unterhaltungszustand.

4.9 Altlasten

Technische Untersuchungen des Grund und Bodens hinsichtlich Altlasten liegen auf3erhalb des
Ublichen Umfangs einer Grundstiickswertermittiung. Der Sachverstandige wurde daher im
Rahmen der Gutachtenerstattung nicht beauftragt, Bodenuntersuchungen durchzufiihren bzw.
durchfiihren zu lassen. Bei der Ortsbesichtigung haben sich keine Verdachtsmomente fir Altlasten
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ergeben. Zum Wertermittlungsstichtag wird aufgrund der vorliegenden Informationen und
Erkenntnisse ein altlastenunbedenklicher Grundstiickszustand unterstellt.

5 Gebaudebeschreibung

5.1 Allgemeines

Auf dem Grundstlck befinden sich ein Dreifamilienhaus und eine Doppelgarage.

Das Dreifamilienhaus besteht aus Keller-, Erd-, Obergeschoss und ausgebautem Dachgeschoss.
Die zu bewertende Wohnung Nr. 2 befindet sich im Obergeschoss und besteht aus Flur, Kiiche,
Vorraum, WC, Bad, Wohnzimmer, Elternschlafzimmer, 2 Kinderzimmern und berdecktem Balkon.
Die Wohnung wird dreiseitig von Stiden, Westen und Norden belichtet, der Flur ist innenliegend
und fensterlos. Die Wohnflache der Wohnung Nr. 2 betragt 107 m2. Der Wohnung Nr. 2 ist der
Kellerraum Nr. 2 mit einer Nutzflache von 24 m? zugeordnet.

Die abgeschlossene Wohnung Nr. 1 befindet sich im Erdgeschoss und die abgeschlossene
Wohnung Nr. 3 im Dachgeschoss.

Zum Gemeinschaftseigentum gehoren das Treppenhaus, der Kellerflur, der Heizungsraum, die
Waschkiche, der mittlere stidliche Kellerraum und der Spitzboden.

Das Garagengebaude besteht aus einer Doppelgarage. Der Wohnung Nr. 2 ist der 6stliche
Garagenstellplatz Nr. 2 zugeordnet.

Das Wohnhaus und die Garage wurden 1964 erbaut.

Die nachfolgende Gebaudebeschreibung bezieht sich auf dominierende Ausfihrungen und Aus-
stattungen. In Teilbereichen kdnnen Abweichungen vorliegen.

5.2 Gemeinschaftseigentum

Rohbau:

Geschosse Keller-, Erdgeschoss, Obergeschoss, ausgebautes Dach-
geschoss, nicht ausgebauter Spitzboden

Bauweise Massivbau

Fundamente Beton

KellerauRenwénde Stampfbeton oder Betonsteinmauerwerk

AulRenwande Mauerwerk 30 cm

Innenwénde Mauerwerk

Decken Stahlbetondecken

Treppen Betontreppen KG-EG-OG-DG mit Natursteinbelag und Stahl-
gelander,
Aluschereneinschubtreppe in den Spitzboden

Dach Satteldach in Holzkonstruktion

Dacheindeckung Dachziegel

Rinnen/Fallrohre Kupferblech

Ausbau:

Fenster Kunststofffenster mit Isolierglas

Tlren/Tore Alueingangstire mit Isolierglas (aus 1988),
KellerauRentire aus Kunststoff mit Isolierglas

Innenttren Stahlblechtiire im Heizungsraum,
sonst einfache Holzstockrahmentiren mit Anstrich im Keller

Bodenbelage Glattstrich im Kellerflur und in den Kellerrdumen,
Natursteinbelag im Treppenhaus,
Holzbretterboden im Spitzboden

Fassade Verkleidung aus asbesthaltigen Faserzementplatten auf der
Westseite,
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sonst Putz und Anstrich

Wandbekleidungen

Putz und Anstrich

Deckenbekleidungen

Kellerdecke unverputzt mit Anstrich,
sonst Putz und Anstrich

Dachschréagen

Gipskarton und Anstrich im Treppenhaus,
im Spitzboden Dachschragen unbekleidet und nicht warmege-
dammt

Besondere Bauteile

Betonkellerau3entreppe mit Fliesenbelag,

Eingangstreppe und Podest mit Natursteinbelag und Stahlge-
lander,

Eingangsuiberdachung aus auskragender Betonplatte mit
Kupferblecheindeckung

Besondere Einbauten

nicht vorhanden

Installationen

Sanitare Einrichtungen

Bodenablauf, Kaltwasseranschluss und 3 Waschmaschinenan-
schlisse in der Waschkuliche

Heizung

im Gemeinschaftseigentum nicht vorhanden

Elektro

einfache Ausstattung

Allgemeinzustand/Unterhaltungszustand:

Die Hauseingangstire wurde 1988, die Kellerfenster und die Kellerauf3entiire um 2008 und die
Fenster in den Wohnungen von 1988 bis 2001 erneuert. Ansonsten stammt das
Gemeinschaftseigentum aus der Bauzeit 1964.

Die Kellerwande weisen teilweise am Bodenanschluss Verfarbungen und Ausbliihungen bis zu 30
cm Hohe auf. Die Anstriche an den Seitenwdnden der Kellerau3entreppe weisen Abplatzungen
auf. Die Faserzementplattenbekleidung auf der Gebdudewestseite weist teilweise Verfarbungen

und Algen auf.

Ansonsten befindet sich das Gemeinschaftseigentum in einem normalen Instandhaltungszustand.

Architekt Dipl. Ing. (FH) Georg Stiegeler

Seite 11 von 40



5.3 Wohnung Nr. 2

Ausbau:

Fenster

Kunststofffenster mit Isolierglas, im Zimmer Nordwest aus
1998, sonst aus 2001

Rollladen/L&den

Kunststoffrollladen (auf3er im WC, Bad und Schlafzimmer
Nordseite)

Innentiren Holzumfassungszargen und Holzturblatter mit furnierter Ober-
flache,
Wohnungseingangstire mit Einfachverglasung und ohne
Dichtungen
Bodenbelage Fliesen im WC und im Bad,
Mosaikparkett im Flur, Vorraum Bad, im Wohnzimmer und im
Kinderzimmer Sid,
PVC-Belag in der Kiiche,
Teppich im Elternschlafzimmer und im Kinderzimmer Nordwest
Wandbekleidungen Fliesen im WC 1 m, im Bad raumhoch,

Fliesenschild in der Kiiche,
sonst Putz und Tapeten

Deckenbekleidungen

Putz und Raufasertapete

Besondere Bauteile

uberdeckter Sudbalkon aus auskragender Deckenplatte mit
Fliesenbelag und Stahlgelander

Besondere Einbauten

4-trg. Einbauwandschrank im Vorraum Bad, Korpus kunststoff-
beschichtet, Fronten furniert

Zubehor

Einbaukliche, Alter ca. 22 Jahre, bestehend aus
Unterschranken U-férmig, 2 Hochschréanken und
Oberschranken, Korpus, Fronten und Arbeitsplatte kunststoff-
beschichtet, Einbauspule, Spulmaschine, Kihl-/Gefrierschrank,
Elektroherd, Kochfeld und Herdabluft

Kellerraum Nr. 2

Fliesenboden, Wande mit Putz und Anstrich, Kunststofffenster
mit Isolierglas, Holzstockrahmentire

Installationen

Sanitare Einrichtungen

Stand-WC und Handwaschbecken im WC,

Badewanne mit Duschfaltwand, wandhangendes WC, Bidet
und Waschbecken im Bad,

Spulenanschluss in der Kiiche,

Warmwasserbereitung Uber Elektrodurchlauferhitzer

Heizung erdgasbefeuerte Etagenheizung,
Junkers Gas-Kesseltherme ZSR 5/11, Baujahr 2001 im
Heizungsraum,
Heizkdrper in allen Wohnraumen, au3er im Flur

Elektro einfache bis durchschnittliche Ausstattung,

Unterverteilung aus Bauzeit mit Schmelzdrahtsicherungen

Allgemeinzustand/Unterhaltungszustand:
Die Wohnung wurde um 2001 letztmals modernisiert. Dabei wurden folgende Arbeiten

durchgefuhrt:

- Erneuerung Fenster (auRer im Zimmer Nordwest) einschl. Rollladen
- Erneuerung Bad- und WC-Ausstattungen einschl. Fliesen

- Einbau erdgasbefeuerte Etagenheizung

- Erneuerung Bodenbelage, Wandtapezierungen und Deckenanstriche
- Erneuerung Parkettversiegelungen

- Teilerneuerung Schalter- und Steckdosenabdeckungen

- Erneuerung Tursprechanlage

- Einbau Einbaukiiche und Schrankwand im Vorraum Bad

Architekt Dipl. Ing. (FH) Georg Stiegeler

Seite 12 von 40



Die Teppich- und PVC-Bodenbelage sowie die Tapezierungen sind abgewohnt. Die
Parkettversiegelung im Wohnzimmer weist Verfarbungen auf.

Im Elternschlafzimmer sind die Tapeten an der Ostwand bis auf eine Hohe von 50 cm lose und
weisen Schimmel auf. Ebenso weisen die Tapeten an der Au3enwandecke im Elternschlafzimmer,
an der Nordwand im Zimmer Nordwest raumhoch und an der Wandecke Nordost in der Kiiche am
Deckenanschluss Verfarbungen und Schimmel auf. Ursache der Schimmelbildung ist
unzureichende Beluftung der Bauteile, da sich vor den Wanden Schrankwénde befunden haben.

Der Rollladen im Zimmer Nordwest klemmt.

Ansonsten befindet sich die Wohnung Nr. 2 in einem normalen Instandhaltungszustand.

Die Turen am Karussellschrank der Einbaukliche sind lose. Die Einbaukiiche ist altersbedingt
wertlos.

In der Wohnung befinden sich wertlose Mobel. Die Entsorgungskosten in Héhe von ca. 500 €
werden wertmindernd in Ansatz gebracht

5.4 Garage
Rohbau:
Geschosse Erdgeschoss
Bauweise Massivbau
Fundamente Beton
AulRenwande Mauerwerk
Innenwande nicht vorhanden
Decke nicht vorhanden
Dach Pultdach
Dacheindeckung Trapezblech
Rinnen/Fallrohre Zinkblech
Ausbau:
Fenster Holzverbundfenster
Tlren/Tore Holzkipptor, Baujahr 2008
Innentiren nicht vorhanden
Bodenbelage Betonboden mit Glattstrich
Fassade Putz und Anstrich
Wandbekleidungen Putz und Anstrich
Dachschrégen Gipskarton und Anstrich
Besondere Bauteile nicht vorhanden
Besondere Einbauten nicht vorhanden
Installationen:
Sanitare Einrichtungen nicht vorhanden
Heizung nicht vorhanden
Elektro einfache Ausstattung

Allgemeinzustand/Unterhaltungszustand:
Die Garagentore und die Dacheindeckung wurden um 2008 erneuert. Die Garage befindet sich in
einem normalen Instandhaltungszustand.
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6 Allgemeine Beurteilung/Marktlage
Das Objekt befindet sich in mittlerer Wohnlage im sudlichen Bereich des Stadtteils Amendingen.

Die Wohnung Nr. 2 verfugt tUber eine einfache, jedoch nicht unzweckmafRige Raumaufteilung mit
guter Belichtung und eine durchschnittliche Ausstattung. Bad- und WC-Ausstattungen sind
zeitgemaln.

Baulicher Warmeschutz:

Ein Energieausweis gemalf Energieeinsparverordnung liegt nicht vor. Der bauliche Warmeschutz
des Dreifamilienhauses ist als einfach einzustufen und entspricht nicht heutigen Anforderungen.
Schwachstellen bestehen im Bereich der Kellerdecke, der AuRenwénde, der Rollladenkasten, der
auskragenden Balkonplatte und Balkondeckenplatte, der Dachschragen und der Decke Uber dem
Dachgeschoss.

Die Garage Nr. 2 entspricht lhrem Nutzungszweck zur Unterstellung eines Pkws und von
Fahrradern.

Hausverwaltung:

Es ist kein Hausverwalter bestellt. Eigentimerversammlungen wurden bisher nicht abgehalten.
Die Abrechnung der Verbrauchskosten erfolgt durch einen Miteigentimer der Wohnanlage. Die
Hohe der monatlichen Nebenkosten ist nicht bekannt.

Der Rucklagenstand der Eigentimergemeinschaft betragt derzeit gesamt 13.183 €.

Marktlage:

Die Kaufernachfrage nach Wohnungen in energetisch nicht modernisierten Wohnanlagen mit
Energietragern aus fossilen Brennstoffen ist in Memmingen seit der im Jahr 2022 eingetretenen
Erdgaspreissteigerungen und der gestiegenen Immobilienfinanzierungszinsen stagnierend.
Aufgrund des Mangels an Wohnraum besteht jedoch unverandert eine hohe Mieternachfrage nach
vergleichbaren Wohnungen. Die Verkauflichkeit der Wohnung ist daher bei entsprechender
Preisgestaltung als mittel bis gut einzustufen.
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7 Wertermittlung

7.1 Wertermittlungsverfahren
Die Ermittlung des Verkehrswertes erfolgt in Anlehnung an die ,Verordnung tber die Grundsatze
fur die Ermittlung der Verkehrswerte von Grundsticken (Immobilienwertermittiungsverordnung
vom 14.07.2021 — ImmoWertV 2021)".
Nach § 6.1 sind zur Wertermittlung das Vergleichswertverfahren (88 24 bis 26) einschliel3lich des
Verfahrens zur Bodenwertermittlung (88 40 bis 45), das Ertragswertverfahren (8827 bis 34), das
Sachwertverfahren (88 35 bis 39) oder mehrere dieser Verfahren heranzuziehen. Die Verfahren
sind nach der Art des Wertermittlungsobjekts unter Berlcksichtigung der im gewoOhnlichen
Geschéftsverkehr bestehenden Gepflogenheiten und der sonstigen Umstande des Einzelfalls,
insbesondere der Eignung der zur Verfigung stehenden Daten, zu wéhlen.
In den in § 6.1 genannten Wertermittlungsverfahren sind regelmaRig in folgender Reihenfolge zu
bertcksichtigen:

1. die allgemeinen Wertverhaltnisse

2. die besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmale
Die in Absatz § 6.1 genannten Wertermittlungsverfahren gliedern sich grundsatzlich in folgende
Verfahrensschritte:

1. Ermittlung des vorlaufigen Verfahrenswerts

2. Ermittlung des marktangepassten vorlaufigen Verfahrenswerts

3. Ermittlung des Verfahrenswerts

Begriindung der Verfahrenswahl:

Der Bodenwert des Grundsticks wird entsprechend 88 24 und 26 ImmoWertV 2021 im
Vergleichswertverfahren ermittelt.

Bei dem zu bewertenden Grundstiick handelt es sich um ein Renditeobjekt, das Ublicherweise zum
Zwecke der Ertragserzielung gehandelt wird. Insofern erfolgt die Verkehrswertermittiung fir
derartige Objekte auf der Grundlage des Ertragswertverfahrens. Im vorliegenden Fall wird das
allgemeine Ertragswertverfahren angewandt, wie es in der ImmoWertV normiert ist.
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7.2 Bodenwertanteil Wohnung Nr. 2

Zur Ermittlung des Bodenwertes werden die Bodenrichtwerte des Gutachterausschusses der Stadt
Memmingen herangezogen.

Das zu bewertende Grundstiick befindet sich in der Bodenrichtwertzone Al der Bodenrichtwert-
karte des Gutachterausschusses der Stadt Memmingen. Der Bodenrichtwert Stand 01.01.2022
wird fur baureife Wohnbauflachen in dieser Richtwertzone mit 260 €/m2 erschlieBungsbeitrags-
und kostenerstattungsbetragsfrei bei einer Geschossflachenzahl von 0,7 ausgewiesen.

Aufgrund der seit der letzten Bodenrichtwertfestsetzung zum 01.01.2022 bis zum
Wertermittlungsstichtag erfolgten Bodenpreissteigerungen erfolgt eine Anpassung des
Bodenrichtwerts um + 5 %.

Das Grundstiick weist mit der vorhandenen Bebauung mit einer Geschossflachenzahl von 0,5 eine
geringere bauliche Ausnutzung als der Bodenrichtwert auf. Der Bodenrichtwert bedarf daher einer
Anpassung wegen abweichender baulicher Ausnutzung um — 10 % auf.

Das Grundstiick ist abgabenrechtlich voll erschlossen. Eine Anpassung wegen abweichendem
ErschlieBungszustand ist daher nicht erforderlich.

Abgabenfreier Bodenrichtwert 260 €/m?

Anpassung Bodenrichtwert:

Richtwertgrundstiick Bewertungs- Anpassungs- | Bodenwert
grundstuck faktor angepasst
Zeitliche Anpassung 01.01.2022 19.12.2023 1,05| 273 €m?
Lage mittlere Lage mittlere Lage 1,00| 273 €/m?
GFz 0,7 0,5 0,90| 246 €/m?
Flache (m2) k.A. 973 1,00| 246 €/m?
Entwicklungsstufe baureifes Land baureifes Land 1,00 246 €/mz
Art der baulichen Nutzung WA WA 1,00 246 €/mz
Angepasster abgabenfreier relativer Bodenwert 246 €/m?
Bodenwertermittlung:
Flurnummer Flache [m?] X Bodenwert [€/mZ?]
159/6 973 m? X 246 €/m? 239.358 €
+/- Berlcksichtigung sonstiger wertbeeinflussender Umstande:
entfallt - €
= Bodenwert gesamt 239.358 €
gerundet 239.000 €

davon Bodenwertanteil Wohnung Nr. 2
Miteigentumsanteil 40/100 aus 239.000 € 95.600 €
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7.3 Ertragswert
Zur Ermittlung des Ertragswerts entsprechend 88 27 - 34 ImmoWertV 2021 missen folgende
EingangsgroRen ermittelt werden:
¢ Rohertrag
Bewirtschaftungskosten
Restnutzungsdauer
Liegenschaftszinssatz
Bodenwert (ohne Beriicksichtigung von selbstandig nutzbaren Teilflachen)
Besondere objektspezifische Merkmale

Das Modell des Allgemeinen Ertragswertverfahrens gemaf § 28 ImmoWertV 2021 stellt sich mit
den beschriebenen Eingangsgrofien wie folgt dar:
Rohertrag

Bewirtschaftungskosten

Reinertrag

Bodenwertverzinsung

Geb&audereinertrag

Barwertfaktor

Ertragswert der baulichen Anlagen
Bodenwert

Vorlaufiger Ertragswert

Besondere objektspezifische Merkmale
Ertragswert

[T I S [ L ||

+
e

Die Bodenwertverzinsung wird mittels des Liegenschaftszinssatzes und des Bodenwerts, der
Barwertfaktor mittels der Restnutzungsdauer und des Liegenschaftszinssatzes ermittelt.

Marktiblich erzielbarer Rohertrag 8 31 Abs. 2 ImmoWertV 2021:

Der Rohertrag ergibt sich aus den bei ordnungsgemafer Bewirtschaftung und zulassiger Nutzung
marktiblich erzielbaren Ertragen; hierbei sind die tatsachlichen Ertradge zugrunde zu legen, wenn
sie marktiublich erzielbar sind.

Angaben Uber Mietertrage liegen nicht vor, da die Wohnung nicht vermietet ist. Die erzielbare
Nettokaltmiete wird daher durch Auswertung

e der buroeigenen Mietdatensammlung

¢ von Internetangeboten aus www.immobilienscout.de und www.immowelt.de

¢ von Immobilienanzeigen in der regionalen Presse
ermittelt.

Durch Auswertung von Mietangeboten (Internet und Print) aus dem Zeitraum 01.01.2022 bis
12.12.2023 wurde durch IMV-Online in Amendingen fur Bestandswohnungen mit einer
Wohnflache von 75 m2 bis 125 m2 ein durchschnittlicher Mietangebotspreis von 9,96 €/m2-
Wohnflache festgestellt (Mittelwert aus 42 Angeboten, Spanne von 7,14 €/m2 bis 12,62 €/m2-
Wohnflache).

Die durchgefuihrten Recherchen haben zum Wertermittlungsstichtag fiir die Wohnung Nr. 2 unter
Berlcksichtigung der mittleren Wohnlage, der Wohnungsgro3e, des Gebaudealters, der
durchschnittlichen Ausstattung und des einfachen baulichen Warmeschutzes zu einer
marktiblichen Miete in Hohe von 9,50 €/m2-Wohnflache geflhrt. Im Mietansatz sind der Kellerraum
Nr. 2 und die Gartensondernutzungsflache enthalten.

Fur die Garage Nr. 2 ist eine Miete in H6he von 45 €/Monat marktiblich.

Bewirtschaftungskosten:
Entsprechend & 32 (1) ImmoWertV 2021 sind folgende Bewirtschaftungskosten
berucksichtigungsfahig:

e Verwaltungskosten
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¢ Instandhaltungskosten

e Mietausfallwagnis

e Betriebskosten im Sinne des 8§ 556 Abs. 1 S. 2 des Burgerlichen Gesetzbuches
Bei der Ermittlung der Bewirtschaftungskosten werden die Modellansatze fir
Bewirtschaftungskosten entsprechend Anlage 3 ImmoWertV 2021 (Preisbasis 2023) zugrunde
gelegt.
Die Verwaltungskosten werden dabei je Eigentumswohnung mit 405 €/Jahr und mit 44 €/Jahr je
Garagemstellplatz angegeben.
Die Instandhaltungskosten werden mit 13,30 €/Jahr je m2-Wohnflache und in Héhe von 100 €/Jahr
je Garage angegeben, wenn die Schdnheitsreparaturen von dem Mieter getragen werden, wovon
im vorliegenden Fall ausgegangen wird.
Das Mietausfallwagnis betragt 2 % des marktiblich erzielbaren Rohertrags bei Wohnnutzung.
Es wird davon ausgegangen, dass die Betriebskosten vollstandig auf die Mieter umgelegt werden.
Es erfolgt daher kein Ansatz fir die Betriebskosten.

Bodenwertverzinsung:

Bei der Ermittlung des Bodenwertverzinsungsbetrags sind laut § 17 ImmoWertV selbsténdig
nutzbare Teilflachen, die flr die angemessene Nutzung der baulichen Anlagen nicht bendtigt
werden und selbstandig genutzt oder verwertet werden kdnnen, nicht zu bertcksichtigen.

Im vorliegenden Fall sind keine selbstéandig nutzbaren Teilflachen vorhanden. Zur Ermittlung des
Bodenwertverzinsungsbetrags wird der Bodenwertanteil der Wohnung Nr. 2 in voller Hohe
zugrunde gelegt.

Liegenschaftszinssatz:

Der Liegenschaftszinssatz ist der Zinssatz, mit dem der Verkehrswert von Grundstticken je nach
Grundstucksart im Durchschnitt marktiblich verzinst wird (objektspezifisch angepasster Liegen-
schaftszinssatz § 33 ImmoWertV 2021).

Vom Gutachterausschuss der Stadt Memmingen werden keine Liegenschaftszinssatze ermittelt.
In der Fachliteratur werden Liegenschaftszinssatze fir Eigentumswohnungen in einer Spanne von
1,0 bis 3,0 % angegeben.

Durch Auswertung von zeitnahen Verkaufspreisen von Eigentumswohnungen in Wohnanlagen bis
6 WE und einer Wohnflache 75 m?2 bis 125 m2 wurden durch den Unterzeichner
Liegenschaftszinssatze in einer Spanne 1,25 bis 1,50 % festgestellt. Im vorliegenden Fall wird
unter Bertcksichtigung

- der Marktlage mit stagnierender Nachfrage

- des einfachen baulichen Warmeschutzes und der Heizung mit fossilen Brennstoffen

der Liegenschaftszinssatz im oberen Bereich der genannten Spanne mit 1,50 % angesetzt.
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Ertragswertermittiung

Marktiblich erzielbare Netto-Kaltmiete

Wohnung Nr. 2 107 m2 9,50 € 1.017 €
+ Garage Nr. 2 1 st 45,00 € 45 €
= Monatlicher Ertrag: 1.062 €
Rohertrag pro Jahr: 12 Monate 12.744 €
- Bewirtschaftungskosten:
Verwaltungskosten
- Wohnung Nr. 2 405 €
- Garage Nr. 2 44 €
Instandhaltungskosten
- Wohnung Nr. 2 107 m2 13,30 €/m? 1.423 €
- Garage Nr. 2 1 St. 100,00 €/st. 100 €
Mietausfallwagnis 2% 255 €
- Bewirtschaftungskosten gesamt 17% 2227 € - 2.227 €
= Marktiblicher Jahresreinertrag des 10.517 €
Grundstuicks:
Liegenschaftszinssatz (LSZ): 1,50%
- Bodenwertverzinsung 150% aus 95.600 € - 1434 €
= Marktiblicher Jahresreinertrag der baulichen Anlage 9.083 €
Restnutzungsdauer (RND): 35 Jahre
x Barwertfaktor § 34 ImmoWertV 2021 27,08
= Ertragswert der baulichen Anlage 9.083 € 27,08 245,928 €
+ Bodenwertanteil Wohnung Nr. 2 95.600 €
= Vorlaufiger Ertragswert 341.528 €

Berticksichtigung besonderer objektspezifischer Grundstiicksmerkmale:

Entsprechend 8 8 (3) ImmoWertV 2021 sind besondere objektspezifische Merkmale
wertbeeinflussende Merkmale, die nach Art oder Umfang erheblich von den auf dem jeweiligen
Grundstucksmarkt dblichen oder erheblich von den zugrunde gelegten Modellen oder
Modellansatzen abweichen. Besondere objektspezifische Grundsticksmerkmale kdnnen
insbesondere vorliegen bei

1. besonderen Ertragsverhaltnissen,
2. Baumangel und Bauschéden,
3. baulichen Anlagen, die nicht mehr wirtschaftlich nutzbar sind (Liquidationsobjekte) und

zur alsbaldigen Freilegung anstehen,

4. Bodenverunreinigungen,

5. Bodenschatzen sowie

6. grundsticksbezogenen Rechten und Belastungen.
Die besonderen objektspezifischen Merkmale werden, wenn sie nicht bereits anderweitig
bertcksichtigt worden sind, erst bei der Ermittlung der Verfahrenswerte durch marktiibliche Zu-
oder Abschlage beriicksichtigt. Im vorliegenden Fall erfolgt ein Abschlag wegen

e der Schimmelbildung an den AuRenwanden im Schlafzimmer Nordwest und im

Schlafzimmer Sudost in HOhe von 2.000 €
o der Kosten fir das Entsorgen der wertlosen Mdbel in Héhe von 500 €
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Der Verkehrswert ermittelt sich somit zu:

Vorlaufiger Ertragswert 341.528 €
+/- Berlicksichtigung besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale:
- Wertminderung wegen Schimmelbildung an den AuRenwéanden im Schlafzimmer

Nordwest und im Schlafzimmer Sudost (Eltern) - 2.000 €
- Wertminderung wegen Kosten fur Entsorgen der wertlosen Mobel - 500 €
= Verkehrswert 339.028 €
gerundet 339.000 €
entspricht je m2-Wohnflache bei Ansatz Garage in Héhe von 15.000 € 3.028 €

Plausibilitatskontrolle:

In der vom Gutachterausschuss der Stadt Memmingen herausgegeben Marktibersicht 2022
werden die Kaufpreise fur Eigentumswohnungen — Wiederkdufe — Verkaufszeitraum 2022 wie folgt
angegeben:

Der ermittelte Verkehrswert in H6he von 3.028 €/m2-Wohnflache liegt geringfugig Uber dem
Mittelwert aus den Verkaufen von Wohnungen Baujahr 1960 — 1969 aus dem Jahr 2022. Der
ermittelte Verkehrswert ist unter Berlcksichtigung der Lage im Stadtteil Amendingen, des
einfachen baulichen Warmeschutzes und der geringen Grof3e der Wohnanlage plausibel und
marktgerecht.

In der Kaufpreissammlung des Gutachterausschusses sind keine zeitnahen Verkaufe (aus 2023)
von vergleichbaren Wohnungen in Amendingen und Memmingen gelistet. Ein direkter
Preisvergleich ist daher nicht mdglich.
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7.4 Verkehrswert

Der Verkehrswert ist in § 194 Baugesetzbuch wie folgt definiert:

Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den sich die
Wertermittlung bezieht, im gew6hnlichen Geschéftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten
und den tatsachlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstiicks
oder des sonstigen Gegenstands der Wertermittlung ohne Ricksicht auf ungewéhnliche oder
personliche Verhaltnisse zu erzielen ware.

Der Verkehrswert ist nach § 6 Abs. 4 ImmoWertV 2021 aus dem Verfahrenswert des oder der
angewendeten Wertermittlungsverfahren unter Wirdigung seiner oder ihrer Aussagekraft zu
ermitteln.

Beim vorliegenden Objekt handelt es sich um ein Renditeobjekt. Derartige Objekte werden in der
Regel ertragsorientiert genutzt und im Ertragswertverfahren bewertet. Der Verkehrswert wurde
daher aus dem Ertragswert abgeleitet.

Unter Berlicksichtigung aller von mir angefiihrten Beurteilungskriterien ergibt sich fir das oben
beschriebene Objekt:

40/100 Miteigentumsanteil an dem Grundstick FINr. 159/6 in der Gemarkung Amendingen,
Sachsenstral3e 9, 87700 Memmingen

verbunden mit dem Sondereigentum an der im ersten Stock gelegenen Wohnung und an der
Garage Nr. 2

zum Wertermittlungsstichtag 19.12.2023

der Verkehrswert zu: 339.000 €

Westerheim, den 19.12.2023

Georg Stiegeler
Architekt Dipl. Ing. (FH)

Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Die Wertermittlung ist nur fir den Auftraggeber und den
angegebenen Zweck bestimmt. Eine Vervielfaltigung und Verwertung durch Dritte ist nur mit
schriftlicher Genehmigung gestattet.
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8 Flachenberechnungen

Die Gebaudeabmessung bzw. Raummafe wurden, soweit nicht anders angegeben, aus den
vorliegenden Planen entnommen. Soweit keine Maf3angaben in den Planen vorhanden, wurden
die Gebaudeabmessungen bzw. die Raummale herausgemessen.

8.1 Grundflachen

Die Ermittlung der Grundflache erfolgt in Anlehnung an die DIN 277/2005. Die Grundflache
errechnet sich aus der Flache des Baugrundstiicks, die von baulichen Anlagen Uberdeckt wird,
also diejenige Flache auf dem Grundstiick, die durch die vertikale Grundrissprojektion aller
Geschosse der oberirdischen baulichen Anlagen tberdeckt wird.

Wohnhaus Lénge (m) Breite (m) Faktor Flédche
13,50 11,34 1,00 153,09 m2
Wohnhaus 153,09 mz
Garage Lénge (m) Breite (m) Faktor Fléche
6,50 7,50 1,00 48,75 m?
Garage 48,75 m?
Zusammenstellung
Wohnhaus gerundet 153 m?2
Garage gerundet 49 m?
Grundflache gesamt 202 m2
Grundflachenzahl 202,00 mz / 973 m? = 02

8.2 Bruttogrundflachen
Die Ermittlung der Bruttogrundflache erfolgt in Anlehnung an DIN 277/2005. Die Bruttogrundflache
ist die Summe der Flache aller Grundrissebenen eines Bauwerks.

Wohnhaus Lénge (m) Breite (m) Faktor Fléche
Kellergeschoss 13,50 9,84 1,00 132,84 mz
Erdgeschoss 13,50 9,84 1,00 132,84 mz
Obergeschoss 13,50 9,84 1,00 132,84 mz
Dachgeschoss 13,50 11,34 1,00 153,09 mz
Wohnhaus 551,61 m?
Garage Lénge (m) Breite (m) Faktor Flédche
6,50 7,50 1,00 48,75 m?
Garage 48,75 m?
Zusammenstellung
Wohnhaus gerundet 552 m?2
Garage gerundet 49 m?
Bruttogrundflache gesamt 601 m?2
Geschossflachenzabhl: 468,16 m2 / 973 m2 0,5
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8.3 Wohnflachen
Die Berechnung der Wohnflache erfolgt in Anlehnung an die Wohnflachenverordnung WoFIV.
Die Raummalie habe ich aus den Planen entnommen.

Wohnung Nr. 2 Lénge (m) Breite (m) Faktor Fléche
Flur 6,545 1,400 1,00 9,16 m2
0,400 0,400 -1,00 -0,16 m2
Vorraum WC/Bad 1,575 1,870 1,00 2,95 m?
Kiiche 2,875 2,985 1,00 8,58 m2
0,400 0,400 -1,00 -0,16 m2
wcC 1,575 1,000 1,00 1,58 m2
Bad 1,865 2,985 1,00 557 m?2
Zimmer Nordwest (Kind) 3,700 4,500 1,00 16,65 m?
Wohnzimmer 5,430 4,500 1,00 24,44 m2
Kind Sud 3,370 4,500 1,00 15,17 m2
0,400 0,800 -1,00 -0,32 m2
Eltern 3,870 4,500 1,00 17,42 m2
Balkon Sid Uberdeckt 12,900 1,500 0,50 9,68 m2
Summe 110,53 m?
Abzug wegen Putz -3% -3,32 m?
Wohnung Nr. 2 107,22 m?

Zusammenstellung
Wohnung Nr. 2 gerundet 107 m2

Wohnflache gesamt 107 m2
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8.4 Nutzflachen

Die Berechnung der Nutzflachen erfolgt in Anlehnung an DIN 277/2005.
Die Raummalie habe ich aus den Planen entnommen.

Keller gemeinschaftlich Lénge (m) Breite (m) Faktor Fléche
Flur 6,545 1,400 1,00 9,16 m?
Heizung Nord 3,555 2,985 1,00 10,61 m?
0,400 0,400 -1,00 -0,16 m?
Waschkiiche 3,700 4,500 1,00 16,65 m?2
Keller Sud (Fahrrader) 3,370 4,500 1,00 15,17 m?
Summe 51,43 m?
Abzug wegen Putz -3% -1,54 m?
Keller gemeinschaftlich 49,89 m?2
Keller Nr. 2 Lénge (m) Breite (m) Faktor Fléche
5,43 4,50 1,00 24,44 m?
Summe 24,44 m?
Abzug wegen Putz 0% 0,00 m2
Keller Nr. 2 24,44 m?
Garage Nr. 2 Lénge (m) Breite (m) Faktor Fléche
3,00 7,00 1,00 21,00 m?
Summe 21,00 m?
Abzug wegen Putz 0% 0,00 m2
Garage Nr. 2 21,00 mz
Zusammenstellung
Keller gemeinschaftlich gerundet 50 m?
Keller Nr. 2 gerundet 24 m?
Garage Nr. 2 gerundet 21 m?
Nutzflache gesamt 95 m?

Architekt Dipl. Ing. (FH) Georg Stiegeler
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9 Anlagen
9.1 Ubersichtslageplan
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igitebftskr, Landesamt fur Vermessung und Geoinformation Bayern, 3053/07
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9.2 Stadtplan

© Digitale Ortskarte, Landesamt fur Vermessung und Geoinformation Bayern, 3053/07
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9.3 Lageplan

Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung A_USZLIQ aus dem
Memmingen Liegenschaftskataster

Bismarckstrale 1 Flurkarte 1 : 1000
87700 Memmingen

Erstelit am 11.10.2023

Flurstiick:  159/6 Gemeinde:  Stadt Memmingen
Gemarkung: Amendingen Landkreis: Kreisfreie Stadt
Bezirk: Schwaben —

|
160/32 _\

£2089S2€

¥68L8SCE

5316872
Malstab 1:1000 2% Meter

Vervielfaltigung nur in analoger Form fiir den eigenen Gebrauch.
Zur Maftentnahme nur bedingt geeignet.

(7 Architekt Dipl. Ing. (FH) Georg Stiegeler
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9.4 Aufteilungsplane
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Grundriss Kellergeschoss
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Grundriss Erdgeschoss
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9.5 Fotos
Bild 1 — Osten

Bild 2 — Norden

Bild 3 — Westen
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Bild 4 — Stiden

Bild 5 — Treppenhaus KG Bild 6 — Treppenhaus EG — OG

Bild 7 — Blick auf Eingang Bild 8 — Kellerflur
Wohnung Nr. 2
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Bild 9 — Waschkiiche

Bild 10 — Heizungsraum

Bild 11 — Keller Sid
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Bild 12 — Spitzboden

Bild 13 — Garage von Norden

Bild 14 — Garage von Westen und Suden
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Wohnung Nr. 2
Bild 15 und Bild 16 — Flur

Bild 17 — Kiche

Bild 18 — Kiiche
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Bild 19 — Vorraum Bad/WC

Bild 20 und Bild 21 — WC

Bild 22 und Bild 23 — Bad
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Bild 24 — Zimmer Nordwest

Bild 25 — Wohnzimmer

Bild 26 — Kind Sud
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Bild 27 — Eltern

Bild 28 — Balkon

Bild 29 — Keller Nr. 2

Architekt Dipl. Ing. (FH) Georg Stiegeler
Seite 39 von 40



Bild 30 — Garage Nr. 2

Bild 31 Gartenhaus im Bereich Gartensondernutzungsflache Wohnung Nr. 2
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