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STRUNCK & MEINZER

Bewertung von Immobilien

Exposé zum Verkehrswertgutachten

Aktenzeichen

852K74/23

Objekt Grundstiick, bebaut mit einem Wohnhaus und Nebengebauden
(Scheune, Schuppen, Anbauten)
Lage Forsthausstr. 2

63933 Mdnchberg

Grundstiicksbezeichnung

Gemarkung Ménchberg, Flurstick 189, Flache 373 m?

Nutzung eigengenutzt

Baujahr vermutlich vor 1930 bzw. 1947
Wohnflache rd. 90 m?

Nutzflachen Keller

Stellplatze/Garagen

Abstellflache im Hof

Anzahl Zimmer / Rdume

Die Berechnung der Gebaudeflachen (Bruttogrundflachen — BGF oder
Wohnflachen — WF) wurde von mir durchgefiihrt; die fir die
Flachenberechnungen zugrundeliegenden Plane aus dem Staatsarchiv
in Wirzburg sind von 1930 bzw. 1947. Weder beim Landratsamt in
Miltenberg noch bei der Gemeindeverwaltung liegen (aktuelle) Plane der
Gebaude oder Flachenberechnungen vor. Da eine Besichtigung nicht
gestattet wurde, sind die aktuellen Grundrisse bzw. die Wohnflache des
Wohnhauses ebenso wie die tatsachlichen Grundflachen der
Nebengebaude nicht bekannt.

Baubeschreibung

zweigeschossiges Wohnhaus, unterkellert
Massivbauweise bzw. Fachwerk, Fenster aus Kunststoff

nach dem  &uBeren Eindruck  durchschnitticher  baulicher
Unterhaltungszustand,  durchschnittiche  VerschleiBerscheinungen,
durchschnittliche Instandhaltung

Nur AuBenbesichtigung von der StraBe aus — keine
Innenbesichtigung

Wertbeeinflussende Umstande

12.500 € wegen fehlender Innenbesichtigung wertmindernd
berlcksichtigt

Wertermittlungsstichtag 23.05.2025
Bodenwert(anteil) 52.000,00 €
Sachwert 278.000,00 €
Ertragswert 268.000,00 €
Verkehrswert 275.000,00 €

Keine Gewahr fir Richtigkeit und/oder Vollstandigkeit.

Thaddenstr.14 A 69469 Weinheim
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