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STRUNCK & MEINZER

Bewertung von Immobilien

Exposé zum Verkehrswertgutachten

Aktenzeichen

852K30/23

Objekt Wohnung Nr. 4
Belastung mit einer Reallast
Lage Geschwister-Scholl-Platz 15

63741 Aschaffenburg

Grundstlicksbezeichnung

Gemarkung Leider, Flurstlick 2411/28, Flache 786 m?

Nutzung leer stehend
Baujahr 1993
Wohnflache rd. 79 m2
Nutzflachen Kellerraum

Stellplatze/Garagen

Anzahl Zimmer / Rdume

Wohnung mit 3 Zimmer, Klche, Bad, Flur, 2 Balkone, Kellerraum

Baubeschreibung

Wohnung im 1. OG eines freistehenden, dreigeschossigen Wohn- und
Geschaftshauses mit ausgebautem Dachgeschoss, unterkellert,
Massivbauweise, Fenster aus Kunststoff mit Zweischeiben-
Isolierverglasung, Gaszentralheizung

Der Zustand des Gebaudes ist insgesamt baujahresgemaf.

Nur AuBenbesichtigung der Wohnung — keine Innenbesichtigung

Wertbeeinflussende Umstande

Sicherheitsabschlag wegen fehlender Innenbesichtigung in Hohe von
26.500,00 € wertmindernd berticksichtigt
Die Wertminderung durch die Reallast betrégt rd. 129.000 €.

Wertermittlungsstichtag 16.04.2024
Bodenwert(anteil) 58.300,00 €

Vergleichswert 256.000,00 €

Ertragswert 265.000,00 €

Wert / m? ca. 3.291 €/ m2 Wohnflache
Verkehrswert 260.000,00 €

Keine Gewahr fur Richtigkeit und/oder Vollstandigkeit.

Thaddenstr.14 A 69469 Weinheim
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Wohnungseingang
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