WERTVERSTAND

Sachverstédndigenbiiro fiir Immobilienbewertung
Taunusring 33 - 63755 Alzenau

06023 / 503 200

fu@wertverstand.de

www.wertverstand.de

Exposé zum
Verkehrswertgutachten

i.5.d. § 194 BauGB

Aktenzeichen 851 K 43/23

Auftraggeber Amtsgericht Aschaffenburg
Abteilung fir Immobiliarvollstreckung

Objektart Einfamilienhaus

Anschrift HanfwiesenstraBe 13a
63776 Mombris - Mensengesal

Wertermittlungsstichtag 08.01.2024
Qualitatsstichtag 08.01.2024
Tag der Ortsbesichtigung 08.01.2024
Verkehrswert 240.000 €

Es handelt sich um eine stark verkirzte Ausfertigung des Gesamtgutachtens. Das Gesamtgutachten kann auf der Geschafts-
stelle des Amtsgerichts Aschaffenburg -Abteilung fur Immobiliarvollstreckung- eingesehen werden.

WERTVERSTAND
Sachverstédndigenbiiro fiir Immobilienbewertung
Frank Ullrich - Dipl.-Sachverstandiger (DIA)
fiir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken, fiir Mieten und Pachten
Zertifiziert nach DIN EN ISO/IEC 17024 von der DIAZert - DIA Consulting AG
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Einfamilienhaus (EFH)
HanfwiesenstraBe 13a
63776 Mombris - Mensengesal

Allgemeines
Wertermittlungsstichtag
Qualitatsstichtag
Ausfertigungen - Anzahl

BewertungsmaBgaben

Objektdaten

Objektart

Nutzung

Anzahl der Einheiten
Stellplatze
Mietflache/Wohnflidche (WF)
Baujahr Wohngebaude
Baujahr Garage
Wirtschaftliches Baujahr

Bodenwertdaten

Grundsticksgrole

Wert je Quadratmeter

Bodenwert

Bodenwertanteil am Verkehrswert

Sachwertdaten
Brutto-Grundflache BGF

Gesamtnutzungsdauer GND
Restnutzungsdauer RND

Alterswertminderung
Alterswertminderungsfaktor
Sachwert Marktwert

Ergebnis

Verkehrswert (gerundet)
Wert je Quadratmeter
Wohnflache - ohne boG

851 K 43/23

08.01.2024
08.01.2024

28 Stiick, davon 27 Stick fiir den Auftrag-

geber
Bewertung im Ist-Zustand

Einfamilienhaus
Wohnen

1 Wohnen

1 Garage

rd. 142 m?

1968

1990

1968

502 m?
200,00 €/m?
100.400,00 €
37,82 %

rd. 296 m? - Wohngebaude
rd. 29 m? - Garage

70 Jahre

14 Jahre

80,00 %

0,2000

242 .464 €

240.000 €

1.862 €/m?
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Einfamilienhaus (EFH)
HanfwiesenstraBe 13a
63776 Mombris - Mensengesal
851 K 43/23

Objekt

Bewertet wurde ein rund 502 m? grobes Grundstiick in guter Wohnlage von
Mombris. Als Ursprungsbaujahr des Bewertungsobjektes wird laut vorgelegten
Unterlagen sowie Auskunft des Auftraggebers das Jahr 1968 ibernommen. Das
Grundstiick ist mit einem Einfamilienhaus mit ausgebautem Dachgeschoss bebaut
und verfiigt tber rund 142 m? Wohnfldche. Die Ausstattung der Wohn- und Nutz-
fldchen entspricht einfachem, Uberwiegend baujahrestypischem, nicht mehr
zeitgemédBem optischem und energetischem Standard. Der Bau- und Unterhaltungs-
zustand wird insgesamt als durchschnittlich bewertet. Das Gebd&ude muss um-
fassend technisch, optisch und energetisch saniert werden. Der Gargenaufbau
(Dachterrasse/Wintergarten) ist nur zum Teil (ca. 50%) genehmigt. Es muss von
Ruckbau ausgegangen werden.

Es liegt ein starker Instandhaltungs- oder Modernisierungsriickstand vor.
Ebenso muss das Wohngebdude energietechnisch, energieeffizient modernisiert
werden. Das Gebaude wurde bisher nicht energetisch modernisiert.
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