Werner Bohm Dipl.-Ing. agr.

von der Regierung von Niederbayern 6ffentlich bestellter und beeidigter
Sachverstandiger fur Landwirtschaftliche Schatzung und Bewertung

Sachverstandiger fur die Bewertung bebauter und unbebauter Grundsticke

Reicheneibach 26 84140 Gangkofen Telefon 08722/9495-0 Telefax 9495-20

Exposé

zum Zwangsversteigerungsverfahren 801 K 62/20
am Amtsgericht Passau

Geschaftszeichen 801 K 62/20
Bewertungsobijekt: FI Nrn. 3079, 3080, 3281, 3284 und 3285 der
Gemarkung. Otterskirchen

Grundbuchstelle: Grundbuch des Amtsgerichts Passau von
Otterskirchen, Blatt 1995
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Objektbeschrieb

Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich zum einen um ein privates Wohngrund-
stlck, das aus einem friheren Landwirtschaftsbetrieb entstanden ist, aus einem ge-
werblich genutzten Grundstlick, das auch aus einem friheren Landwirtschaftsbetrieb
entstanden ist.

Diese beiden nebeneinander liegenden Grundsticke liegen in der Aul3enbereichsort-
schaft Hitzing, Gemeinde Windorf. Neben den beiden bebauten Grundstlcken beste-
hen noch 3 Grundstlcke im Aufdenbereich in einer Entfernung von ca. 700 m Luftlinie
von den beiden bebauten Grundsticken.

Diese 3 Grundstlicke sind Landwirtschaftsgrundstiicke im Aufdenbereich und werden
als Laub- und Nadelwald, grofdtenteils als Christbaumkultur und Kultur fur Schmuckrei-
sig genutzt.

Die beiden bebauten Grundstiicke haben eine Gesamtflache von 8.551 m2.
Die 3 Landwirtschaftsflachen haben eine Gesamtflache von 14.880 m2.

Die Grundstucke liegen im Bundesland Bayern, Landkreis Passau, Gemeinde Win-
dorf. Die Landwirtschaftsgrundstiicke liegen im sogenannten benachteiligten Ge-
biet/Berggebiet auf einer Hohenlage von ca. 355 -375 m.

Die zu bewertenden Grundstticke liegen in der Agrargebietszone ostbayerische Mittel-
gebirge I.

Das Objekt liegt in ruhiger, abgeschiedener Aul3enbereichslage in einer Entfernung
von ca. 1 km von Otterskirchen mit den noétigsten Infrastruktureinrichtungen fur den
taglichen Bedarf. Weitere Einkaufsmoglichkeiten liegen in ca. 7,5 entfernten Windorf.

Der Flachennutzungsplan weist die Landwirtschaftsflachen als Flache der Land- und
Forstwirtschaft aus, die bebauten Flachen liegen teilweise innerhalb der Baulinie der
Ortsabrundungssatzung Hitzing. Die Bebauungsmaglichkeiten bestehen im Rahmen
des § 35 BauGB.

Ergebniszusammenfassung:

Der Verkehrswert der FINr. 3079 betragt gerundet: 312.000,00 €
Der Verkehrswert der FINr. 3080 betriagt gerundet: 477.000,00 €
Der Verkehrswert der FINr. 3281 betragt gerundet: 16.500,00 €
Der Verkehrswert der FINr. 3284 betragt gerundet: 27.600,00 €
Der Verkehrswert der FINr. 3285 betragt gerundet: 6.170,00 €
Summe 839.270,00 €
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Grundstiicksbeschreibung und Grundstiickswerte

Flurstiick Nr.
Bezeichnung

GroRe

Tatsachliche Nutzung
Bebauung

Boden/Gefalle

Sonstiges

Verkehrswert

Flurstiick Nr.
Bezeichnung

Grole

Tatsachliche Nutzung

Bebauung
Boden/Gefalle

Sonstiges

Verkehrswert

Flurstiick Nr.
Bezeichnung

Grole

Tatsachliche Nutzung
Boden/Gefalle

Sonstiges

Verkehrswert

: 3079

: Nahe Hitzing

: 6.654 m?

: Gebaudeflache, Freiflache, Lagerflache und Laubwald.

: LKW-Garage, Lagergebaude, Aufenthaltsraum, Schleppdach-

schuppen, Eierlager und Gefllgelstall/Trapezblechschuppen.

: Der Grunlandanteil hat gréRtenteils die Qualitat LSD 50/42 und

im Ostlichen Bereich LIIb3 48/45, also lehmbetonte Boden mit
gegend Ublicher Wachstumsférderung.

Im Bereich der Gebaude annahernd eben, insgesamt Gefalle
nach O, entlang der Ostgrenze steiles Gefalle.

: Diverse Grunddienstbarkeiten, wie Abwasserleitungsrecht, Geh-

und Fahrtrecht, Kanal, Wasserleitungs- und Schachtrecht und
diverse Auflassungsvormerkungen.

: 312.000,00 €

: 3080

: Nahe Hitzing

0 1.897 m?

: Gebaudeflache mit Hofraum und Umgriffsflachen, Rangier- und

Stellflachen, Grinland und Laubholzsaum.

: Wohnhaus, Nebengebaude, Lagergebdude und Lagerhalle
: Im Bereich der Gebaude nahezu eben. Entlang der dstlichen

Grenze steile Hanglagen.

: Diverse Grunddienstbarkeiten wie Wasserentnahme, Wasserlei-

tungs- und Brunnenanschlussrechte, Leibgeding, und diverse
Vormerkungen.

: 477.000,00 €

: 3281

: Pointfleld

1 4.500 m?

: Christbaumkultur und Laubholz

: Humoser Boden auf Lehmbasis, kein Kiesanteil, kein Granitgrus-

boden. Unterschiedliche Hanglagen nach N, W u. NW bis 22 %.

: Einzaunung mit Knotengitter

: 16.500,00 €

Exposé zum Zwangsversteigerungsverfahren am Amtsgericht Passau
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Flurstiick Nr.
Bezeichnung

Grole

Tatsachliche Nutzung
Boden/Gefalle

Sonstiges

Verkehrswert

Flurstiick Nr.
Bezeichnung

GroRe

Tatsachliche Nutzung
Boden/Gefalle

Sonstiges

Verkehrswert
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: 3284

: Pointfeld

: 8.230 m?

: Christbaumkultur, Laub- und Nadelwald

: Humoser Boden auf Lehmbasis, kein Kiesanteil, kein Granitgrus-

boden.

Das Grundstlck hangt mit maRigem Gefalle Richtung W. Zusatz-
lich Gefalle Richtung S. Im Bereich der Christbaumkulturen ca.
22 % nach SW. Ansonsten steile bis schroffe Hanglagen zum
Graben hin.

: Wirtschaftliche Einheit mit FINr. 3285. Einzdunung mit

Knotengitter.

: 27.600,00 €

: 3285

: Pointfeld

:2.150 m?

: Christbaumkultur und Laubwald

: Humoser Lehmboden, kein Kiesanteil, kein Granitgrusboden.

MaRiges Gefalle Richtung W, zusatzlich Richtung S.
Bei den Christbaumkulturen Hanglagen mit ca. 22 % nach SW.
Im bewaldeten Bereich steiles bis schroffes Gelande z. Graben.

. Wirtschaftliche Einheit mit FINr. 3284.

:6.170,00 €

Exposé zum Zwangsversteigerungsverfahren am Amtsgericht Passau
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Gebaude auf FINr. 3079: Lager, LKW-Gebaude und Aufenthaltsraum

Wohnhaus auf FINr. 3080
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Hofinnenraum auf FINr. 3080

Lagerhalle Gebaude Nr. 4 und Aufenthaltsraum — Ostansicht

Exposé zum Zwangsversteigerungsverfahren am Amtsgericht Passau
801 K 62/20



Seite 7

Der Trapezblechschuppen auf FINr. 3079

Exposé zum Zwangsversteigerungsverfahren am Amtsgericht Passau
801 K 62/20



Seite 8

der Finanzen und fir Heimat

Bayer-l—]Atlas Bayerisches Staatsministerium v )

~ .

_____

—r 1 1 1

0 200 400 600 800m &
MaRstab 1:25.000

Gedruckl am 26 04,2021 10:47

Mips v Bayernde WakiF

@ Bayarieche Vermassungsvenwaltung 2021

| Verviglialsgung nur i Eraubis des Hesausgobers [=:

Exposé zum Zwangsversteigerungsverfahren am Amtsgericht Passau
801 K 62/20



Seite 9

Bayerisches Staatsministerium
’} BayernAtlaS der Finanzen und far Heimat

e

MaBstab 1:500
Gedruckt am 03.09.2021 16:10
htips://v.bayern.de/LjT7P

Exposé zum Zwangsversteigerungsverfahren am Amtsgericht Passau
801 K 62/20



} BayernAtlas

3 -

17872

———

=07

P
024 68m
MaBstab 1:500
Gedruckt am 03.09.2021 16:13
https:/v.bayem.de/X8Hgb

Gmkg Otterskirchen

Seite 10

. £ ) 4
Bayerisches Staatsministerium @L

der Finanzen und fiir Heimat  §

1 = Wohnhaus
2 = Nebengebdude
3 = Lagergebdude
4 = Lagerhalle
5 = LKW-Garage
6 = Lagergebéude
7 = Aufenthaltsraum
8 = Schleppdachschuppen
9 = Eierlager
10 = Trapezblechschuppen 1
11 = Trapezblechschuppen 2
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