Amtsgericht Passau
Abteilung flr Zwangsversteigerungssachen

Az.:

804 K 8/21

Terminsbestimmungq:

Im Wege der Zwangsvollstreckung soll am

Datum Uhrzeit Raum Ort
Mittwoch, . . Amtsgericht Passau, Schustergasse
06.08.2025 | °¥30Uhr | 3, Sitzungssaal |, o045 passau

offentlich versteigert werden:

Grundbucheintragung:

Eingetragen im Grundbuch des Amtsgerichts Passau von Firstenstein

Ifd. Gemarkung Flurstuck| Wirtschaftsart u. Anschrift Hektar| Blatt
Nr. Lage
1 [FUrstenstein 3322 |Landwirtschafts- Nammeringer Feld | 0,1002] 3328
flache
Furstenstein 3819 |Waldflache Hirtenholz 0,2760[ 3328
Furstenstein 3822 |Waldflache Hirtenholz 0,1360[ 3328
Furstenstein 3824 |Waldflache Hirtenholz 0,2280] 3328
2 |Flrstenstein 3804 |Waldflache Hirtenholz 0,1465) 3328
Furstenstein 3823 |Waldflache Hirtenholz 0,1500[ 3328
Furstenstein 3836 |Waldflache Hirtenholz 0,4530( 3328
3 [Furstenstein 3821 |Waldflache Hirtenholz 0,1330] 3328
4 |Furstenstein 3330 |Gebaude- und Frei- |Unterpolling, Bri- 0,4774] 3328
flache, Landwirt- ckenstralle 26
schaftsflache
Lfd. Nr. 1

Objektbeschreibung/Lage (It Angabe d. Sachverstindigen) :

landwirtschaftliche Flache und Waldflachen in der Gemeinde Firstenstein,




ohne Baurecht und Bauerwartung,
die Waldflachen sind derzeit nicht verpachtet;

landwirtschaftliche Flache Flurstiick 3322:

Grunland, derzeit als Lagerflache genutzt, Lehmiger Sand, Bodenstufe |l, Wasserstufe 2, Klima-
stufe 7,9°- 7,0° C,

Grlinlandgrundzahl 40

Grinlandzahl 36;

Flursticke 3819, 3822, 3824:

Fichten-Tannen-Mischbestand mit Buchen, 60 - 100 Jahre alt, Bestockungsgrad 0,9
ungleichaltriger stufiger Bestand mit einzelnen Eichen und Kiefern, in Partien aufkommende und
vorhandene Verjungung aus Fichte, Tanne, Buche, Larche, Bergahorn;

Verkehrswert: 30.028,00 €

Lfd. Nr. 2

Objektbeschreibung/Lage (it Angabe d. Sachversténdigen):
Waldflachen in der Gemeinde Flrstenstein, derzeit nicht verpachtet,

Flurstick 3804:

Tannen-Fichten-Mischbestand mit Buchen, 60 - 90 Jahre alt, Bestockungsgrad 0,50

einzelne Buchen im Hauptbestand, Fichten vereinzelt mit alterm Wipfelbruch, vorhandener Un-
ter- und Zwischenstand,

ErschlieBung durch langs verlaufende Rickegasse,

Grundstick grenzt im Nordwesten an eine LKW-fahrbare StraRe an.

Flurstuck 3823:

Fichten-Tannen-Mischbestand mit Buchen, 60 - 100 Jahre alt, Bestockungsgrad 0,9
ungleichaltriger stufiger Bestand mit einzelnen Eichen und Kiefern, in Partien aufkommende und
vorhandene Verjingung aus Fichte, Tanne, Buche, Larche, Bergahorn.

Flurstick 3836:

Buchen-Fichten-Mischbestand mit Buchen, 50 - 90 Jahre alt, Bestockungsgrad 0,80,
vereinzelt mit alterem Wipfelbruch, im Westen Liicke mit Kaferfichten,

ErschlieBung Uber Rickewege;

Verkehrswert: 22.655,00 €

Lfd. Nr. 3

Objektbeschreibung/Lage (it Angabe d. Sachversténdigen):
Waldflache in der Gemeinde Furstenstein, derzeit nicht verpachtet;

Fichten-Tannen-Mischbestand mit Buchen, 60 - 100 Jahre alt, Bestockungsgrad 0,9
ungleichaltriger stufiger Bestand mit einzelnen Eichen und Kiefern, in Partien aufkommende und
vorhandene Verjingung aus Fichte, Tanne, Buche, Larche, Bergahorn.;



Verkehrswert: 5.014,00 €

Lfd. Nr. 4

jektbeschreibung/L It An d. hversténdigen) :
bewohnter Teil einer ehemaligen Hofstelle mit Schuppenanbau, Nebengebaude und Garagenan-
bau,
gelegen im Ortsbereich Unterpolling, einem landlich gepragten Dorf in der Gemeinde Fursten-
stein,
gute innerdrtliche Wohnlage, keine Geschaftslage,
Bauplanungsrecht: die bebaute Flache und eine Teilflache nach Westen liegen im Geltungsbe-
reich der Ortsabrundungssatzung Unterpolling, Bebaubarkeit daher gem. § 34 BauGB,
die nach Westen anschliefiende Grunflache liegt im Auflenbereich ohne Baurecht und Bauerwar-
tung;

Wohnhaus:

bestehend aus EG, OG und nicht ausgebautem DG, teilweise unterkellert,

ursprungliches Baujahr 1875,

ab 1990 Teilsanierung der Wohnraume, Erneuerung von Bad, Fenstern, Heizkessel, Dacheinde-
ckung,

derzeit eigengenutzt,

Bruttogrundflache ca. 634 gm,

Wohnflache gesamt ca. 249 gm,

Warmwasserzentralheizung mit Olfeuerung, Kachelofen im EG,

Nebengebaude: ehem. Stall und Scheune,
zweigeschossig,

Baujahr ca. 1945, derzeit ungenutzt,
Bruttogrundflache ca. 429 gm,

Garagengebaude:

bestehend aus EG und DG,

Baujahr 2007,

EG wird derzeit als PKW-Stellplatz mit Werkstatt und Traktorstellplatz genutzt,
DG als Lagerflache eingeschrankt nutzbar,

Bruttogrundflache insgesamt ca. 138 gm,

Photovoltaikanlage (Dachanlage):

Jahresenergieleistung: ca. 18.414 kWh, Einspeisevergutung 01.07.2014 12,88 Cent/kWh, rechne-
rische Restnutzungsdauer 11 Jahre

Anschrift: Brickenstrale 26, 94538 Furstenstein;

Verkehrswert: 338.000,00 €
davon entféllt auf Zubehor: 17.000,00 € (PV-Dachanlage)



-4 -

Die amtliche Bekanntmachung der Terminsbestimmung erfolgt im Internet unter
www.zvg-portal.de.

Der Versteigerungsvermerk ist am 10.03.2021 in das Grundbuch eingetragen worden.

Aufforderung:

Rechte, die zur Zeit der Eintragung des Versteigerungsvermerks aus dem Grundbuch nicht er-
sichtlich waren, sind spatestens im Versteigerungstermin vor der Aufforderung zur Abgabe von
Geboten anzumelden und, wenn der Glaubiger widerspricht, glaubhaft zu machen, widrigenfalls
sie bei der Feststellung des geringsten Gebotes nicht berlicksichtigt und bei der Verteilung des
Versteigerungserldéses dem Anspruch des Glaubigers und den tbrigen Rechten nachgesetzt
werden.

Wer ein Recht hat, das der Versteigerung des Grundstiicks oder des nach § 55 ZVG mithaften-
den Zubehors entgegensteht, wird aufgefordert, vor der Erteilung des Zuschlags die Aufhebung
oder einstweilige Einstellung des Verfahrens herbeizufiihren, widrigenfalls fir das Recht der Ver-
steigerungserlds an die Stelle des versteigerten Gegenstandes tritt.

Hinweis:

Es ist zweckmaRBig, bereits drei Wochen vor dem Termin eine genaue Berechnung der
Anspriiche an Kapital, Zinsen und Kosten der Kiindigung und der die Befriedigung aus
dem Grundstiick bezweckenden Rechtsverfolgung mit Angabe des beanspruchten Ran-
ges schriftlich einzureichen oder zu Protokoll der Geschaftsstelle zu erklaren.

Dies ist nicht mehr erforderlich, wenn bereits eine Anmeldung vorliegt und keine Anderungen ein-
getreten sind. Die Anspriche des Glaubigers gelten auch als angemeldet, soweit sie sich aus
dem Zwangsversteigerungsantrag ergeben.

Gemal §§ 67 - 70 ZVG kann im Versteigerungstermin fiir ein Gebot Sicherheit verlangt werden.

Die Sicherheit betragt 10 % des Verkehrswertes und ist sofort zu leisten. Sicherheitsleistung
durch Barzahlung ist ausgeschlossen.
IbankDie Sicherheitsleistung kann durch Uber ines Bankscheck r einer Bankbiirg-
haft im Termin lIt werden.
Méglich ist eine Sicherheitsleistung auch durch vorherige Uberweisung eines Betrags von je-
weils 10 9 Verkehrswert jeweiligen Objekt rsteigert werden soll
an
Landesjustizkasse Bamberg
IBAN DE34 7 249 1

Verwendungszweck: AG Passau 804 K 76/23

Bietvollmachten mussen 6ffentlich beglaubigt sein.

Amtsgericht Passau - Vollstreckungsgericht -



