dipl. ing. (fh) max weber, architekt
von der industrie- und handelskammer fir nieder-
bayern in passau 6ffentlich bestellter und
vereidigter sachverstandiger fUr die bewertung
' von bebauten und unbebauten grundsticke

K/

%

im ebenfeld 8, 4536 eppenschlag, tel. 09928-1665

Kurzbeschrieb zum Gutachten vom 08.06.2022

im Verfahren des Amisgerichts Passau
Geschaftsnummer 804 K 8/21

Objektart: Resthofstelle mit Rohbau- und Gartenland,
Flachen der Land- und Forstwirtschaft
Objektanschrift: 94538 Furstenstein, Unterpolling, BrickenstraBe 26

Wertermittlungsstichtag: 10. Mai 2022

Besonderheit: Kellergeschoss, Dachgeschoss und nicht ausgebaute
Fldchenbereiche im Wohngebdude konnten von innen
nicht besichtigt werden. Die Bewertung dieser Bereiche

erfolgte nach dem duBeren Anschein.
Eckdaten und Ergebnisse der Wertermittlung:

Amtsgericht Passau, Grundbuch von Furstenstein, Band 84, Blatt 3328

Lfd. | FlurstUck Flache/m? | Wirtschaftsart Verkehrswert
Nr. Einzelwerte | Einzelwerte
FlurstGcke GrundstUcke
1 3322 1.002 | Landwirtschaftsfldche 5.900,--
3819 2.760 | Waldfladche 10.405,--
3822 1.360 | Waldfladche 5127,
3824 2.280 | Waldflache 8.596,-- 30.028,--
2 3804 1.465 | Waldfladche 3.700,--
3823 1.500 | Waldfladche 5.655,--
3836 4,530 | Waldflache 13.300,-- 22.655,--
3 3821 1.330 | Waldfldche 5.014,-- 5.014,--
4 3330 4,774 | Resthofstelle
Unterpolling,
BrUckenstraBe 26 321.000,-- 321.000,--
Gesamt 21.001 378.697,--
rd. 379.000,--
Mégliches Sonderwert PV-Dachanlage,
Zubehdr ca. 19,8 KWp rd. 17.000,--
Hinweis: Die Bewertung der Fi&chen der Forstwirtschaft erfolgte durch den &.b.u.v.

Sachverstadndigen Dipl.-Forstwirt (Univ.) Uwe Vos, Waldkirchen
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Beschreibung Resthofstelle Fl. Nr. 3330, Gem. Furstenstein

Grundsticksbeschreibung:
GroBraumige Lage:
Ortslage:
GrundstUcksbesonderheiten:

Lagequalitat:
StraBenerschlieBung:

Rechtliche Gegebenheiten:
Grundbuch:

Bauplanungsrecht:

Abgabenrecht:

Gebdudebeschreibung:

Landkreis Passau, Gemeinde FUrstenstein

GrundstUck liegt im Ortsbereich von Unterpolling

ca. 2 km vom Gemeindehauptort FUrstenstein entfernt.
Hanglage nach SGdwesten

Gute innerortliche Wohnlage; keine Geschdaftslage

Das GrundstUck wird Uber die ,,Brickenstrale*
erschlossen. Weitere Zufahrtsmaoglichkeit Gber
GemeindeverbindungsstraBe Unterpolling-Nammering.
Anschluss an 6ffentliche Wasserversorgung und Schmutz-
wasserentsorgung, Stromanschluss

Amtsgericht Passau, Grundbuch von FUrstenstein,

Band 84, Blatt 3328

FlurstGck 3330, Unterpolling, BrickenstraBe 26, Gebdude-
und Freiflache, Landwirtschaftsfldche zu 4.774 m?
Abteilung 2 — Abwasserleitungsrecht), Wasser- und
Kanalleitungsrecht, Zwangsversteigerungsvermerk
GrundstUck liegt zu ca. 2/3 im Geltungsbereich der
Ortsabrundungssatzung Unterpolling; Bebauungs-
maoglichkeit gem. § 34 BauGB.

Die ErschlieBungsanlagen fur das Bewertungsobjekt sind
vollsténdig hergestellt und veranlagt.

Geb. 1: Einfamilienhaus (ehem. Bauernhaus):

Art:

Baujahr:
Modernisierungen:
Nutzung:
Bauzahlen:

BauausfUhrung:

Beheizung:
Sanitére Ausstattung:

Wohnteil einer enem. Hofstelle, Massivbauweise,
Erdgeschoss, Obergeschoss, teilweise unterkellert, nicht
ausgebautes Dachgeschoss

1875

ab 1990 Teilsanierung der Wohnr&dume, Erneuerung von
Bad, Fenstern, Heizkessel, Dacheindeckung

private Wohnnutzung als Einfamilienhaus, ca. 1/3 der
Wohnfldche im Rohbauzustand

Bruttogrundflédche: Cca. 634 m?

Wohnfldche gesamt: ca. 249 m?

Bruchstein- und Ziegelmauerwerk, Strukturputz,
Holzbalkendecken, im EG teilw. Beton- und
Gewodlbedecke, Eindeckung mit Falzziegeln, Treppen zu
KG und OG aus Granitblockstufen, zum DG keine
Treppe, Platten-, Laminat-, Parkett- und PVC-B&den, Holz-
Isolierglasfenster, HaustUren aus Massivholz, innen
Sperrholztiren mit glatten TUrbl&ttern

Zentralheizung mit Olfeuerung, Kachelofen im EG

EG: WC mit Handwaschbecken

OG: Bad mit Badewanne, Waschbecken und WC,
Standardausstattung
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Elt. Ausstattung:
Sonst. Bauteile:

Baumdngel/Bauschdden:

Standardausstattung

Schuppenanbau, baufdllig, mit Eindeckung aus gewellten
Faserzementplatten (vermutlich asbesthaltig)

Bdéden OG teilw. schadhaft, Holzfenster auBen leicht
verwittert, Windbretter morsch, Ture zum Kellerabgang
fehlt, Plattenbelag im Flur unvollstGndig, kein
Treppenaufgang ins DG, AuBenfassade Hof- und
Gartenseitig mit erheblichen Mauerwerks- und
Putzschdden, Sockelputz nicht fertig gestellt, allgemeiner
Reparaturstau

Geb. 2: Nebengebdude (ehem. Stall u. Scheune)

Art

Baujahr
Nutzung
Bauzahlen
BauausfUhrung

Bauzustand:

Baumdangel, Bauschdden:

Geb. 3: Garagengebdude

Art
Baujahr
Nutzung

Bauzahlen
BauausfUhrung

Baumdangel, Bauschdden:

AuBenanlagen:

Mischbauweise, zweigeschossig

ca. 1945

keine

Bruttorgrundflche: ca. 429 m?

EG: teilw. Bruchsteinmauerwerk, sonst Holzkonstruktion

mit senkrechter Holzverschalung, Satteldach mit
Pfettendachstuhl und Falzziegeldeckung, EG-
Erdreichboden, DG Holzbohlen

unterdurchschnittlicher Bauzustand, Ubergang zur
Baufdalligkeit

Mauerwerk schadhaft, eingehdngte Bimssteindecke Uber
ehem. Stall nicht mehr ausreichend tragfahig mit
Einsturzgefahr, Holzverschalung unvollsténdig, Holzbinder
der Dachkonstruktion teilw. nach Uberbelastung schadhaft,
Dacheindeckung undicht, keine Dachrinnen und Fallrohre
vorhanden, allgemeiner erheblicher Reparaturstau

Massivbauweise, EG/DG

2007

EG: PKW-Stellplatz mit Werkstatt, Traktorstellplatz, DG
Lagerfldche eingeschrankt nutzbar

Bruttorgrundflache: ca. 138 m? (2 Geschosse)
Ziegelmauerwerk, 30 cm dick, ohne Verputz, Satteldach mit
Falzziegeldeckung, Betonboden

Mauerwerk nicht verputzt, Innenausbau

unvollstandig

Hofzufahrt und Hauszugang zum Teil mit Schotter befestigt; Baumbestand aus
mehreren Fichten, Kirsch-, Nuss- und Ahornbdumen; Hofabschluss mit Hoftor,
unterirdische Gullegrube aus Beton im Hof, Ver- und Entsorgungsleitungen fir Wasser,

Kanal und Stromversorgung

Bewegliche Gegenstdnde:

Hinweis:

nicht Bestandteil der Bewertung.

Dieser Auszug aus dem Gutachten dient der Kurzinformation und kann in wesentlichen Teilen das
Objekt nur unvollstGndig beschreiben. Es ist deshalb in jedem Falle bei n&herem Interesse das beim
Amtsgericht aufliegende Originaldokument einzusehen. Der Sachverstdndige ist nicht befugt,

AuskUnfte zu erteilen.
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Lageplan (ohne MaBstab) (Auszug aus dem BayemnAtias)
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Grundriss - Skizze (ohne MaBstab) (Skizze erstellt vom Sachverstéandigen)
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Grundriss/Schnitt - Garagengebdude (ohne Mafstab)
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Flachen der Forstwirtschaft
(Auszug aus Verkehrswertgutachten von Herrn Dipl.-Forstwirt Uwe Vos)

Steining &
anll)

%, /o

K 7 o
Gmkg Furslen’srem
\' Gemeinde Flirstenstein

- o\ 2
Q‘Landkrms Passa ““Um rpolling

s el NN

e | O ‘
= A R ﬁjl‘

h

-

aawey

ane
DN

g

-
-
o

\

45 §
3805] e
T()%Wm'q‘
| “13809

P Fe Y

+ 15-_,/‘“-:&".,, J ,. ) g
.~ ."J?

A NG

polling —~SVEUE ¥\

. < \\\
LN )y

NS 7 LT
0 5

Dipl. Ing. (FH) Max Weber, Architekt, Im Ebenfeld 8, 94536 Eppenschlag
Wertgutachten vom 08. Juni 2022, Unterpolling, BrGckenstraBe 26, 94538 FUrstenstein

Seite 8




