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8.3.4 Ermittlung des Sachwertes

T Y - " chiite Ooppeigarag
Gebaudetyp (2,02+2,32)2 rd. 141
gewichieler Kostenkennwert (Em*BGF)
nach NHK 2010 im Jahr 2010 627,00 € 24500 €
nachrichlich darin enthaltene Baunebenkosten 17% 12%
ggfs, Komekturfaktor 1.00 1.00
Brutioanundfliche BGF (m#) 342 75
Alter (tats./fiktiv) 46 36
Modellansatz der Ublichen Gesamilnutaungsdauer {Anboe 1 brovierty) 80 60
Resinulzungsdauer 34 24
Alerswertminderungsfaktor 04250 0.4000
Vorliufiger Sachwert der baulichen Anlage | 165.17498€|  13.32120€
zusammen: suowe: 17849618 €

Vorfiufiger Sachwert der baulichen Auenanjagen und der sonstigen Arlagen:
pauschaler dem Sachwertfaktor zugrundeliegender Ansatz v,H,

des vorliufigen Sachwerts der baulichen Anlage 5% 8.92500¢€
Bodenwert
modellkonform [ m' | am’ |
Flurstick 1420/ 1 584 90,00 € 52,560,00 €
Flurstick 1420/57 432 90,00 € 38,880,00 €
Zufahrt Flurstick 1420/44 insgesamt 126
1/2 MEA an Flurstick 1420/44 63 4500 € 2,83500€
Vorldufiger Sachwert Suww  281696,18€C
_Objekispezifisch angepasster Sachwertfaklor 1.25
Marktangepasster vorldufiger Sachwert 352,12022¢€
Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale
Instandhaltungsrilckstau, Bauwsise [ Wi, [ trd emwa) |
und unterdurschschritifiche Erschliefurgsverhiltnisse 143,18 350,00 € 50,113,00€

Bodenpreisanpassung seit Festlegung der Bodenrichtwerte 2022 0,00€
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9 Verkehrswert

Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den sich die
Ermitlung bezieht, im gewdhnlichen Geschéfisverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten
und latsachlichen Eigenschaften, der sonsligen Beschaffenhell und der Lage des
Grundstiicks oder des sonstigen Gegenstands der Wertermittlung ohne Rucksicht auf
ungewohnliche oder personliche Verhdltnisse zu erzielen wire, (§194 BauGB)

Nach sachverstandiger Wirdigung aller mir bekannten tatsachlichen und
Marktwirtschaftlichen Gesichtspunkte ermittle ich somit
fir den Stichtag 09,04,2024 folgende Werte:

Sachwert insgesamt EUR 300,000,00

Ertragswert: nicht ermittelt

Verkehrswert wird abgeleitet

vom Sachwert EUR 300.000,00
Verkehrswert

Doppelhaushalfte auf Flurnummer 1420/41 zu 584m?
Doppelgarage auf Flurnummer 1420/57 zu 432m? und
2 Miteigentumsanteil an der Zufahrt

Flurnummer 1420/44 zu 126 m?*

Gemarkung Aldersbach

FarberstralRe 4, 94501 Aidenbach
EUR 300.000,00

(dreihunderttausend Euro)

nachrichtfich: dies entspricht: 100% des Sachwerles und 2,095 00€/m* Wi|,
Davon entfallt auf

mit Doppelhaushalfte bebaute Flurnummer 1420/41 rd. ................. 241.000,00 €
mit Doppelgarage bebaute Flurnummer 1420/57 rd. .............oveeen. 56.000,00 €
%2 Miteigentumsanteil an Verkehrsflache Flurnummer 1420/44 rd. ..... 3.000,00 €
INSGESAML ....ccvvveciveiiie s se v srsassranssnanssnnessnsessnesnaneenne 300,000,00 €

Es ist daven auszugehen, dass ein Gesamtausgebot zu einem besseren
Ergebnis flhrt, da das Garagengrundstiick Flurnummer 1420/57 derzeit keine
eigene Zufahrt besitzt und nur iiber das Hausgrundstiick Flurnummer 1420/41
erschlossen ist,

Schlusserklarung: |ch erklare, dass ich das Gutachten nach bestem Wissen und
Gewissen, frei von jeder Bindung und persénlichem Interesse am Ergebnis
erstellt habe.
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10,2 Bruttogrundflachen

( ERMITTLUNG DER BRUTTO GRUNDFLACHE |

Doppelhaushiilfte | Lance| BREITE| Faktor 1| Faktor 2| BOF Teifliche (m4|  BGF (7|
Untergeschoss 11,105 11,250 124,93

2,000 5445 =-100% -10,89
Untergeschoss gesamt 114,04 114
Erdgeschoss 11,105 11,250 124,93

2,000 5,445 -100% -10,89
Obergeschoss gesaml 114,04 114
Dachgeschoss 11,105 11,250 124,93
(nicht ausgebaut) 2,000 5,445 =100% -10,689
Dachgeschoss gesamt 114,04 114
Doppelhaushélfie Brutto Grundflache BGF 342
Doppelgarage | Lance| BREITE| Faktor 1) Faktor 2| BGF TelHiche (m7|  BGF (7|
Erdgeschoss 11,50 6,49 75,00
Doppelgarage 75,00 75

Doppelgarage Brutto Grundflache BGF 75
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10,3 Wohnflache

ZUSAMMENSTELLUNG DER WOHNFLACHE nach MF/W*

Zuordnung

Untergeschoss lAumuW;m)om« Flcheim® |  (MFeyy ra-:mwl W"ll
Flur 1,125 4,250 100% 478
Diele 1,250 4,330 100% 541
wc 1,010 2,885 a 100% 2.
Bac 3,010 2,885 a 100% 268
Kamin 0,350 0,350 a =100% 0,12

Kuche 3,615 4,250 a 100% 15,36
Speis 2,585 4,010 a 100% 10,37
Untergeschoss 474
Abmessungenim) oder | Ia:hocrn':[ MFsLh [ Gewichiung W L|

Erdgeschoss
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10.4 Standardstufen (Wohnhnus)
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u.a, komplelter Inhalt des bekannten Handbuchs "Verkehrswertermitfjung von
Grundstiicken" mit fortlaufender Aktualisierung

Verordnung (iber die Grundsatze fur die Ermittlung der Verkehrswerte von Immabilien
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