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Amtsgericht Schweinfurt, AZ: 803 K 12/24

EXPOSE

RICHARD SAUER
ARCHITEKT DIPL-ING. (UNIV. + FH)

V72

% Von der Industrie- und Handels-
kammer fUr Oberfranken Bayreuth,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstdndiger fUr die Bewertung
von bebauten und unbebauten
Grundsticken, Mieten und Pachten

Uber den Verkehrswert - nach § 194 BauGB - zum Wertermittlungsstichtag 18.10.2024 -

des Grundsticks FIL.Nr. 2067 der Gemarkung GroBenbrach,

FriedenstraBe 1, 97708 Bad Bocklet-GroBenbrach




AZ: 803 K 12/24 -«

FRIEDENSTR. 1

97708 BAD BOCKLET-GROSSENBRACH

ZUSAMMENFASSUNG

Grundstlck, FI.Nr., Gemarkung:

Bewertungsobjekt, Beschreibung:

Gewerbebetrieb/e:

Mieter / Pachter:

Maschinen / Betriebseinrichtung:

Baubehordl. Beschrank. / Beson-
derheiten:

Klche / Zubehor:

Energieausweis:

Altlasten-Kataster:

Denkmalschutz:

Belastungen Abt. II:

Wertermittlungs- / Qualitatsstichtag:

Ertragswert:
Sachwert:
Verkehrswert (§ 194 BauGB):

Grundstlick FI.Nr. 2067 der Gemarkung GroBenbrach, Frie-
denstraBe 1, 97708 Bad Bocklet OT GroBenbrach, Wohnhaus,
Hofraum, Garten zu 0,1138 ha

Wohngebdude: freistehendes, eingeschossiges, in Massiv-
bauweise errichtetes, unterkellertes Einfamilienhaus mit aus-
gebauter Dachgeschossetage; Wfl. EG+DG ca. 130,15 m?2
zzgl. Nfl. KG etc.; Bj. um 1963

nicht vorhanden

keine Miet-/Pachtverhéltnisse

nicht vorhanden

- vereinzelt besteht Instandhaltungsriickstau und Modernisie-
rungs-/Renovierungsbedarf

altere Kiicheneinbauten (abgenutzt) ohne Zeitwert
alterer Treppenlift (abgenutzt) ohne Zeitwert

wurde nicht vorgelegt

keine Eintragung It. LRA

besteht nicht

siehe Grundbuchauszug

25.10.2024

150.000,- EUR
172.000,- EUR
172.000,- EUR
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Objektbeschreibung

Planungsrechtliche Merkmale

Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan weist die Flache des Grundstiicks FI.Nr. 2067 der Gemar-
kung GroBenbrach, FriedenstraBe 1, als Wohnbauflache (W) aus.

Bebauungsplan

Far das Gebiet, in dem sich das Bewertungsgrundstiick FI.Nr. 2067 befindet, existiert
nach Auskunft der Verwaltungsbehdrde der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 3.3 mit
der Bezeichnung ,Im Hinterfeld".

Denkmalschutz

Der bauliche Bestand des Bewertungsgrundstiicks FI.Nr. 2067 der Gemarkung
GroBenbrach ist gemaB der Recherche (Quelle: Bayerische Denkmalschutz-Atlas)
nicht in der Liste der (Bau-) Einzeldenkmaler geman Art. 1 Abs. 2 BayDschG aufge-
fohrt. Ferner ist zu konstatieren, dass sich das Bewertungsgrundstiick nicht innerhalb
eines Denkmalschutzbereichs (Denkmal-Ensemble gemai Art. 1 Abs. 3 BayDSchQG)
bzw. nicht innerhalb eines Bodendenkmalbereichs befindet.

Sonstige Grundsticksmerkmale

Grundstiicksform und Topographie

Das Grundstiick FriedenstraBe 1, FI.Nr. 2067 der Gemarkung GroBenbrach, ist nahe-
zu rechteckig geschnitten. Das héngig verlaufende Gelande des Bewertungsgrund-
stlicks FI.Nr. 2067 steigt von der siidwestlichen Seite in Richtung Nordosten an.

Grundstiicksabmessungen

StraBen-/Wegefront (stdéstlich): ca. 29m
Grundstuckstiefe (im Durchschnitt): ca. 18m
Grundstucksbreite (im Durchschnitt): ca. 44m

Baugrund, Schadstoffe und Altlasten

Nach mundlicher Auskunft der zustédndigen Verwaltungsbehérde liegen fir das zu be-
wertende Grundstiick FI.Nr. 2067 derzeit keine Eintragungen im Kataster nach Art. 3
BayBodSchG (sog. Altlastenkataster) vor. Von Seiten der beteiligten Parteien wurden
keine Informationen bzw. Hinweise zu sanierungspflichtigen Altlasten im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) erteilt. Hinweise auf besondere Baugrund-
verhéltnisse bzw. eine mdgliche Bodenkontamination waren zum Ortstermin augen-
scheinlich nicht erkennbar. Es wurden keine UberpriifungsmaBnahmen von Grund und
Boden bzw. des baulichen Bestands hinsichtlich etwaig vorhandener Altlasten, Schad-
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stoffbelastungen, Verunreinigungen, Parasiten, Aufflllungen, Abgrabungen, Ablage-
rungen, Kontaminationen, Gifte etc. durchgefiihrt. Grundlage fir die Wertermittlung ist
demzufolge der Zustand eines unbelasteten Grundstiicks sowie eines unbelasteten
baulichen Bestands.

Immissionen

Das zu bewertende Wohnanwesen FriedenstraBe 1 befindet sich in einem é&lteren
Wohngebiet, im nordwestlichen Randbereich des rund 500 Einwohner zahlenden Ge-
meindeteils GroBenbrach, circa 2,5 Kilometer sidwestlich des Gemeindehauptortes
(siehe Ortsplan in der Anlage). Die FriedenstraBe verlauft entlang der siidéstlichen
Grundstiicksgrenze. Die rund 25 m sldwestlich des Bewertungsgrundstiicks verlau-
fende OrtsdurchgangsstraBBe, zugleich StaatsstraBe St 2292, gilt als méaBig bis zeitwei-
se starker frequentiert. Das Grundstiick befindet sich demnach an einer von Ver-
kehrsimmissionen (Fahrzeugldrm/-abgase) gering bis zeitweise starker belasteten
Stelle innerhalb des Ortsgebietes. Die bauliche Umgebung ist vorherrschend von ge-
mischt genutzten Grundstiicken sowie Wohngrundstlicken gepragt. Stdrende Einflisse
aus gewerblichen Immissionen (Industriebetriebe, Gaststatten etc.) sind nicht bekannt
und zum Ortstermin auch nicht festgestellt worden.

Baulastenverzeichnis
Im Freistaat Bayern wird kein Baulastenverzeichnis gefthrt.

Uberschwemmungsgeféhrdun_g / Wasserschutzgebiete

Laut dem Informationssystem Uberschwemmungsgefdhrdete Gebiete in Bayern be-
steht flir den Ortsbereich, in dem sich das Grundstiick FI.Nr. 2067 befindet, keine
Klassifizierung als festgesetztes Uberschwemmungsgebiet. Der Bereich, in dem das
Bewertungsgrundstiick liegt, ist geman dem Informationssystem Uberschwemmungs-
gefdhrdete Gebiete in Bayern nicht als wassersensibler Bereich eingestuft. Der Orts-
bereich, in dem sich das Bewertungsgrundstiick FI.Nr. 2067 befindet, ist als Heilquel-
lenschutzgebiet (Wasserschutzgebiet; Gebietskennzahl: 222058260080; Gebietsna-
me: Bad Kissingen) festgesetzt.

Bauordnungsrecht

Die Ermittlung des Verkehrswerts erfolgt auf Basis des tatsachlichen Gebaudebestan-
des. Eine Uberpriifung hinsichtlich der Genehmigung durch die Baubehérde sowie die
Gleichartigkeit des tatsachlichen Gebaudebestandes mit der Genehmigung durch die
zustandige Behoérde und dem herrschenden Bauordnungsrecht wurde nicht durchge-
fohrt. Die Ermittlung des Verkehrswerts setzt die materielle Legalitat der baulichen An-
lagen sowie Nutzungen voraus.

ErschlieBungszustand

Das bebaute Grundstiick FI.Nr. 2067 gilt zum Wertermittlungsstichtag 18.10.2024 als
ortsliblich erschlossen. Es bestehen Anschliisse flir Strom, Gas, Telekommunikation,
Wasserversorgung Uber kommunale Leitung, Abwasser in das 6ffentliche Kanalnetz
sowie Zufahrt bzw. Zugang von einer &ffentlichen Verkehrsflache. Der Verkehrswer-
termittlung wird zu Grunde gelegt, dass nach Sach- und Rechtslage zum Wertermitt-
lungsstichtag keine ErschlieBungs-, Herstellungs- bzw. Verbesserungsbeitrage (Nach-
zahlungen 0.4.) anfallen. Grundsatzlich gilt, dass zukiinftige 6ffentliche oder private
BaumaBnahmen weitere Beitragskosten nach sich ziehen kénnen.
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Nutzung zum Wertermittlungsstichtag

Das zu bewertende Grundstlck FriedenstraBe 1, FI.Nr. 2067 der Gemarkung GroBen-
brach, ist zum Wertermittlungsstichtag mit einem Wohnhaus und Nebengebauden be-
baut. Erbetene Miet- bzw. Pachtvertrage wurden nicht vorgelegt. Von Seiten des betei-
ligten Parteien wurde mitgeteilt, dass derzeit keine Miet- bzw. Pachtverhélinisse be-
stehen.

Rechtliche Gegebenheiten

Herrschende grundstiicksbezogene Rechte und Belastungen, Altlasten 0.4. sind — ab-
gesehen von den genannten — nach Sichtung samtlicher Unterlagen zum Wertermitt-
lungsstichtag nicht feststellbar.

Gebaude und AuBBenanlagen

Die nachfolgenden Angaben beschranken sich auf die vorwiegend verbauten bzw. au-
genscheinlich erkennbaren Rohbau- und Ausbaumaterialien sowie den vorhandenen
Ausstattungsmerkmalen. Es erfolgten keine Bauteildffnungen oder &hnliche Untersu-
chungsmaBnahmen. Die Nennung der Rohbau- und Ausbaumaterialien erhebt keinen
Anspruch auf Vollstéandigkeit, gewisse Abweichungen kdnnen somit nicht ausge-
schlossen werden. Entsprechend den vorliegenden Unterlagen und der erfolgten Be-
sichtigung, stellt sich der bauliche Bestand wie folgt dar:

Wohngebéude

Typ und Baujahr

Beim Bauwerk handelt es sich um ein freistehendes, eingeschossiges, in Massivbau-
weise errichtetes, unterkellertes Wohngebaude — Typ Einfamilienhaus — mit ausgebau-
ter Dachgeschossetage. Das Wohngeb&ude wurde laut vorliegender Unterlagen bzw.
Auskunft der am Ortstermin beteiligten Personen um 1963 errichtet.

Gliederung

Der Eingangsbereich befindet sich an der norddstlichen Gebaudeseite. Das Einfamili-
enhaus weist auf der Erdgeschossetage ein Treppenhaus, eine zentral positionierte
Diele, eine Kiiche mit Zugang zum Balkon, eine Speisekammer, ein Badezimmer, ein
Wohnzimmer sowie ein Schlafzimmer auf. Die Dachgeschossetage verfligt (iber einen
Abstellraum, drei Zimmer, einen Dusche/WC-Raum und einen Flur. Der mittels Ein-
schubleiter begehbare Dachspitzboden ist unausgebaut und zu einfachen Lager- und
Abstellzwecken nutzbar. Auf der Kellergeschossetage befinden sich diverse Nutz- und
Nebenrdume (Haustechnik, Waschen, Lager etc.). Beziiglich der Raumaufteilung bzw.
Raumanordnung wird auf die Planzeichnungen in der Anlage des Gutachtens verwie-
sen. In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass im Zuge der Ortsbesich-
tigung vereinzelte gewisse Abweichungen zwischen dem Planstand und dem tatséch-
lichen baulichen Bestand (EG ohne WC-Raum etc.) festgestellt werden konnten.
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Rohbau (Angaben nach Augenschein — soweit erkennbar — bzw. vorliegenden Unterlagen)

Fundamente / Grindung:

AuBenwéande:

Innenwande:

Geschossdecken:

Treppen:

Dachform:

Dachkonstruktion:

Dachdeckung/-abdichtung:

Kamin/e:

Rinnen, Rohre:

Rinnen, Rohre:

Betonfundamente, Stahlbetonbodenplatte

Mauerwerks- bzw. Massivwande (Bimssteine, Be-
tonhohlblocksteine 0.4.)

Uberwiegend Mauerwerks- bzw. Massivwande
(Ziegelsteine, Bimssteine, Hohlblocksteine 0.4.)

Massivdecke (Uber KG, EG); Holzbalkendecke
(Ober DG)

KG-EG: Stahlbetonmassivtreppe mit Anstrich und
Handlauf

EG-DG: Stahlbetonmassivireppe mit Fliesenbelag
und Metallgelander

Satteldach

zimmermannsmaBiger Holzdachstuhl

Falzziegeldeckung

ein zweizlgiger und ein einzligiger Kamin, gemau-
erte Kaminkoépfe; Edelstahl-Au3enkamin

Metallausfiihrung

Anbauten in Holzbauweise (norddstlich); AuBen-
treppe mit Handlauf (nordwestlich); Balkon (Dach-
terrasse EG) mit Fliesenbelag und Metallgelander;
Lichtschachte in massiver Ausfihrung (z.T. mit
Glasbausteinabdeckung)
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Ausbau (Angaben n. Augenschein — soweit einsehbar — bzw. aus vorhandenen Unterlagen)

Fassade:

Bodenbelage:

Wandverkleidung:

Decken-
/Dachschragenverkleidung:

Tren / Tore:

Fenster:

Heizung:

Elektroinstallation:

Sanitarausstattung:

vorwiegend Putzfassade mit Anstrich, Fassa-
densockel teilweise abgesetzt

vorherrschend mit Fliesenbelag, Holzboden, PVC-
Belag und Teppichboden ausgestattet, tlw. Beton-
bzw. Estrichbelag mit Glattstrich

Uberwiegend verputzt und gestrichen bzw. tape-
ziert; tiw. Fliesenbelag

vorwiegend verputzt (bzw. Plattenverkleidung) und
gestrichen bzw. tapeziert; tlw. Hartschaum-
Dekorplatten

Haustirelement in Holzausfihrung mit Struktur-
glasausschnitt; innen vorwiegend Holztiiren (fur-
niert; tlw. mit Glasausschnitt) mit Holzzargen; z.T.
Falttirelement

vorwiegend Kunststoff-Fensterelemente mit Iso-
lierverglasung (Einbau z.T. um 1996) und Kunst-
stoff-Rollo, z.T. Holzverbundfenster, Glasbaustein-
fenster, Dachflachenfenster

Gas-Therme (Fabrikat Viessmann; Einbau ca.
2010); wandhangende Heizkérper; Anschlussmég-
lichkeit fir Einzelofen; z.T. Elektro-Heizstrahler

vorwiegend Unterputzinstallation in zweckmaBiger
bzw. baujahrsiblicher Ausfiihrung; tlw. Aufputzin-
stallation

KG (UG): WC-Raum (von auBBen begehbar) verfligt
Uber Stand-WC mit Druckspller und Waschbe-
cken; Waschraum mit Waschbecken und zweck-
méaBigen Waschmaschinenanschllissen ausgestat-
tet

EG: Badezimmer weist Waschbecken, Stand-WC
mit Druckspller und Badewanne auf; Kiche mit
zweckmaBigen Anschliisse ausgestattet

DG: Dusche/WC-Raum verfligt Gber Stand-WC mit
Aufputzspilkasten, Waschbecken und Dusche
Warmwassererzeugung Uberwiegend mit Elektro-
Boiler 0.3.
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Augenscheinliche Bauméangel und Bauschéaden bzw. Restarbeiten
Der unterzeichnende Sachverstandige konnte im Rahmen der Besichtigung folgende
Baumangel, Bauschaden bzw. Restarbeiten feststellen:

= Fassade bzw. AuBenbauteile (Dachflachenfenster etc.) weisen stellenweise Witte-
rungs- und VerschleiBmerkmale auf

= Fassadenputz vereinzelt schadhaft bzw. renovierungsbedurftig
= Anstrich der Dachrinnen-Fallrohre tlw. erneuerungsbedurftig

= Kellerwédnde z.T. mit Feuchtigkeitsmerkmalen bzw. Flecken (Verfarbungen etc.)
behaftet

= Wand- und Deckenbereiche des Kellergeschosses z.T. unverputzt bzw. unverklei-
det

= Bodenbelage sowie Wand- und Deckenverkleidungen z.T. modernisierungs- und
renovierungsbedurftig bzw. nutzungsbeansprucht

= Deckenuntersicht im Dusche/WC-Raum (DG) vereinzelt mit Feuchtigkeitsmerkma-
len (Flecken, Verfarbungen) behaftet

= Kamin (SpiB) weist erhebliche Flecken und Verfarbungen auf (ggf. Versottung)
= Rollos z.T. reparaturbedurftig

=  Warmwasser-Elektroboiler und Aufputzspiilkasten im DG erneuerungs- bzw. repa-
raturbedrftig It. Hinweis der Beteiligten

= Balkon-Gelander (bzw. Loggia-Gelander EG) weist lediglich eine Hohe von ca. 87
cm auf (mind. 90 cm erforderlich)

Hinweis: Es waren augenscheinlich keine Anzeichen fir Hausschwamm ersichtlich.
Beim vorliegenden Gutachten handelt es sich nicht um ein Bauschadens- bzw. Bau-
mangelgutachten, d.h. es wurden keine spezifischen UntersuchungsmaBnahmen der
Bausubstanz (Statik, Feuchtigkeitsisolierung, bauphysikalische Gegebenheiten,
Brandschutz etc.) vorgenommen. Die Baubeschreibung bzw. die Nennung der Bau-
mangel und Bauschaden basiert vorwiegend auf Augenschein und. erhebt keinen An-
spruch auf Vollstdndigkeit. Eine Uber den Augenschein hinausgehende Untersuchung
auf Bauschaden bzw. Baumangel, Statik, Schadstoffe/Raumgifte und Schéadlinge res-
pektive Parasiten sowie eine Uberprifung der Haustechnik bzw. technischen Anlagen
und der Raumluft ist nicht Gegenstand des Auftrages und wurde somit nicht durchge-
fOhrt.

Energetische Qualitat / Energieausweis

Im ,Gesetz zur Einsparung von Energie und Nutzung erneuerbarer Energien zur War-
me- und Kalteerzeugung in Gebauden”, vereinfacht ,Gebdudeenergiegesetz (GEG)”,
ist alles geregelt, das bei einer Altbausanierung oder einem Neubau zu berlcksichti-
gen ist, um einem Mindeststandard an Energieeffizienz zu entsprechen. Das aktuell
glltige GEG, in dem die drei vorgenannten Gesetze und Richtlinien zusammengefihrt
worden sind, gilt grundsétzlich fiir Gebaude, die beheizt oder gekihlt werden und rich-
tet sich vor allem an Bauherren und Immobilieneigentiimer. Ein erbetener Energie-
ausweis wurde nicht vorgelegt.

Raumfunktionalitat / Grundrissgestaltung

Die Grundrissgestaltung ist als baujahrstblich, funktional und zweckmaBig zu beurtei-
len. Ein Anlass fir eine wirtschaftliche Wertminderung ist nach sachversténdiger Ein-
schatzung nicht gegeben (Abzug i.S. § 8 Abs. 2 ImmoWertV).
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Gesamturteil

Die Gebaudesubstanz ist als solide, der Pflegezustand als durchschnittlich bis maBig
zu beurteilen. Die in jingerer Vergangenheit durchgefiihrte Erneuerung der Heizung
(Gas-Therme) ist als positiv zu werten. Das Wohngeb&ude weist in Teilbereichen di-
versen Modernisierungs- und Renovierungsbedarf (altere Sanitdrausstattung, unzeit-
gemaBe Warmedadmmeigenschaften etc.) sowie vereinzelt Instandhaltungsrickstau
auf.

AuBenanlagen und sonstige bauliche Anlagen

Ver- und Entsorgungsanlagen:  Das Grundstiick FI.Nr. 2067 ist mit entsprechenden
Ver- und Entsorgungsleitungen an das 6ffentliche
Netz (Kanal, Wasser, Strom etc.) angeschlossen.

Freiflache: Die Freiflache ist teils als Nutzgarten angelegt, teils
bestehen Rasen- bzw. Grasflachen mit Pflanzbe-
stand (Baume, Straucher etc.). Es bestehen in
Teilbereichen Geléndestlitzmauern sowie Gelédnde-
Massivtreppen. StraBenseitig besteht eine Einfrie-
dung in Form einer Grenzmauer. Der Hofbereich ist
betoniert bzw. stellenweise asphaltiert 0.4.. Die
Wegeflachen sind mit Betonpflastersteinen befes-
tigt.

Bauliche Anlagen: Das Grundstiick FI.Nr. 2067 weist mitunter altere
Unterstell- und Schuppenbauten sowie Nuiztierstal-
lungen, im Wesentlichen in simpler Holz -bzw.
Massivbauweise errichtet, auf. Es ist darauf hinzu-
weisen, dass es sich bei der Dacheindeckung eini-
ger Gebdaudeteile um &ltere Wellplatten handelt
(ggf. asbesthaltig!).

Gesamturteil: Die AuBenanlagen sind als zweckmaBig und ein-
fach gestaltet zu beurteilen. Der Zustand der Klein-
gebédude ist im Wesentlichen als ,in die Jahre ge-
kommen*® bzw. rickbaubedrftig zu beschreiben.

I " -
L SACHVERSTANDIGENBURO SAUER + SIEBOLDSTRASSE7 -« 97688 BAD KISSINGEN

SEITE 9



AZ: 803K 12/24 + FRIEDENSTR. 1 - 97708 BAD BOCKLET-GROSSENBRACH

Verkehrswert

Zusammenstellung der Verfahrensergebnisse

Ergebnis der Ertragswertermittlung 150.000,- EUR
Ergebnis der Sachwertermittiung (marktangepasster Wert) 172.000,- EUR

Marktsituation und Besonderheiten

Das Bewertungsobjekt FI.Nr. 2067 — Wohnanwesen FriedenstraBe 1 in 97708 Bad
Bocklet OT GroBenbrach — ist nach Abwagung der Kriterien Lage, Gebaudekonstella-
tion und Zustand zum Wertermittlungsstichtag als maBig bis eher schwer marktgangig
einzustufen. Hervorzuheben sind die groBe Grundstiicksflache, die in jlingerer Ver-
gangenheit vereinzelt durchgefiihnrten ModernisierungsmaBBnahmen (Einbau der Gas-
Therme, Kunststoff-Fenster etc.) sowie die solide Bausubstanz des Bewertungsob-
jekts. Als negative Faktoren im Hinblick auf die Vermarktbarkeit des Bewertungs-
grundstiicks sind der in Teilbereichen bestehende Instandhaltungsriickstau sowie der
kostenintensive Modernisierungs- und Renovierungsbedarf (unzeitgemaBe Warme-
dammung etc.) anzufiihren. Der Verkehrswert flr das Bewertungsobjekt wird aus dem
marktangepassten Sachwert abgeleitet und ist zum Wertermittlungsstichtag mit ge-
schatzt rund 172.000,- EUR zu beziffern.

Verkehrswert (Marktwert): Grundstiick FriedenstraBe 1

Nach Wirdigung aller mir bekannten tatséchlichen und marktwirtschaftlichen Ge-
sichtspunkten und unter Abwagung aller wertbeeinflussenden Umstande, schéatze ich
den Verkehrswert (Marktwert) des im Grundbuch des Amtsgerichts Bad Kissingen von
GroBenbrach Blatt 1718 eingetragenen Grundsticks FIL.Nr. 2067 der Gemarkung
GroBenbrach, FriedenstraBe 1, 97708 Bad Bocklet OT GroBenbrach, Wohnhaus, Hof-
raum, Garten zu 0,1138 ha, abgeleitet aus dem Ergebnis des Sachwertverfahrens,
ohne die Beriicksichtigung der in Abt. Il eingetragenen Belastungen, zum Wertermitt-
lungsstichtag 18.10.2024, auf rund:

172.000,- EUR

(in Worten: einhundertzweiundsiebzigtausend Euro)

Hinweis: Eintragungen aus Abt. Il des Grundbuchs wurden wertmaBig nicht beriicksichtigt. Die Werte
von Inventar, Mobiliar, Kiicheneinbauten, Maschinen und Anlagen, Zubehor etc. wurden im o.g. Ver-
kehrswert ebenso nicht berlicksichtigt. Ferner ist anzumerken, dass die Objektbeschreibung nach
Augenschein bzw. gemaB den vorhandenen Unterlagen erfolgte. Es wurden keine Bauteiluntersu-
chungen (Parasiten, Schadstoffe, Raumgifte, Statik, Brandschutz etc.), keine Uberprifung der Ge-
b&audetechnik sowie keine Altlastenuntersuchung von Grund und Boden durchgefiihrt. Die Angabe
der Raum- bzw. FlachenmaBe erfolgt unverbindlich und ohne Gewahr. Ein lastenfreier Zustand wird
dem Ergebnis zu Grunde gelegt. Aus statistischen Gesichtspunkten muss fiir Verkehrswerte ein To-
leranzbereich von bis zu ca. 10 % angenommen werden. Der Verkehrswert einer Immobilie kann
nicht exakt mathematisch berechnet werden. Letztlich handelt es sich immer um eine Schétzung.
Den Usancen des Grundstlicksverkehrs folgend, wird das Ergebnis der Verkehrswertermittlung ent-
sprechend gerundet.
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Anlagen

Lageplan (ohne MaBstab)

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung ALISZI.Ig aus dem
Bad Kissingan
im Luitpoidpark 1 Liegenschaftskataster
S7688 Bad Kissing&n Flurkarte 1:1000
Ersielit am 27 092024
Flurstlick: 2067 Gemeinde:  Bad Bocklet
Gemarkung: Grolenbrach Lendkreis:  Bad Kissingen
Bezirk: Unterfranken

A
LSRG PE

B
B

LR T

GSEEETY

Malstab 11000  fromref—d7=——F  Meter

Wervielfaltigung nur in analoger Form for den sgensn Gebrauch
Zir Mailerinahme nw bedingt gesgnel.
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AZ: 803 K 12/24 + FRIEDENSTR. 1

97708 BAD BOCKLET-GROSSENBRACH

Legende zur Flurkarte

| | Ay

Bayern

Amtliches Lagerelerenzsysten =5t das weltweite Universale
Transwersala Marcatos. System — UTM
Basugusystem ist ETRSBS; Berugsediipaoid: GR5E0
mit 6" - Meridianstreifen; Bayer lagt in den Zoren 32 und 33;
3Z680600,83 () Rechtswert in Matern mit fishrender
Zonenangabe
S3ZEIILTRIN] Hochwert in Metern [Abstand vam Aguatar)

Flurstiick Gebletsgrenze
Flurstlcksgrange — e Grame der Gemarking
3285 Flurstiicksnummes - - Grenge der Gameinde
FE] i
fusammengehdrende Flurstiicksaeiln ™ | | = o o= — g:e:deje: tdr!df.'lt:lw’s dt
—T enze der kreisfraien Sta
——————— Micht festgestelite Fursticksgranze
o M kier G ket .
s e e il Tatséchliche Nutzung
_ .
G ghine Abmarkung Wohnbauflsche, Fiache gemischter Nutaung
Flache besaaderer funktionaler Pragung
——__ Grenzpunkt. Abmarkung nach Quellenisge
nicht ru spexifizioren
Industree- und Gewerbeflache
Sport-, Fredzeit- und Erhodunpsiache
Frigdhof
Gesetzliche Festlegung Landwirtschalt Landwirtschatt
Ackarland Grinkand
Bodenprdrungsverfahran Straforvarkehr, Weg, Bahmvarkehy,
Schiffsverkehr, Plate
Gebdude Wk Gehile
| | Wohngensuce HlieRgewiissar i vae
Gehdude flr Wirtschaft ader Gewerbe Unkultvierts e Hafenbecker
Flache
§ i.lmspannuamun o — Sumpi - Moo
. Gehdude fir ifentiiche Zwecks ; Speslplatz / =
= @ Botaplite O ‘Wildpark
\I‘ Geldude mit Hausnummer .Q_;] Flugverkehr / ﬁ Parkplatz
b Segelftuggalinde &
Lagebezeichnung mit Hausnummer;
Hshr 20 Gebiude im Kataster nach nicht-eriasst, @ Lampingalatz A Bark
baw. noch nicht gebaut .
Geoditische Grundlage Hinweis

Unsere gustiihrliche Legende finden Sie unter

el e g rodater.bayern ded e riar e degende, nof

eder schmell wune esnfach mit unsarem
Of-Code,

Ein Servica dar
Eayerschen Vermessungsverwaliung.
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Fotodokumentation

Bild 1: Blick auf das Wohnanwesen von Siiden

Bild 2: West-Ansicht
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Bild 3: Stiid-West-Ansicht

Bild 4: Nord-West-Ansicht
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