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8 Bewertung FI.Nr. 445 der Gemarkung Muhlhausen

Abbildung: Luftbild FI.Nr. 445

8.1 Grundstiucksangaben

Das zur Bewertung anstehende Grundstick ist vorgetragen beim Amtsgericht Schweinfurt
Grundbuch von Mihlhausen, Blatt 1354

Das Grundsttick ist dort im Einzelnen wie folgt beschrieben:
Flur Nr. 445 Froschberg, Landwirtschaftsflache zu 288 m?

Abteilung |  Eigentimer:
Lt. Auszug, hier nicht erwahnt
Abteilung Il Lasten und Beschrankungen:

- Verzicht der Kaufer und ihrer Rechtsnachfolger auf alle Entschadigungsanspriiche, welche aus
dem Bahnbetrieb - Anziinden durch Funken — beziiglich der auf dem Grundstiicken nur mit
Zustimmung des Deutschen Reiches — Reichseisenbahnfiskus — herzustellenden Gebaude und
ihres Inhaltes abgeleitet werden und auf jeden Ersatzanspruch, welcher aus der Beschadigung
der Grundstiicke durch den Eisenbahnbetrieb, insbesondere wegen Brandschadens, erhoben
werden kdnnten

- Baubeschrankung, Verbot des Bepflanzens mit Baumen und des Setzens von Stangen auf eine
Entfernung von 13,1 m von der Bahn

Abteilung Il Hypotheken, Grundschulden, Rentenschulden:

Keine den Wert beeinflussenden Eintragungen vorhanden.
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8.2 Beschreibung

Abbildung: Lage

Lage:

o Ca. 175 m 6stlich von Muhlhausen
o0 Bestandteil eines gemischt genutzten Flurbereiches (Ackerland, Grinland, Brachfla-

chen)

Form und Zuschnitt:
o Nahezu trapezférmig

Benachbarte Grundstulicke:

o Suden: Gebuschflache

o Westen: Bahnstrecke (Waigolshausen — Gemuinden)

o Osten: Gebuschflache

o Norden: Bahnstrecke (Waigolshausen — Gemuinden)
Neigung:

o Die Flache ist hangig
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ErschlieBung/Zuganglichkeit:

o Die Flache muss uber die benachbarte Flache FI.Nr. 444 angefahren und bewirt-
schaftet werden. Einen eigenen Zugang zum offentlichen Stra3en- und Wegenetz be-
steht nicht.

Qualitat des Bodens:

o Der Boden besteht Giberwiegend aus Lehm mit einer flr die Gegend unterdurchschnitt-

lichen Wertzahl. Die Flache wurde als Geringstland, ohne konkrete Wertzahlen kar-

tiert.
Wertklasse: L6Vg
Wertzahl: -/ -

Besondere Anlagen, Beschrankungen, Rechte/Lasten usw.:

o Anlagen, Gebaude und Einrichtungen: keine

o grundbuchrechtlichen Beschrankungen: Dienstbarkeit der Bahn

Sonstige Beschrankungen im Bereich der normalen Bewirtschaftung:
o Das Grundstuck ist als Grinland kartiert
Wertrelevante sonstige Einschrankungen, Besonderheiten:
o Die Flache ist zum Uberwiegenden Teil als Biotopflache (Hecken, naturnah) mit der
Biotopteilflachen Nr. 6026-0053-001 kartiert.

i

Abbildung 4 Biotopkartierung FI.Nr. 445
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Erosionsgefahrdungen und sonstige vegetative Einschrankungen:
o Auf der Flache kénnen aufgrund der Topographie und der Bewirtschaftungsform gro-

Rere Erosionen Uberwiegend ausgeschlossen werden.

8.3 Nutzung

Die Flache wurde in friheren Zeiten als Streuobstwiese genutzt. Zum Zeitpunkt der Besichti-
gung war das Grundsttick mit unterschiedlichen Baumen und Strauchern bewachsen und in
einem unbewirtschafteten und ungenutzten Zustand. Mieter oder Pachter sind nicht vorhan-

den.
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8.4 Bewertung

Aufgrund der Lage, der Nutzungs- und Bewirtschaftungsmdglichkeit als Brach- bzw. Odland
wird in Anlehnung an die Wertermittlungsverordnung auf der Grundlage der Bodenrichtwerte

folgender Quadratmeterpreis abgeleitet:

Wertansatz Odland, Brachland 1,50 €/m?
Lagewertanpassung:

Abschlag aufgrund der eingeschrankten Zuganglichkeit /. 0,20 €/m?
Abschlag aufgrund der geringen Bonitat und des Grundstiickszuschnittes /. 0,30 €/m?
Lagewertangepasster Wertansatz 1,00 €/m?
Grundstuckswert:

FI.Nr. 445:

288 m? x 1,00 €/m? = 288,00 €

Verkehrswert FI.Nr. 445 Froschberg, Landwirtschaftsflache zu 288 m?

Nach Wirdigung aller bekannten tatsachlichen und marktwirtschaftlichen Gesichtspunkte und
unter Abwagung aller wertbeeinflussenden Umstande schatzt der Unterzeichner den Ver-

kehrswert, abgeleitet aus dem Vergleichswertergebnis zum Bewertungsstichtag auf rund

288,00 €
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9 Bewertung FI.Nr. 614 der Gemarkung Muhlhausen

Abbildung: Luftbild FI.Nr. 614

9.1 Grundstiucksangaben

Das zur Bewertung anstehende Grundstlick ist vorgetragen beim Amtsgericht Schweinfurt
Grundbuch von Muhlhausen, Blatt 1354

Das Grundstlck ist dort im Einzelnen wie folgt beschrieben:

Flur Nr. 614 KléRberg, Landwirtschaftsflache zu 5.739 m?

Abteilung |  Eigentimer:

Lt. Auszug, hier nicht erwahnt

Abteilung Il Lasten und Beschrankungen:

Keine den Wert beeinflussende Eintragung vorhanden
Abteilung Il Hypotheken, Grundschulden, Rentenschulden:

Keine den Wert beeinflussenden Eintragungen vorhanden.
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9.2 Beschreibung

Abbildung: Lage

Lage:

o Ca. 150 m stdostlich von Mihlhausen

o Bestandteil eines gemischt genutzten Flurbereiches (Ackerland, Griinland)

Form und Zuschnitt:
0 nahezu rechteckig

Benachbarte Grundstlicke:

o Siden: Ackerland
0 Westen: Flurweg, landw. Gebaude
o Osten: Flurweg, Brachflache bzw. Odland
o Norden: Ackerland
Neigung:

o Die Flache ist leicht geneigt
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ErschlieBung/Zuganglichkeit:

o Die Flache grenzt an mehrere Flurwege (west- und 6stlich), von welchen aus die Fla-

che mit einer Zufahrt erschlossen und erreichbar ist.

Qualitat des Bodens:

o Der Boden besteht (iberwiegend aus lehmigen Ton mit einer fir die Gegend leicht un-

terdurchschnittlichen Wertzahl.

Wertklasse: LT6Vg
Wertzahl: 32/30

Besondere Anlagen, Beschrankungen, Rechte/Lasten usw.:

o Anlagen, Gebaude und Einrichtungen: keine

o grundbuchrechtlichen Beschrankungen: keine vorhanden

Sonstige Beschrankungen im Bereich der normalen Bewirtschaftung:
o gewolhnliches Ackerland

Wertrelevante sonstige Einschrankungen, Besonderheiten:
o Die Flache liegt im eutrophierten Gebiet nach § 2 Abs. 1 AVDuV

Erosionsgefahrdungen und sonstige vegetative Einschrankungen:
o Auf der Flache kénnen aufgrund der Topographie groRRere Erosionen Uberwiegend

ausgeschlossen werden.

9.3 Nutzung

Die Flache wird, zum Zeitpunkt der Besichtigung, durch einen Pachter, auf der Grundlage ei-
nes schriftlichen Pachtvertrages bis November 1999, sowie danach mit weiterer Verlangerung
von Jahr zu Jahr, als Ackerland genutzt und kann auch zukinftig als Ackerland genutzt wer-

den.
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9.4 Bewertung

Aufgrund der Lage, der Nutzungs- und Bewirtschaftungsmdglichkeit als Ackerland wird in An-
lehnung an die Wertermittlungsverordnung auf der Grundlage der Bodenrichtwerte folgender

Quadratmeterpreis abgeleitet:

Wertansatz gewohnliches Ackerland 3,50 €/m?
Lagewertanpassung:

Abschlag aufgrund der Bonitat /. 0,25 €/m?
Lagewertangepasster Wertansatz 3,25 €/m?
Grundstuckswert:

FI.Nr. 614:

5.739 m? x 3,25 €/m? = 18.651,75 €

Verkehrswert FI.Nr. 614 KloBberg, Landwirtschaftsflache zu 5.739 m?

Nach Wirdigung aller bekannten tatsachlichen und marktwirtschaftlichen Gesichtspunkte und
unter Abwagung aller wertbeeinflussenden Umstande schatzt der Unterzeichner den Ver-

kehrswert, abgeleitet aus dem Vergleichswertergebnis zum Bewertungsstichtag auf rund

18.652,00 €
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10 Bewertung FI.Nr. 764 der Gemarkung Muhlhausen

Abbildung: Luftbild FI.Nr. 764

10.1 Grundstlicksangaben

Das zur Bewertung anstehende Grundstick ist vorgetragen beim Amtsgericht Schweinfurt
Grundbuch von Mihlhausen, Blatt 1354

Das Grundsttick ist dort im Einzelnen wie folgt beschrieben:

Flur Nr. 764 Dreissigstlck, Landwirtschaftsflache zu 7.000 m?

Abteilung |  Eigentimer:

Lt. Auszug, hier nicht erwahnt

Abteilung Il Lasten und Beschrankungen:

Keine den Wert beeinflussende Eintragung vorhanden
Abteilung Il Hypotheken, Grundschulden, Rentenschulden:

Keine den Wert beeinflussenden Eintragungen vorhanden.
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10.2Beschreibung

Abbildung: Lage

Lage:

o Ca. 350 m stdwestlich von Mihlhausen

o Bestandteil eines landwirtschaftlich genutzten Flurbereiches (Ackerland)

Form und Zuschnitt:
0 nahezu rechteckig

Benachbarte Grundstlicke:

o Siden: Ackerland, Flurweg

o Westen: Ackerland

o Osten: Ackerland

o Norden: Ackerland, Flurweg
Neigung:

o Die Flache ist eben bis leicht geneigt
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ErschlieBung/Zuganglichkeit:

o Die Flache grenzt an mehrere Flurwege (nord- und suidlich), von welchen aus die Fla-

che mit einer Zufahrt erschlossen und erreichbar ist.

Qualitat des Bodens:

o Der Boden besteht (iberwiegend aus lehmigen Ton mit einer fir die Gegend leicht un-

terdurchschnittlichen Wertzahl.

Wertklasse: LT6Vg
Wertzahl: 30/29

Besondere Anlagen, Beschrankungen, Rechte/Lasten usw.:

o Anlagen, Gebaude und Einrichtungen: keine

o grundbuchrechtlichen Beschrankungen: keine vorhanden

Sonstige Beschrankungen im Bereich der normalen Bewirtschaftung:

o gewolhnliches Ackerland
Wertrelevante sonstige Einschrankungen, Besonderheiten:

o Die Flache liegt im eutrophierten Gebiet nach § 2 Abs. 1 AVDuV
Erosionsgefahrdungen und sonstige vegetative Einschrankungen:

o Auf der Flache kénnen aufgrund der Topographie groRRere Erosionen Uberwiegend

ausgeschlossen werden.

10.3Nutzung

Die Flache wird, zum Zeitpunkt der Besichtigung, durch einen Pachter, auf der Grundlage ei-
nes schriftlichen Pachtvertrages bis November 1999, sowie danach mit weiterer Verlangerung
von Jahr zu Jahr, als Ackerland genutzt und kann auch zukinftig als Ackerland genutzt wer-

den.
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10.4Bewertung

Aufgrund der Lage, der Nutzungs- und Bewirtschaftungsmdglichkeit als Ackerland wird in An-
lehnung an die Wertermittlungsverordnung auf der Grundlage der Bodenrichtwerte folgender

Quadratmeterpreis abgeleitet:

Wertansatz gewohnliches Ackerland 3,50 €/m?
Lagewertanpassung:

Abschlag aufgrund der Bonitat /. 0,25 €/m?
Lagewertangepasster Wertansatz 3,25 €/m?
Grundstuckswert:

FI.Nr. 764:

7.000 m? x 3,25 €/m? = 22.750,00 €

Verkehrswert FI.Nr. 764 Dreissigstiick, Landwirtschaftsflache zu 7.000 m?

Nach Wirdigung aller bekannten tatsachlichen und marktwirtschaftlichen Gesichtspunkte und
unter Abwagung aller wertbeeinflussenden Umstande schatzt der Unterzeichner den Ver-

kehrswert, abgeleitet aus dem Vergleichswertergebnis zum Bewertungsstichtag auf rund

22.750,00 €
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11 Wert der landwirtschaftlichen Flachen

Landkreis |Gemarkung [Flurnummer |Beschrieb Grofe in ha Wert
Schweinfurt |Essleben 3215 Eichenlach 0,3378 14.190,00 €
Schweinfurt {Miihlhausen |213 Hasenpfad 0,7141 14.282,00 €
Schweinfurt |{Mihlhausen |314 Holzberg 1,0350 46.575,00 €
Schweinfurt |{Mihlhausen |360 Gottesberg 0,5424 7.051,00 €
Schweinfurt |Miihlhausen [445 Froschberg 0,0288 288,00 €
Schweinfurt |{Mihlhausen |614 KloBberg 0,5739 18.652,00 €
Schweinfurt |{Mihlhausen |764 Dreissigstiick 0,7000 22.750,00 €
Gesamt 3,9320 123.788,00 €
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12 AbschlieBende Erklarung

Das Wertermittlungsobjekt wurde am 25.05.2024 von mir personlich besichtigt. Das vorste-
hende Gutachten wurde von mir frei von jeglicher Beeinflussung erstellt. Alle Angaben und
Aussagen im Gutachten sind neutral und objektiv dargestellt. Erfahrungswerte unter Berlck-
sichtigung der ortlichen Gegebenheiten wurden ebenso wie die Durchschnittssatze aus ein-
schlagiger Literatur, Preistabellen und Angeboten zugrunde gelegt. Die Richtigkeit der fur die
Erstellung des Gutachtens zugrunde gelegten Unterlagen und Angaben von Dritten sowie Be-

teiligten wird vorausgesetzt.

Obwohl die Auswertung der zur Verfligung gestellten Unterlagen keinerlei Hinweiserbrachten,
kann das Vorhandensein wertbeeinflussender und schadigender Bodenverhaltnisse grund-

satzlich nicht ausgeschlossen werden.

Stornhof, den 12.06.2024

Konrad Rosenzweig, offentl. best. u. vereid. Sachverstandiger
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