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5 Bewertung FI.Nr. 213 der Gemarkung Muhlhausen

Abbildung: Luftbild FI.Nr. 213

5.1 Grundstiucksangaben

Das zur Bewertung anstehende Grundstick ist vorgetragen beim Amtsgericht Schweinfurt

Grundbuch von Mihlhausen, Blatt 1354

Das Grundsttick ist dort im Einzelnen wie folgt beschrieben:

Flur Nr. 213 Hasenpfad, Landwirtschaftsflache

Abteilung |  Eigentimer:
Lt. Auszug, hier nicht erwahnt
Abteilung Il Lasten und Beschrankungen:

Keine den Wert beeinflussende Eintragung vorhanden

Abteilung Il Hypotheken, Grundschulden, Rentenschulden:

Keine den Wert beeinflussenden Eintragungen vorhanden.

zu 7.141 m?
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5.2 Beschreibung

Abbildung: Lage

Lage:

o Ca. 300 m nordwestlich von Mihlhausen

o0 Bestandteil eines land- und forstwirtschaftlich genutzten Flurbereiches

Form und Zuschnitt:
o Nahezu trapezférmig, ndrdlich abgewinkelt

Benachbarte Grundstlicke:

o Siden: Grinland, Gebusch Flache, Biotop
o Westen: Flurweg, Waldflache

o Osten: Flurweg, Ackerland

o Norden: Waldflache
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Neigung:

o Geneigt bis hangig

Erschlielung/Zuganglichkeit:

o Die Flache grenzt westlich und dstlich an Flurwege, von welchen aus die Flache mit

einer Zufahrt erschlossen und erreichbar ist.

Qualitat des Bodens:

o Der Boden besteht Gberwiegend aus Lehm mit einer fir die Gegend unterdurchschnitt-

lichen Wertzahl.
Wertklasse: LT6Vg
Wertzahl: 34/30

Besondere Anlagen, Beschrankungen, Rechte/Lasten usw.:

o Anlagen, Gebaude und Einrichtungen: keine

o grundbuchrechtlichen Beschrankungen: keine vorhanden

Sonstige Beschrankungen im Bereich der normalen Bewirtschaftung:
o gewolhnliches Ackerland, als Griinland genutzt
Wertrelevante sonstige Einschrankungen, Besonderheiten:
o Die Flache ist als Dauergriinland kartiert. Es besteht ein Griinlandumbruchverbot.
Erosionsgefahrdungen und sonstige vegetative Einschrankungen:
o Auf der Flache kénnen aufgrund der Topographie Erosionen grundsatzlich nicht aus-
geschlossen werden, sind jedoch aufgrund der Grinlandnutzung als gering zu erach-

ten.

5.3 Nutzung

Die Flache wird, zum Zeitpunkt der Besichtigung, durch einen Pachter, auf der Grundlage ei-
nes mundlichen Pachtvertrages, als Grunland genutzt und kann auch zukinftig nur als Grun-

land genutzt werden.
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5.4 Bewertung

Aufgrund der Lage, der Nutzungs- und Bewirtschaftungsmdglichkeit als Grinland wird in An-
lehnung an die Wertermittlungsverordnung auf der Grundlage der Bodenrichtwerte folgender

Quadratmeterpreis abgeleitet:
Wertansatz Griinlandflache 2,00 €/m?

Lagewertanpassung:

Eine weitere Lagewertanpassung halt der Unterzeichner fur nicht erforderlich

Grundstickswert:

FI.Nr. 213:

7.141 m? x 2,00 €/m? = 14.282,00 €

Verkehrswert FI.Nr. 213 Hasenpfad, Landwirtschaftsflache zu 7.141 m?

Nach Wirdigung aller bekannten tatsachlichen und marktwirtschaftlichen Gesichtspunkte und
unter Abwagung aller wertbeeinflussenden Umstande schatzt der Unterzeichner den Ver-

kehrswert, abgeleitet aus dem Vergleichswertergebnis zum Bewertungsstichtag auf rund

14.282,00 €
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6 Bewertung FI.Nr. 314 der Gemarkung Muhlhausen

Abbildung: Luftbild FI.Nr. 314

6.1 Grundstiucksangaben

Das zur Bewertung anstehende Grundstick ist vorgetragen beim Amtsgericht Schweinfurt

Grundbuch von Mihlhausen, Blatt 1354

Das Grundsttick ist dort im Einzelnen wie folgt beschrieben:
Flur Nr. 314 Holzberg, Landwirtschaftsflache
Abteilung |  Eigentimer:

Lt. Auszug, hier nicht erwahnt

Abteilung Il Lasten und Beschrankungen:

Keine den Wert beeinflussenden Eintragungen vorhanden.

Abteilung Il Hypotheken, Grundschulden, Rentenschulden:

Keine den Wert beeinflussenden Eintragungen vorhanden.

zu 10.350 m?
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6.2 Beschreibung

Mihlhausen

\

Abbildung: Lage

Lage:

o Ca. 800 m nordlich von Mihlhausen

o Bestandteil eines gemischt genutzten Flurbereiches (Ackerland, Forstflache)

Form und Zuschnitt:
o Nahezu trapezférmig

Benachbarte Grundstiicke:

o Suden: Flurweg; Ackerland

o Westen: Ackerland

o Osten: Ackerland

o Norden: Flurweg, Forstflache
Neigung:

o Die Flache ist eben
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ErschlieBung/Zuganglichkeit:

o Die Flache grenzt ndrdlich sowie siidlich an eine Flurweg, von dem das Flurstlck inf-

rastrukturell gut erschlossen ist.

Qualitat des Bodens:

o Der Boden besteht tberwiegend aus Léslehm mit einer flr die Gegend Uberdurch-
schnittlichen bis durchschnittlichen Wertzahl. Das Grundstiick ist laut Bodenkartierung

in folgende Zonen aufgeteilt. Der grofite Teil der Flache entspricht L4L6 68/69.

sL4L6
62/56

sLALG
62/62

LALS
68/69 LSLoV
56/56

sLSV
46/46

Abbildung 2 Bodenkartierung der Fldche FI.Nr. 314 rot markiert

Besondere Anlagen, Beschrankungen, Rechte/Lasten usw.:
o Anlagen, Gebaude und Einrichtungen: keine

Sonstige Beschrankungen im Bereich der normalen Bewirtschaftung:
o gewodhnliches Ackerland
Wertrelevante sonstige Einschrankungen, Besonderheiten:
o Die Flache liegt im eutrophierten Gebiet nach § 2 Abs. 1 AVDUV, sowie im mit Nitrat
belasteten Gebiet nach § 1 Abs. 1 AVDuV
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Erosionsgefahrdungen und sonstige vegetative Einschrankungen:
o Auf der Flache kénnen aufgrund der Topographie gréRere Erosionen Uberwiegend

ausgeschlossen werden.

6.3 Nutzung

Die Flache wird, zum Zeitpunkt der Besichtigung, durch einen Pachter, auf der Grundlage ei-
nes schriftlichen Pachtvertrages bis November 1999, sowie danach mit weiterer Verlangerung
von Jahr zu Jahr, als Ackerland genutzt und kann auch zukinftig als Ackerland genutzt wer-

den.
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6.4 Bewertung

Aufgrund der Lage, der Nutzungs- und Bewirtschaftungsmdglichkeit als Ackerland wird in An-
lehnung an die Wertermittlungsverordnung auf der Grundlage der Bodenrichtwerte folgender

Quadratmeterpreis abgeleitet:

Mittlerer Wertansatz gut bewirtschaftbares Ackerland 4,50 €/m?

Eine Lagewertanpassung halt der Unterzeichner fur nicht erforderlich

Grundstlckswert:

FI.Nr. 314:

10.350 m? x 4,50 €/m? = 46.575,00 €

Verkehrswert FI.Nr. 314 Holzberg, Landwirtschaftsflache zu 10.350 m?

Nach Wirdigung aller bekannten tatsachlichen und marktwirtschaftlichen Gesichtspunkte und
unter Abwagung aller wertbeeinflussenden Umstande schatzt der Unterzeichner den Ver-

kehrswert, abgeleitet aus dem Vergleichswertergebnis zum Bewertungsstichtag auf rund

46.575,00 €
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7 Bewertung FI.Nr. 360 der Gemarkung Muhlhausen

Abbildung: Luftbild FI.Nr. 360

7.1 Grundstiucksangaben

Das zur Bewertung anstehende Grundstick ist vorgetragen beim Amtsgericht Schweinfurt
Grundbuch von Mihlhausen, Blatt 1354

Das Grundsttick ist dort im Einzelnen wie folgt beschrieben:

Flur Nr. 360 Gottesberg, Landwirtschaftsflache zu 5.424 m?

Abteilung |  Eigentimer:

Lt. Auszug, hier nicht erwahnt

Abteilung Il Lasten und Beschrankungen:

Keine den Wert beeinflussende Eintragung vorhanden
Abteilung Il Hypotheken, Grundschulden, Rentenschulden:

Keine den Wert beeinflussenden Eintragungen vorhanden.
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7.2 Beschreibung
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Abbildung: Lage

Lage:

o Ca. 500 m nordlich von Muhlhausen
o0 Bestandteil eines gemischt landwirtschaftlich genutzten Flurbereiches (Ackerland,

Grinland, Gebisch- und Streuobstflachen)

Form und Zuschnitt:
o Nahezu trapezformig

Benachbarte Grundstlicke:

o Suden: Feldgehdlzstreifen

o Westen: Feldgehdlzstreifen

o Osten: Feldgehdlzstreifen

o Norden: Feldgeholzstreifen bzw. Freiflache
Neigung:

o Die Flache ist hangig bis steil
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ErschlieRung/Zuganglichkeit:

o Fur die Flache besteht 6stlich und westlich ein Feldweg, welcher jedoch aufgrund von
Verbuschung derzeit nicht befahrbar ist.

Qualitat des Bodens:

o Der Boden besteht Giberwiegend aus lehmigen Ton mit einer fir die Gegend unter-
durchschnittlichen Wertzahl.

Wertklasse: LTV
Wertzahl: 38/26

Besondere Anlagen, Beschrankungen, Rechte/Lasten usw.:

o Anlagen, Gebaude und Einrichtungen: keine

o grundbuchrechtlichen Beschrankungen: keine vorhanden

Sonstige Beschrankungen im Bereich der normalen Bewirtschaftung:
o das Grundstick ist als Geholzflache kartiert

Wertrelevante sonstige Einschrankungen, Besonderheiten:

o Die Flache ist als Biotopflache (extensives Grinland) mit der Biotopteilflachen Nr.
6026-0055-001 kartiert.

Abbildung 3 Biotopkartierung der FI.Nr. 360
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Erosionsgefahrdungen und sonstige vegetative Einschrankungen:
o Auf der Flache kénnen aufgrund der Topographie grof3ere Erosionen grundsatzlich
nicht ausgeschlossen werden. Jedoch ist eine Erosion aufgrund der derzeitigen Be-

wirtschaftungsform nicht gegeben.

7.3 Nutzung

Die Flache wurde in friheren Zeiten als Streuobstwiese genutzt. Zum Zeitpunkt der Besichti-
gung war das Grundsttick mit unterschiedlichen Baumen und Strauchern bewachsen und in
einem unbewirtschafteten und ungenutzten Zustand. Mieter oder Pachter sind nicht vorhan-

den.
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7.4 Bewertung

Aufgrund der Lage, der Nutzungs- und Bewirtschaftungsmdglichkeit als Biotopflache wird in
Anlehnung an die Wertermittlungsverordnung auf der Grundlage der Bodenrichtwerte folgen-

der Quadratmeterpreis abgeleitet:

Wertansatz Odland, Brachland 1,50 €/m?
Lagewertanpassung:

Abschlag aufgrund der eingeschrankten Zuganglichkeit 1. 0,20 €/m?
Lagewertangepasster Wertansatz 1,30 €/m?
Grundstuckswert:

FI.Nr. 360:

5.424 m? x 1,30 €/m? = 7.051,20 €
Grundstickswert: 7.051,20 €

Verkehrswert FI.Nr. 360 Gottesberg, Landwirtschaftsflache zu 5.424 m?

Nach Wirdigung aller bekannten tatsachlichen und marktwirtschaftlichen Gesichtspunkte und
unter Abwagung aller wertbeeinflussenden Umstande schatzt der Unterzeichner den Ver-

kehrswert, abgeleitet aus dem Vergleichswertergebnis zum Bewertungsstichtag auf rund

7.051,00 €
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