Dipl.-Ing. (FH), M.Eng. Petra Wolf, Sachverstandige fur Immobilienbewertung (IHK)
Schulstr.: 8 97616 Bad Neustadt/S. Tel.: 0151/10474987 e-mail: sv-petra-wolf@gmx.de

Amtsgericht Schweinfurt

- Abteilung far Immobiliarvollstreckung -
Rufferstrale 1

97421 Schweinfurt

GUTACHTEN

Verkehrswert eines Anwesens mit Wohnhaus, Stallung u. Scheune in 97654
Bastheim/OT Reyersbach, Braidbacher Str.: 2, FI.-Nr.: 5.

Auftraggeber : Amtsgericht Schweinfurt—Abteilung fur
Immobiliarvolistreckung

Aktenzeichen: 801 K 40/25

Gutachtennummer: G 1-20.12.2025

Gutachteninhalt: Seitenzahl: 60, Anlagenzahl: 7

Gutachtenausfertigungen: 2

Wertermittlungsstichtag: 20.12.2025

Zu bewertende Objekte: FI.-Nr.: 5 in 97654 Braidbach/Reyersbach, Braidbacher Str.: 2,
Anwesen mit Wohnhaus, Stallung u. Scheune.

Geschatzter Verkehrswert 47.000,00 EUR
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1. Allgemeine Angaben

Gutachtenauftrag

Der Verkehrswert eines Wohnhauses auf dem Flurstlick FI.-Nr.: 5 in 97654 Bastheim/OT
Reyersbach, Gemarkung Reyersbach, Braidbacher Str.: 2, wurde im Zuge eines
Zwangsversteigerungsverfahrens geschéatzt.

Auftraggeber

Amtsgericht Schweinfurt

Abteilung far Immobiliarvollstreckung
Az.: 801 K 40/25

Rufferstrale 1

97421 Schweinfurt

Glaubiger-/in, Verfahrensbevollmé&chtigte
Im Gutachten werden hierzu keine Angaben gemacht.

Schuldner-/in
Im Gutachten werden hierzu keine Angaben gemacht.

Weitere Beteiligte
Im Gutachten werden hierzu keine Angaben gemacht.

Eigentimer
Im Gutachten werden hierzu keine Angaben gemacht.

Nutzer

Das Wohnhaus war zum Zeitpunkt der Ortsbegehung, am 20.12.2025 unbewohnt.
Laut telefonischer Angabe des Kaminkehrers am 13.01.2026 besteht der Leerstand seit Marz
2022.

Ortsbesichtigung

Die Ortsbesichtigung wurde am 20.12.2025 von 10:00 bis 11:20 Uhr durchgefuhrt.
Anwesende:

- Petra Wolf, Sachverstandige fir Immobilienbewertung

- Assistent der Sachverstandigen

Am Ortsbegehungstermin waren die Wohnrdume des Wohnhauses verschlossen. Der
Kellerbereich des Wohnhauses konnte besichtigt werden. Alle weiteren baulichen Anlagen

wurden in den zugénglichen, nicht Einsturz gefahrdeten Bereichen in Augenschein genommen.

Wertermittlungsstichtag
Als Wertermittlungsstichtag wurde der 20.12.2025 festgelegt.

Wesentliche Arbeitsunterlagen/Auskunfte
- Grundbuchauszug - Amtsgericht Schweinfurt, Grundbuch von Reyersbach, Blatt 2067,
bereit gestellt durch das Amtsgericht Schweinfurt, den Auftraggeber des Gutachtens.
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- Katasterauszug, Lageplan, ausgehéndigt vom Amt flr Digitalisierung, Breitband und
Vermessung Bad Kissingen - Aul3enstelle Bad Neustadt/Saale, am 03.12.2025.

- Die AuBenabmessungen der auf dem Flurstiick 5 vorhandenen baulichen Anlagen sind dem
Lageplan und den genehmigten Bauakten entnommen worden. Letztere wurden zum Zwecke
der Gutachtenerstellung vom Staatsarchiv Kitzingen angefordert und fir Wohnhaus sowie
Stallung erhalten.

- Auskiinfte tber die privatrechtliche und 6ffentlich-rechtliche Situation, sowie des beitrags-
u. abgabenrechtlichen Zustandes wurden bei der Verwaltungsgemeinschaft Mellrichstadt
und beim Landratsamt Rhon-Grabfeld eingeholt.

- Die vom Gutachterausschuss des Landkreises Rhon-Grabfeld vertffentlichte
Bodenrichtwertliste (Stand 01.01.2024) diente als Basis fiir die Ermittlung des Bodenwertes.

2. Rechtliche Grundlagen

Privatrechtliche Situation

Aus dem Grundbuch ersichtliche Rechte/Lasten

Betreffend das Flurstuick 5 waren aus dem Grundbuch von Reyersbach Blatt 2067, zum
Wertermittlungsstichtag, dem 20.12.2025, in Abteilung 11 des Grundbuches in Bezug auf Rechte
keine Eintragungen ersichtlich.

Des Weiteren ist anzumerken, dass Grundbucheintragungen der zweiten und dritten

Abteilung in diesem Gutachten unbericksichtigt bleiben.

Aus dem Grundbuch nicht ersichtliche Rechte/Lasten
Das Vorhandensein von Rechten und Lasten, die aus dem Grundbucheintrag nicht hervorgehen,
ist nicht bekannt.

Offentlich rechtliche Situation
Bauplanungsrecht

Festlegungen im Flachennutzungsplan

Existiert.

GemaR schriftlicher Auskunft der Verwaltungsgemeinschaft Mellrichstadt, Fabian Steiner, vom
02.02.2026 um 10:19 Uhr, ist das Flurstiick 5 im rechtskraftigen Bebauungsplan der Gemeinde
Bastheim als gemischte Bauflache (M) dargestellt — vgl. BauNVO 81 (1) 2..

Festlegungen im Bebauungsplan

GemaR schriftlicher Auskunft (E-Mail) der Verwaltungsgemeinschaft Mellrichstadt, Herr
Fabian Steiner, vom 02.02.2026 um 10:19 Uhr, liegt das Grundsttick der Flurnummer 5 nicht im
Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungsplanes.

Deckungsgleich wurde von der Bauverwaltung des Landratsamtes Rhon-Grabfeld, Herr
Sippach, am 13.01.2026, um 15:39 Uhr, bestétigt, dass sich das Flurstiick 5 nicht im
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes befindet und aus bauplanungsrechtlicher Sicht daher
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dem Innenbereich nach § 34 BauGB zuzuordnen ist.
Bauordnungsrecht

Baugenehmigungen

Nachforschungen zum Vorhandensein von Baugenehmigungen wurden vom Staatsarchiv

Kitzingen vorgenommen.

Im Gutachten wurde auf folgende Baugenehmigungen Bezug genommen:

1.) Neubau eines Wohnhauses, VVorgangs-Nr.: 10/1910, genehmigt durch das Landratsamt
Mellrichstadt.

2.) Erweiterung eines Viehstalls, Vorgangs-Nr.: 133/1950, genehmigt durch das Landratsamt
Mellrichstadt.

3.) Silobau (Grunfuttersilo), Bauvorgangs-Nr.: 502/66, genehmigt durch das Landratsamt
Mellrichstadt am 21.10.1966. Genanntes Silo war am Ortstermin nicht existent.

Das Gebaude befindet sich im Geltungsbereich folgender Satzungen:

Abwasser

Entwasserungssatzung EWS vom 16.10.2012

Entwasserungssatzung Beitrags und Gebuhrensatzung EWS vom 16.10.2012 mit
Anderungssatzung vom 22.10.2020

Wasser
Wasserabgabesatzung — Beitrags-u. Gebiihrensatzung zur Entwésserungssatzung der
Gemeinde Bastheim (BGS-EWS) vom 24.01.2020

Wasserabgabesatzung - WAS der Gemeinde Bastheim vom 20.10.2000
Wasserabgabesatzung - WAS der Gemeinde Bastheim — erste Anderung (23.01.2003)
Stral3en

Ausbaubeitragssatzung — ABS vom 03.02.2003

Ausbaubeitragssatzung 1.Anderung (13.11.2003)

Ausbaubeitragssatzung 2.Anderung (06.02.2013)

Ausbaubeitragssatzung 3.Anderung (25.11.2015)

ErschlieBungsbeitragssatzung vom 21.11.1989
ErschlieRungsbeitragssatzung 1.Anderung vom 04.12.2003

Stellplatze
Satzung uber die Herstellung von Stellplatzen und deren Ablésung vom 22.05.2019

(Quelle: https://bastheim.de/formularcenter/, Zugriff am 02.02.2026 um 9:45 Uhr).
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Bauauflagen/baubehérdliche Beschrankungen oder Beanstandungen
Keine Hinweise auf das Vorhandensein von Bauauflagen bzw. baubehdrdliche Beschrankungen
oder Beanstandungen.

Denkmal-/Ensembleschutz und Baulasten

Das Anwesen in 97654 Bastheim/OT Reyersbach, Braidbacher-Str.2, FI.-Nr.: 5 ist kein
Einzeldenkmal und befindet sich nicht im denkmalgeschitzen Ensemblebereich nach dem
bayerischen Denkmalschutzgesetz (Telefonat mit Herrn Sippach — Landratsamt Rhon-Grabfeld
am 13.01.2026 um 15:35 Uhr).

Grunddienstbarkeiten

Betreffend das Flurstiick 5 war gemaR dem Grundbuchauszug Amtsgerichts Bad Neustadt a.d.
Saale im Grundbuch von Reyersbach, Blatt 2067, zum Wertermittlungsstichtag, dem
20.12.2025, in Abteilung Il des Grundbuches, keine Eintragung von Grunddienstbarkeiten
vorhanden.

Entwicklungszustand

GemaR 83 Abs.4 der Immobilienwertermittlungsverordnung 2021 (ImmoWertV 2021) wird das
Grundstick der Flurnummer 5 der Flachenkategorie ,,Baureifes Land* zugeordnet. Es handelt
sich somit um eine Flache von 920 m?, die nach offentlich-rechtlichen VVorschriften baulich
nutzbar ist.

Beitrags-/abgabenrechtlicher Zustand

Laut schriftlicher Auskunft (E-Mail) der Bauverwaltung der Verwaltungsgemeinschaft
Mellrichstadt, Herr Fabian Steiner, am 02.02.2026, um 10:19 Uhr, gilt fur den Beitrags-
/abgabenrechtlichen Zustand Folgendes:

Die Stral3enerschlieBungsbeitrage sind abgegolten. Die Herstellungsbeitrage fur die
Wasserversorgungs- und Entwasserungsanlage der Gemeinde Bastheim sind fur die
Grundstiicksflache und die bestehende beitragspflichtige Geschossflache ebenfalls abgegolten.
Die Gemeinde Bastheim plant eine Verbesserungsmalinahme an der Wasserversorgungsanlage.
Hierfur werden zu gegebener Zeit voraussichtlich Verbesserungsbeitrage erhoben. Derzeit
befindet sich die Gemeinde noch in der Planungsphase. Wann und in welcher Héhe eine
Beitragserhebung erfolgt, steht zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht fest. Fur das Jahr 2026 ist
noch Grundsteuer in Hohe von 304,15 € zur Zahlung fallig. Das Anwesen besitzt keine
Wasseruhr mehr.

Wohnpreisbindung gem. § 17 WoBindG

Laut schriftlicher Auskunft des Landratsamtes Rhon - Grabfeld (E-mail), Fachbereich 4.1
Wohnraumforderung, Frau Silvia Ruppert, am 16.01.2026 um 06:49 Uhr, besteht fur das Objekt
in Reyersbach, Braidbacherstr.: 2 zum aktuellen Zeitpunkt keine Wohnpreisbindung nach § 17
WoBindG.
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Lage

Regional

Das zu bewertende Anwesen befindet sich in Reyersbach, einem Gemeindeteil der Gemeinde
Bastheim, welche im unterfrankischen Landkreis Rhon-Grabfeld in Bayern liegt. Das ndchste
groRere stadtische Zentrum bildet Bad Neustadt, das in ca. 10 km Entfernung stidéstlich von
Reyersbach liegt. Etwas weiter von Reyersbach entfernt (ca. 14 km) befindet sich die Stadt
Mellrichstadt in nord-/0stlicher Richtung. Der Ort Reyersbach mit seinen aktuell 305
Einwohnern liegt abseits der FernverkehrsstraRen. Eine Autobahnzufahrt (A 71) ist in Bad
Neustadt und in Mellrichstadt moglich. Gleiches gilt fur den Zustieg zur Bahn, welcher in
beiden Stadten vorhanden ist. Mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist Reyersbach per Bus
erreichbar, wobei anzumerken ist, dass der Busfahrplan weit getaktet und zeitlich eingeschrénkt
ist. Geschéafte zur Deckung des taglichen Bedarfs sind im Bereich um Reyersbach rar. Eine
Einkaufsmoglichkeit fur Lebensmittel bietet der Dorfladen von Bastheim, der nordéstlich von
Reyersbach in ca. 2,5 km Entfernung liegt. In Reyersbach gibt es einen Kindergarten. Ein
weiterer ist in Bastheim vorhanden. Die Grundschule kann in Bastheim besucht werden. Weiter
fuhrende Schulen gibt es in Bad Neustadt und in Mellrichstadt. Eine ortsnahe Arztpraxis kann
im ca. 6 km entfernten Wollbach aufgesucht werden, das sud-/6stlich von Reyersbach liegt.
Umfassende medizinische Versorgung mit Arztpraxen, Kliniken und Apotheken findet man in
Bad Neustadt vor. Als Kreisstadt stellt Bad Neustadt einen Anziehungspunkt fir umliegende
Orte dar. Geschafte zur Deckung des taglichen Bedarfs sind dort umfénglich vorhanden.
Gleiches gilt fur das Angebot an 6ffentlichen Bildungseinrichtungen. Zudem bietet das
Kleinstadtzentrum Erwerbsmadglichkeiten, welche aufgrund der aktuellen Konjunkturflaute
jedoch riicklaufig sind. Fir die Freizeitgestaltung vor Ort kann das Angebot der Vereine in
Reyersbach und Bastheim genutzt werden.

Insgesamt bleibt festzuhalten, dass Reyersbach zwar landschaftlich reizvoll, jedoch etwas
abgeschieden gelegen ist. In Anbetracht der oben beschriebenen Verkehrsanbindung birgt der
Ort auch fur Pendler nur eingeschrankt Potential.

Genanntes spiegelt sich auch in den Einwohnerzahlen, welche in schriftlicher Form (E-Mail
vom 03.02.2026, 11:21 Uhr) von der Verwaltungsgemeinschaft Mellrichstadt, Frau Lea Omert,
ubermittelt wurden:

Einwohnerzahlen von Reyersbach und der Gemeinde Bastheim flr Personen mit Hauptwohnsitz
in den vergangenen finf Jahren:

- Gemeinde Bastheim:

2021: 2101 Einwohner

2022: 2091 Einwohner

2023: 2071 Einwohner

2024: 2027 Einwohner

2025: 2037 Einwohner

Einwohnerriickgang im Verlauf der zurtick liegenden funf Jahre: - 3 %

Revyersbach:
2021: 321 Einwohner

2022: 315 Einwohner
2023: 313 Einwohner
2024: 315 Einwohner
2025: 305 Einwohner
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Einwohnerriickgang im Verlauf der zurtick liegenden funf Jahre: - 5 %

Ortlich
Das zu bewertende Anwesen befindet sich innerorts von Reyersbach in einem zentralen Bereich
des Altorts, der von Wohnbebauung und landwirtschaftlichen Anwesen gepragt ist.

Grundstick

Grole

Entsprechend Grundbuchauszug und Angaben des Flurstiicks- und Eigentimernachweises aus
dem Liegenschaftskataster des Amtes fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Bad
Kissingen, mit AuBenstelle Bad Neustadt/S., besitzt das Grundstiick in 97654 Reyersbach,
Braidbacherstralle 2, FI.-Nr.: 5, eine amtliche Flache von 920 m2. Als tatséchliche Nutzung ist
fur das Flurstuck 5 im Grundbuch ,,Gebdude-u. Freiflache* eingetragen.

Gestalt
Das Flurstuck 5 besitzt anndhernd die Form von zwei aneinander gereihten Trapezen.

Topographie
Das Gelande des Flurstiicks 5 fallt von Nord nach Siid.

Altlasten

Bezug nehmend auf den schriftlichen, postalisch zugestellten Bescheid des Landratsamtes Rhon-
Grabfeld vom 14.01.2026 — Fachbereich 4.2.5 — Staatliches Abfall-u. Bodenschutzrecht, Herr
Tom Raschert, wurde das Grundstuck FI.-Nr.: 5/0 der Gemeinde Bastheim, Gemarkung
Reyersbach im Altlastenkataster (ABuDIS) nachgesucht. Bei dieser Flurnummer konnte kein
Eintrag vorgefunden werden. Somit ist derzeit kein Altlastenverdacht zu besorgen.

Bebauung

Baujahr

1.) Wohnhausbau 1910 — vom Staatsarchiv Kitzingen angeforderte Akte der Baugenehmigung
war vorhanden und wurde erhalten. VVorab telefonischer Kontakt mit dem Sachbearbeiter des
Staatsarchivs, Herr Sauer am 22.01.2026.

2.) Stallumbau u. Erweiterung 1950 — Akte mit Baugenehmigung vom Staatsarchiv Kitzingen
angefordert, vorhanden und erhalten.

3.) Grinfuttersilo 1966 — geméall Auskunft von Herrn Sauer (Staatsarchiv Kitzingen) ist das
Grunfuttersilo im Bayernatlas nicht eingetragen. Die Akte wurde nicht angefordert, da davon
auszugehen war, dass genanntes Silo nicht mehr existent ist, was sich am Ortstermin bestétigte.
Jedoch war dem Schreiben der Verwaltungsgemeinschaft Mellrichstadt (E-Mail) vom
02.02.2026, Herr Fabian Steiner, ein Auszug aus der Baugenehmigungsakte mit Genehmigung
vom 21.10.1966, Bauvorgangs-Nr.: 502/66 beigefugt, in welchem Lageplan, Grundriss, Ansicht
und Schnitt des Grinfuttersilos enthalten waren.

4.) Scheune mit unbekanntem Baujahr.

Als Kernstiick des Geb&udebestands auf dem Flurstiick der Nummer 5 in Reyersbach zeigt sich
das historische teilunterkellerte Wohnhaus. Es bildete in der VVergangenheit zusammen mit den
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nicht unterkellerten, ehemals landwirtschaftlich genutzten Bauten in Form von Stallung,
Scheune und einstockigem Nebengebdude eine Wirtschaftseinheit, welche sich hinsichtlich der
zeitlichen Einordnung am Wohnhaus orientiert.

.'. 2

.

Das historische Bild des Anwesens ist den Unterlagen der Nachbarschaft (FI.-Nr.: 283)
entnommen worden.

Konzeption

Das zu bewertende Anwesen besteht aus einem teilunterkellerten Wohnhaus (Kernsttick), sowie
Stallung, Scheune und einem eingeschossigen Nebengebdude mit Pultdach. Letzteres wird
aufgrund seiner geringen GroRe und untergeordneten Bedeutung in der nachfolgenden
Berechnung den AuBenanlagen zugeordnet. Zentrales ErschlieBungselement des Anwesens
bildet der Hofbereich; von dort aus sind die entlang der Grundstiicksflanken angelegten
Gebdude des Anwesens zuganglich. Ein Hoftor entlang der Braidbacherstrale stellt die
Verbindung mit dem 6ffentlichen Bereich her. Wohnhaus, Stallung und Nebengeb&ude sind
entlang der Braidbacher Stral3e angeordnet. Die Scheune liegt an der straBenabgewandten Seite
im Nord-/Westbereich des Grundstiicks.

Laut Baugenehmigung des Wohnhauses aus dem Jahr 1910 bestand der teilunterkellerte Bereich
des Wohnhauses aus zwei Kellerraumen und einer Waschkiiche. Die Wohnraumaufteilung des
Erdgeschosses, welches tiber eine AulRentreppe auf der Nordflanke des Wohnhauses zugéanglich
ist, zeigt entsprechend den Planunterlagen eine Diele mit Treppe als zentrales
Erschliefungselement. Vom genannten Eingangsbereich ist die Kiiche mit daran
angeschlossener Speisekammer, sowie der Abort, ein Wohnzimmer mit einem dahinterliegenden
Zimmer und ein weiteres Durchgangszimmer mit einem daran angeschlossenen Hinterzimmer
zugénglich. Entsprechend der historischen Fotoaufnahme ist davon auszugehen, dass
Kellerbereich und Erdgeschoss massiv ausgeflhrt sind. Das teilausgebaute Dach ist in
Fachwerkbauweise hergestellt. Das Fachwerk liegt derzeit unter Putz. Entsprechend den
vorhandenen Planunterlagen weist das Dachgeschoss nur ein Dachzimmer auf. Der Gbrige
Dachraum ist nicht ausgebaut. Das Dachgeschoss ist iber eine Treppe vom Erdgeschoss aus
zugéanglich. Das Stallungsgebdude im Nord-/Ostbereich des Flurstiicks 5 ist entsprechend den
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vorhandenen Planunterlagen im Jahr 1950 erweitert worden. Es besteht aus Erd-u.
Dachgeschoss. Das Erdgeschoss ist massiv, das Dachgeschoss in Fachwerk ausgefiihrt. Das
Erdgeschoss des Stallungsgebdudes ist unterteilt in Viehstall und Schweinestall. Es ist davon
auszugehen, dass der dartiber liegende Bereich in der VVergangenheit zu Lagerungszwecken
herangezogen wurde. Planunterlagen fiir die Scheune im Nord-/Westbereich des Anwesens der
Flurnummer 5 sind nicht existent und konnten trotz Recherche des Staatsarchivs Kitzingen nicht
aufgefunden werden. Das Scheunengeb&ude ist in Fachwerkbauweise errichtet. Im Lageplan von
1910 war die Scheune noch nicht eingezeichnet. Es ist davon auszugehen, dass die Scheune in
Zusammenhang mit der Nutzung des Wohnhauses errichtet wurde.

Fundamentierung
Entsprechend Begutachtung durch Augenschein zum Zeitpunkt der Ortsbegehung, am
20.12.2025, frostfreie und tragfahige Grundung der Fundamente (Streifen-u. Einzelfundamente).

Bodenplatten
Teils betoniert, teils gestampfter Lehm.

Aulienwande

Wohnhaus: KG u. EG: Bruchsteinmauerwerk; DG: Fachwerkbauweise.
Stallung: EG massiv, DG Fachwerk.

Scheune: Fachwerk.

Nebengebdude: massiv.

Innenwande

Wohnhaus: EG, DG - keine Angaben. .
Stallung: EG massiv, DG: keine Angaben.
Scheune: Fachwerk.

Nebengeb&ude: nicht existent.

Geschol3decke

Wohnhaus: EG, DG — keine Angaben es ist von Holzbalkendecken auszugehen. KG -
Kappendecken .

Stallung: Kappendecke.

Scheune: Holzverbretterung/Bohlen.

Nebengeb&ude: nicht existent.

Treppen

Wohnhaus: EG, DG - Innenbereich keine Angaben; es ist von Holztreppen auszugehen.
AuBentreppe zum Wohnbereich tber Steinstufen.

Stallung: keine Angaben.

Scheune: Leitern.

Nebengeb&ude: nicht existent.

Dach

Wohnhaus: Satteldach mit Ziegeleindeckung
Stallung: Satteldach mit Ziegeleindeckung .
Scheune: Satteldach mit Ziegeleindeckung.
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Nebengeb&ude: Pultdach.

Heizung

Wohnhaus:

Energieausweis:

Bei der Ortsbegehung, welche am 20.12.2025 stattgefunden hat, wurde kein Energieausweis
vorgelegt.

Messbescheinigung:

Gemal telefonischer Angabe des zustandigen Kaminkehrers am 13.1.2026 um 16:10 Uhr, ist fur
das zu bewertende Anwesen keine Messbescheinigung existent.

Heizungstechnologie:

3 Einzelofen, Brennstoffmaterial: Holz. Einzig das Wohnhaus ist beheizt, wobei sich 2 Holz6fen
im Erdgeschoss befinden (Kuiche u. Wohnzimmer). Ein weiterer Holzofen befindet sich im
Aufenthaltsraum des Dachgeschosses. Die Holzdfen sind zeitlich zwischen 1950 — 1970
einzuordnen. GeméalR Angabe des Kaminkehrers sind die Anforderungen an den Brandschutz
eingehalten. Weiter ging aus dem Gespréch hervor, dass das Haus seit Mérz 2022 unbewohnt
Ist.

Sanitar/Warmwasser
Keine Angaben.

Elektrik

Stromkasten im Bereich der Teilunterkellerung des Wohnhauses; ansonsten keine Angaben.
Stallung: keine Angaben .

Scheune: Keine Angaben.

Nebengeb&ude: Keine Angaben.

Fenster

Wohnhaus: Holzrahmenfenster.

Stallung: Holzrahmenfenster, verbretterte Fenster6ffnungen.
Scheune: Holzrahmenfenster.

Nebengeb&ude: Existiert nicht.

Tlren

Wohnhaus: Holztlren aul3en.
Stallung: Holztliren hofseitig.
Scheune: Scheunentor aus Holz.
Nebengeb&dude: Holztir hofseitig.

Fubodenbeléage

Wohnhaus: im Kellerbereich teils betoniert; keine Angaben zum Wohnbereich.
Stallung: teils betoniert.

Scheune: gestampfter Lehm.

Nebengeb&ude: betoniert.
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Wandverkleidung innen

Wohnhaus: im Kellerbereich verputzt; ansonsten keine weiteren Angaben.
Stallung: verputzt.

Scheune: Fachwerkausfachungen teils verputzt.

Nebengeb&ude: verputzt.

Deckenverkleidungen

Wohnhaus: im Bereich der zugéanglichen Teilunterkellerung verputzt und teilweise gedammt;
keine Angaben zum Bereich der Wohnflachen.

Stallung: verputzt.

Scheune: unverkleidet.

Nebengeb&ude: verputzt.

Fassade

Wohnhaus: verputzt; Fachwerk des Dachgeschosses liegt unter Putz.
Stallung: verputzt.

Scheune: teils verputzt.

Nebengeb&ude: verputzt.

Hausschwamm
Keine Angaben.

Schimmelpilz
Keine Angaben.

Sonstige Einbauten/Maschinen
Keine Angaben.

Gewerbebetrieb
Keine Angaben.

Fremdeigentum
Keine Angaben.

Aulenbereich
Der Aulienbereich umfasst Hofflache und Nebengebdude an der Braidbacher Stral3e.

Zusammenfassung des Gebaudezustands

Zustand Fundamentierung

Gemaél3 den vorliegenden Baueingabeplanungen ist eine ordnungsgemaRe Griindung in
frostfreier Tiefe erfolgt. Das Vorhandensein von Geb&udeschiefstellungen konnte bei der
Ortsbegehung mit bloRem Augenschein nicht festgestellt werden. Bodenabgrabungen zur
Uberpriifung des Fundamentierungszustandes hatten den Gutachtenrahmen iiberschritten und
sind aus diesem Grund nicht erfolgt. Eine Haftung hinsichtlich des Zustandes der
Fundamentierung wird von der Gutachterin ausgeschlossen.
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Zustand Gebéaudehtille

Wohnhaus: Intakte Gebdudehulle gemald Begutachtung durch Augenschein am 20.12.2025.
Stallung: Intakte Gebdudehille im EG, jedoch nicht intakte Gebdudehille im DG gemaR
Begutachtung durch Augenschein am 20.12.2025

Scheune: Gebdudehulle nicht intakt — groRflachig fehlender Verschluss der Ausfachungen im
hofseitig abgewandten Teil der Scheune gemaR Begutachtung durch Augenschein am
20.12.2025.

Nebengeb&ude: Intakte Gebdudehille geméal? Begutachtung durch Augenschein am 20.12.2025

Zustand Dach

Wohnhaus: GemaR der Begutachtung durch Augenschein am 20.12.2025 regensicher.
Stallung: GemaR Begutachtung durch Augenschein am 20.12.2025 eingefallenes Dach auf der
Nordseite der Stallung; Kniestockbereich Einsturz geféhrdet.

Scheune: GemaR Begutachtung durch Augenschein am 20.12.2025 weitgehend intakt
Nebengebdude: GemaR Begutachtung durch Augenschein am 20.12.2025 behelfsmaRig
ausgefuhrter Dachverschluss.

Zustand Heizung

Wohnhaus: Es wird auf den Unterpunkt Heizung verwiesen.
Stallung: unbeheizt.

Scheune: unbeheizt.

Nebengeb&ude: unbeheizt.

Zustand Auf3enanlagen
Es besteht Wartungsstau. Verwilderter Hofbereich. BehelfsmaRig ausgefihrter Dachverschluss
des Nebengeb&dudes an der Braidbacherstralie.

Zustand innen

Wohnhaus: Am Ortstermin, dem 20.12.2025, war nur die Teilunterkellerung zugénglich. Soweit
erkennbar keine Einsturzgefahrdung. Der genannte Bereich ist von den darin gelagerten
Gegenstanden zu raumen. Der Wohnbereich im Erd-u. Dachgeschoss war nicht zuganglich, so
dass diesbeziiglich keine Aussage getroffen werden kann.

Stallung: Das massiv errichtete EG (ehemals voneinander separierter Vieh-u. Schweinestall)
wurde vom vormaligen Bewohner zu Lagerungszwecken herangezogen. Darin befindliche
Gegenstande bedurfen der R&umung. Aus Sicherheitsgriinden (Einsturzgefahrdung) wurde das
Dachgeschoss nicht betreten, so dass Uber den dortigen Zustand im Inneren keine Aussage
getroffen werden kann.

Scheune: Die Scheune ist in den Bereichen Nord-/West aufgrund nicht verschlossener
Ausfachungen den Witterungseinfliissen ausgesetzt. Das Dach war, soweit wie am Ortstermin
erkennbar, regensicher. Darin befindliche Gegenstande sind zu rdumen.

Nebengebdude: Gelagerte Gegenstande sind zu rdumen.
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Wertermittlung

Verkehrswertdefinition

Der Verkehrswert wird geméal 8 194 Baugesetzbuch (BauGB) durch den Preis bestimmt, der
zum Bezugszeitpunkt der Verkehrswertermittlung auf dem Immobilienmarkt zu erzielen waére.
Die Grundlage fir die Verkehrswertermittlung bilden hierbei die rechtlichen Gegebenheiten im
gewdhnlichen Geschaftsverkehr, die tatsachlichen Eigenschaften und die sonstige
Beschaffenheit des zu bewertenden Objekts, sowie die Lage auf dem Grundstiicksmarkt.

Des Weiteren erfolgt die Verkehrswertermittlung ohne Riicksichtnahme auf ungewdhnliche und
personliche Verhaltnisse.

Verfahrensubersicht

Die Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV21) definiert drei
Wertermittlungsverfahren:

1.)Vergleichswertverfahren (8824-26 ImmoWertV21)
2.)Ertragswertverfahren (8§27-34 ImmoWertV21)

3.) Sachwertverfahren (88 35-39 ImmoWertV21)

Vergleichswertverfahren

Das Vergleichswertverfahren als Grundlage fir die Verkehrswertermittlung eignet sich far
solche Immobilien, bei denen eine ausreichende Menge an Vergleichsobjekten vorhanden ist,
die aufgrund ihrer Werthaltigkeit mit dem Bewertungsobjekt hinreichend Gbereinstimmen und
verglichen werden konnen. Aus diesem Grund ist es sinnvoll das Vergleichswertverfahren fur
die Bewertung von Eigentumswohnungen und unbebauten Grundstiicken heranzuziehen.
Weniger passend ist dieses Verfahren jedoch fir Unikate, die aufgrund ihrer Lage und
Konzeption speziell sind und deswegen nur unzureichend mit anderen Objekten abgeglichen
werden kénnen.

Ertragswertverfahren

Das Ertragswertverfahren wird dann angewendet, wenn fir eine Immobilieninvestition die
Ertragserzielung im Vordergrund steht. Bei solchen Immobilieninvestitionen handelt es sich
meist um Wohnbauten ab drei Wohneinheiten, um gewerbliche Immobilien und
Betreiberimmobilien wie z.B. Krankenhduser, Freizeitimmobilien und Hotels.

Sachwertverfahren

Die Verwendung des Sachwertverfahrens ist dann sinnvoll, wenn die Immobilie eigen genutzt
wird und nicht der Ertragsgedanke im Vordergrund steht. Dies trifft z.B. auf Ein- und
Zweifamilienhduser zu, die zur Eigennutzung verwendet werden.

Verfahrenswahl

MalRgebend ist im vorliegenden Fall das Sachwertverfahren, da es sich bei dem zu bewertenden
Anwesen um ein eigen genutztes Objekt handelt, das entsprechend den individuellen Wiinschen
und Bedurfnissen gestaltet worden ist. Dem Ertragsgedanken kommt dabei ehr untergeordnete
Bedeutung zu. Um das Ergebnis des Sachwertwertverfahrens auf Plausibilitat zu Gberprifen
wurde es mit dem Ertragswertverfahren gegen gerechnet.
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Bodenwert

Die Grundstlicksgrofie des Flurstiicks 5 in 97654 Bastheim/OT Reyersbach, Braidbacherstr.: 2,
umfasst eine Flache von 920 m2.

Die Bodenwertermittlung wird durchgefiihrt auf der Grundlage der Ubersicht tiber die
Richtwerte von Grundstticken (8 196 BauGB) des Landkreises Rhon-Grabfeld, Stand
01.01.2024, welche vom dortigen Gutachterausschuss veroffentlicht wird; (vgl.
https://www.rhoen-grabfeld.de/themen/wohnen/gutachterausschuss-bodenrichtwerte, Zugriff am
22.01.2026 um 15:31 Uhr).

Das zu bewertende Grundsttick der FI.-Nr.: 5 liegt aul3erhalb des Geltungsbereichs von
Bebauungsplénen (834 BauGB) und befindet sich im Altort. Im genannten Bereich ist in der
Veroffentlichung ein Wert in Hohe von 30,00 €/m? (Stichtag 01.01.2024) angesetzt. Fir das
Flurstlck 5 ergibt sich somit ein Bodenwert wie folgt:

920 m? x 30,00 €/m? = 27.600 €.

Der Bodenwert wird gerundet mit 27.000 € festgestellt.

Sachwertwertermittlung

Bauwert Wohnhaus

Kostenkennwert — frei stehendes Einfamilienhaus, teil unterkellert, mit Erdgeschoss und
ausgebautem Dachgeschoss — tiberwiegend Standardstufe 1.

Gebé&udeart unterkellert 1.01 — KG, EG, ausgebautes DG — 677 €/m?, BGF = 146,25 m?
(Uber 3 Ebenen)

Gebé&udeart nicht unterkellert 1.21 — EG, ausgebautes DG — 816 €/m?, BGF = 89,46 m?2
(Uber 2 Ebenen)

BGF gesamt = 146,25 m + 89,46 m? = 235,71 m?

Anmerkung zum Herstellungswert der baulichen Anlagen:

Der Herstellungswert der baulichen Anlagen wird auf der Grundlage der
Normalherstellungskosten ermittelt. Dabei handelt es sich um Normalherstellungskosten aus
dem Jahr 2010 (NHK 2010), welche durchschnittliche Werte flr die gesamte Bundesrepublik
Deutschland wiedergeben. Die Normalherstellungskosten errechnen sich in Abhangigkeit von
Gebéaudetyp, Gebdudestandard, Kostenkennwerten und weiteren Hinweisen. Beachtet werden
muss auBerdem, dass sich die Normalherstellungskosten auf das Jahr 2010 beziehen,
wohingegen der Wertermittlungsstichtag im Jahr 2025 liegt.

Im vorliegenden Fall handelt es sich gemaR dem vorliegenden Datenmaterial um ein Wohnhaus
in Mischbauweise mit Mauerwerksumfassung im Keller und EG; im DG finden sich Hinweise
auf Fachwerkbauweise (unter Putz liegend). Das Wohnhaus ist teilunterkellert. Unter
Zugrundelegung der ImmoWertV21 836 ist ein Regionalfaktor in der Berechnung mit
einzukalkulieren, welcher Modellparameter zur Anpassung des Landkreises Rhon-Grabfeld ist.
Hierfur ist ein Wert in Hohe von 1,043 anzusetzen. Auf der Basis einer sachverstandigen
Wiurdigung der Standardmerkmale, welche in der ImmoWertV21, Anlage 4/111 angegeben sind,
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ist fir das Bewertungsobjekt ein Geb&udestandard maligebend, welcher Uberwiegend der Stufe 1
zuzuordnen ist.

Unter Beriicksichtigung von Hausart, Hauskonzeption und Gebdudestandard der Stufe 1 ergibt
sich flir das Wohnhaus unter Berticksichtigung der ImmoWertV21, Anlage 1 (zu § 12 Absatz 5
Satz 1), eine 80-jahrige Gesamtnutzungsdauer.

Die Bruttogrundflache (BGF) des Wohnhauses auf dem Flursttick 5 betrégt 235,71 m2.

BGF unterkellerter Bereich = 146,25 m 2, BGF nicht unterkellerter Bereich = 89,46 m2.
Preisindex IV. Quartal 2025 (Basisjahr 2021 = 100) 135,0

(https://www.destatis.de/DE/Themen/Wirtschaft/Konjunkturindikatoren/Preise/bpr110.html#241
648, 1V. Quartal 2025 Preisindizes fur den Neubau von Wohngeb&uden)

Zur Plausibilisierung:
https://www.statistik-bw.de/GesamtwBranchen/KonjunktPreise/BPI-LR.jsp, Zugriff am
08.02.2026;

https://www.light-soft.de/bindex.htm; Zugriff am 08.02.2026;

Preisindex 2010 (Basisjahr 2021 = 100) 70,8

Anmerkung zur Indizierung der Normalherstellungskosten NHK 2010 auf den
Wertermittlungsstichtag im Jahr 2025:

Zur Berechnung des Herstellungswertes der baulichen Anlage werden die
Normalherstellungskosten aus dem Jahr 2010 herangezogen (NHK 2010).

Fur die Ermittlung des Herstellungswertes der baulichen Anlage mussen die
Normalherstellungskosten auf den Wertermittlungsstichtag indiziert werden. Dies erfolgt
wiederum mit den Baupreisindexreihen des statistischen Bundesamtes, welche als Basisjahr fir
den Baupreisindex das Jahr 2021 verwenden (vgl.
https://www.destatis.de/DE/Themen/Wirtschaft/Konjunkturindikatoren/Preise/bpr110.html#241
648, 1\V/ 2025).

Die Indizierung der Normalherstellungskosten wird folgendermaf3en vorgenommen:

Index zum Wertermittlungsstichtag, dem 20.12.2025 (Basisjahr 2021 = 100)
x NHK 2010 =

Durchschnittlicher Index fur das Jahr 2010 (Basisjahr 2021 = 100)

Gebdudeteil mit Teilunterkellerung — BGF = 146,25 m?

Gebéudetyp 1.01 - KG, EG, DG ausgebaut, freistehendes Einfamilienhaus — Kostenkennwert
677 €/m? mit Berlcksichtigung angesetzter Regionalfaktor: 1,043

Indizierte Normalherstellungskosten:

135,0
X677 €/m2 x1,043=1,91 x 677 x 1,043 = 1.348,67 €/m?

70,8
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Gebéaudeteil ohne Teilunterkellerung — BGF = 89,46 m?
Gebéudetyp 1.21 — EG, DG ausgebaut, freistehendes Einfamilienhaus — Kostenkennwert 816
€/m? mit Berlcksichtigung angesetzter Regionalfaktor: 1,043

Indizierte Normalherstellungskosten:

135,0
X 816 €/m? x 1,043= 1,91 x 816 x 1,043 = 1.625,58 €/m?

70,8

BGF Wohnhaus gesamt = 235,71 m?

Herstellungswert der baulichen Anlage gesamt:

146,25 m? x 1.348,67 €/m? + 89,46 m? x 1.625,58 €/m2= 342.667,38 €

Der Herstellungswert der baulichen Anlage des Wohnhauses wurde gerundet zu 342.000 €
festgestellt.

Ausstattungsstandard 1

Alterswertminderung des Wohnhauses

Wertermittlungsstichtag im Jahr 2025
Gesamtnutzungsdauer (GND) 80 Jahre

Gemaél3 den vorhandenen Planunterlagen handelt es sich bei dem Wohnhaus um ein historisches
Gebdude, welches im Jahr 1910 errichtet wurde.

Entsprechend der Inaugenscheinnahme bei der Ortsbegehung am 20.12.2025 wird davon
ausgegangen, dass Dach, AulRenputz und Haustechnik in der Zeit um 1975 modernisiert wurden.
In Anlehnung an die Literatur (vgl. Kleiber, 9.Auflage, Seite 428 ff.) erfolgt die Ermittlung des
fiktiven Baujahres auf der Basis folgender Eingangsgrofien:

Wohngeb&ude Baujahr 1910, davon im Jahr 1975 modernisiert:

- Dach 15% Anteil an Neubaukosten
- Heizung/Sanitér 18% Anteil an Neubaukosten
- Putz 5% Anteil an Neubaukosten
- Sonstige techn. Ausstattung 6%  Anteil an Neubaukosten
Gesamt 44%

Berechnung (1910 x (100 —44) + 1975 x 44)/100 = 1939 (fiktives Baujahr)
Relatives Alter=Alter/Gesamtnutzungsdauer (GND) x 100 > 60 %.

(vgl.ImmoWertV21 — Formel zur Ermittlung der Restnutzungsdauer)
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Restnutzungsdauer (RND) = a x Alter?/Gesamtnutzungsdauer (GND) — b x Alter +¢c x GND
RND = 1,25 x 86%/80 — 2,625 x 86 + 1,515 x 80

RND =11 Jahre

Restnutzungsdauer 11 Jahre

Wertminderung wegen Alters linear, vgl. ImmoWertV21 § 38:

Alterswertminderung in % = Gesamtnutzungsdauer — Restnutzungsdauer
x 100

Gesamtnutzungsdauer

Alterswertminderung in % = (80 — 11) x 100

80
Alterswertminderung in % = 86,30 %
Der Wert der baulichen Anlage wird aufgrund des Alters um 86,30 [%] ihres Wertes gemindert.
Berechnung des geminderten Geb&udewertes:
Geminderter Gebaudewert = Unverminderter Geb&udewert — Wertminderung [%] X

unverminderter Gebdudewert

Geminderter Geb&udewert = 342.000 € - 86,30 [%] x 342.000 €
Geminderter Gebdudewert = 46.854,00 €

Die alterswertgeminderten Herstellungskosten des Wohnhauses betragen gerundet 46.000 €.

Bauwert Scheune

Kostenkennwert fur Landwirtschaftliche Mehrzweckhalle — Gebdudetyp 18.5 Standardstufe 3
(vgl. ImmoWertV21).
BGF ca. 195 m? < 250 m? (Korrekturfaktor 1,2) - Remise - teils gestampfter Lehmfu3boden

(Korrekturfaktor 0,8).
Kostenkennwert = 245 €/m? x 1,2 x 0,8 = 235,20 €/m?
Preisindex IV. Quartal 2025 (Basisjahr 2021 = 100) 135,0

(https://www.destatis.de/DE/Themen/Wirtschaft/Konjunkturindikatoren/Preise/bpr110.html#241
648, 1V. Quartal 2025 Preisindizes fur den Neubau von Wohngeb&uden)

Zur Plausibilisierung:
https://www.statistik-bw.de/GesamtwBranchen/KonjunktPreise/BPI-LR.jsp, Zugriff am
08.02.2026;
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https://www.light-soft.de/bindex.htm; Zugriff am 08.02.2026;

Preisindex 2010 (Basisjahr 2021 = 100) 70,8

Indizierung der Normalherstellungskosten:

Index zum Wertermittlungsstichtag, dem 20.12.2025 (Basisjahr 2021 = 100)
x NHK 2010 =

Durchschnittlicher Index fur das Jahr 2010 (Basisjahr 2021 = 100)

BGF Scheune — Landwirtschaftliche Mehrzweckhalle — BGF = 195,00 m?2

Gebéudetyp 18.5 (vgl. ImmoWertV21) — Kostenkennwert 235,2 €/m? mit Beriicksichtigung
angesetzter Regionalfaktor: 1,043

Indizierte Normalherstellungskosten:

135,0
X 235,2 €/m? x 1,043= 1,91 x 235,2 x 1,043 = 468,55 €/m?

70,8
BGF Scheune =195,71 m?

Herstellungswert der baulichen Anlage gesamt:

195,71 m? x 468,55 €/m? =91.699,92 €

Der Herstellungswert der baulichen Anlage der Scheune wurde gerundet zu 91.000 €
festgestellt.

Alterswertminderung der Scheune

Wertermittlungsstichtag im Jahr 2025
Gesamtnutzungsdauer (GND) 30 Jahre
(vgl. ImmoWertV21 Anlage 1) Landwirtschaftliches Betriebsgebdude
RND = 11 Jahre

(Unter Zugrundelegung des Hofanwesens als wirtschaftliche Einheit)
Restnutzungsdauer 11 Jahre

Wertminderung wegen Alters linear, vgl. ImmoWertV21 § 38:

Alterswertminderung in % = Gesamtnutzungsdauer — Restnutzungsdauer
x 100

Gesamtnutzungsdauer
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Alterswertminderung in % = (30 — 11) x 100

30
Alterswertminderung in % = 63,30 %
Der Wert der baulichen Anlage wird aufgrund des Alters um 63,30 [%] ihres Wertes gemindert.
Berechnung des geminderten Geb&udewertes:
Geminderter Gebaudewert = Unverminderter Gebdudewert — Wertminderung [%] X

unverminderter Gebdudewert

Geminderter Geb&udewert =91.000 € - 63,30 [%] x 91.000 €
Geminderter Gebdudewert = 33.397,00 €

Die alterswertgeminderten Herstellungskosten der Scheune betrégt gerundet 33.000 €.

Bauwert Stallung

Kostenkennwert fiir Stallung — Geb&udetyp 18.2.2 Standardstufe 3 (vgl. ImmoWertV21).
BGF ca. 153 m?, Korrekturfaktor 1,2 unter Bericksichtigung Gebaudegrofie BGF < 500 m?
Kostenkennwert = 290 €/m? x 1,2 = 348,00 €/m?

Preisindex IV. Quartal 2025 (Basisjahr 2021 = 100) 135,0

(https://www.destatis.de/DE/Themen/Wirtschaft/Konjunkturindikatoren/Preise/bpr110.html#241
648, 1V. Quartal 2025 Preisindizes fur den Neubau von Wohngeb&uden)

Zur Plausibilisierung:
https://www.statistik-bw.de/GesamtwBranchen/KonjunktPreise/BPI-LR.jsp, Zugriff am
08.02.2026;

https://www.light-soft.de/bindex.htm; Zugriff am 08.02.2026;

Preisindex 2010 (Basisjahr 2021 = 100) 70,8

Indizierung der Normalherstellungskosten:

Index zum Wertermittlungsstichtag, dem 20.12.2025 (Basisjahr 2021 = 100)
x NHK 2010 =

Durchschnittlicher Index fur das Jahr 2010 (Basisjahr 2021 = 100)
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BGF Stallung ca. 153 m? — Stallung — Gebdudetyp 18.2.2 Standardstufe 3 (vgl. ImmoWert\V21)
— Kostenkennwert 348,00 €/m? mit Beriicksichtigung angesetzter Regionalfaktor: 1,043

Indizierte Normalherstellungskosten:

135,0
X 348,00 €/m? x 1,043= 1,91 x 348,00 x 1,043 = 693,26 €/m?

70,8

BGF Stallung = 153,00 m?

Zu beachten ist, dass jedoch nur das Erdgeschoss des Geb&udes fur die Viehhaltung
konzeptioniert wurde, also nur die halftige BGF — Flache = 153,0 = 76,5 m?2.

Es ist davon auszugehen, dass der dartber befindliche Bereich des DG mit 76,5 m? als Lager
konzeptioniert wurde. Der weniger aufwendig herzustellende Bereich im DG wird mit einem
reduzierten Herstellungswert mit ca. 235 €/m? veranschlagt.

Herstellungswert der baulichen Anlage gesamt:

76,50 m? x 693,26 €/m? + 76,5 m? x 235 €/m?=71.011,89 €

Der Herstellungswert der baulichen Anlage der Stallung mit daruber liegenden Lagerflachen im
DG wurde gerundet zu 71.000 € festgestellt.

Alterswertminderung der Stallung

Wertermittlungsstichtag im Jahr 2025
Gesamtnutzungsdauer (GND) 30 Jahre
(vgl. ImmoWertV21 Anlage 1) Stallung 18.2.2

RND = 11 Jahre

(Unter Zugrundelegung des Hofanwesens als wirtschaftliche Einheit)
Restnutzungsdauer 11 Jahre

Wertminderung wegen Alters linear, vgl. ImmoWertV21 § 38:

Alterswertminderung in % = Gesamtnutzungsdauer — Restnutzungsdauer
x 100

Gesamtnutzungsdauer

Alterswertminderung in % = (30 — 11) x 100

30

Alterswertminderung in % = 63,30 %
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Der Wert der baulichen Anlage wird aufgrund des Alters um 63,30 [%] ihres Wertes gemindert.

Berechnung des geminderten Geb&udewertes:

Geminderter Gebaudewert = Unverminderter Gebdudewert — Wertminderung [%] X
unverminderter Gebaudewert

Geminderter Gebaudewert = 71.000 € - 63,30 [%] x 71.000 €

Geminderter Gebdudewert = 26.057,00 €

Die alterswertgeminderten Herstellungskosten der Stallung betragt gerundet 26.000 €.

Herstellungskosten der baulichen AuRenanlagen:

AuRenanlagen einfacher Art und Ausfiihrung. Das Nebengebdude entlang der Braidbacherstrale
wird den AuBenanlagen zugeordnet. Die Herstellungskosten der baulichen AuRenanlagen
werden gerundet mit einem Wert von 0 € angesetzt.

Ermittlung des marktangepassten Sachwertes von Grundstiick und baulichen Anlagen:

Alterswertgeminderte Herstellungskosten Wohnhaus 46.000 €
Alterswertgeminderte Herstellungskosten Scheune 33.000 €
Alterswertgeminderte Herstellungskosten Stallung 26.000 €
Herstellungskosten der baulichen AuRenanlagen 0€
Bodenwert (FI.-Nr.: 5) 27.000 €
Vorlaufiger Sachwert NHK 2010 132.000 €
Marktanpassung

Sachwertfaktor: +1% + 1.320€

Reyersbach liegt in Nordbayern, im unterfrdnkischen Landkreis Rhon-Grabfeld. Der Ort grenzt
in nord-/Ostlicher Richtung in ca. 20 km Entfernung an das benachbarte Bundesland Thuringen.
Sowohl die rdumliche Né&he als auch die anndhernd ubereinstimmende Kaufkraft in den beiden
Bundeslandern legen Zugriff und Anlehnung an die vom Gutachterausschuss des Freistaates
Thiringen verdffentlichten Daten zu Sachwertfaktoren fur das Gebiet der benachbarten
Landkreise Schmalkalden — Meiningen, Hildburghausen, Kreisfreie Stadt Suhl nahe. Dies umso
mehr, als vom zustédndigen Gutachterausschusses des Landkreises Rhon-Grabfeld keine
zutreffenden Werte zur Bericksichtigung der Marktanpassung zur Verfigung standen.
Berlcksichtigt wurde bei der Wahl des Sachwertfaktors das 6rtlich anzusetzende
Bodenwertniveau (30 €/m?) und der vorlaufige Sachwert (132.000 €). In Anlehnung an die vom
Gutachterausschuss des Bundeslandes Thiiringen herausgegebenen Sachwertfaktoren (vgl.
Veroffentlichung Seite 13) und ganzheitlicher Betrachtung sowie sachverstandiger Wirdigung
der Situation vor Ort generiert sich ein Sachwertfaktor in Hohe von 1,01 flir die weitere
Berechnung.
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Sachwertfaktor 1,01 — vgl. Veroffentlichung aus dem Jahr 2025 des Gutachterausschuss
Thiringen zu Sachwertfaktoren fur die benachbarten Landkreise Schmalkalden — Meiningen,
Hildburghausen, Kreisfreie Stadt Suhl.

(vgl. https://tlbg.thueringen.de/wertermittlung/aktuelle-informationen/artikel/sachwertfaktoren-
2025-fuer-das-gebiet-des-landkreises-hildburghausen-des-landkreises-schmalkalden-meiningen-
und-der-kreisfreien-stadt-suhl

, Zugriff am 08.02.2026 um 16:50 Uhr)

Marktangepasster vorlaufiger Sachwert 133.320 €
Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale
- Dachsanierung Stallung = ca. 80 m? x 250 €/m? - ca. 20.000 €
- Dachsanierung Nebengebdude = ca. 10 m? x 250 €/nv? -ca. 2.500 €
- Beseitigung des Wartungsstaus im Bereich der Grunanlagen -ca. 2.500 €
- Sanierung Wohnhaus fiir Wiederbewohnbarmachung

90,45 m? WoFI x 600 €/m? (geschatzter Wert) -ca. 54.270 €
- Risikoabschlag aufgrund nicht zugelassener Innenbesichtigung

ca. 5 % Marktangepasster vorlaufiger Sachwert - ca. 6.666 €

Gesamtsumme der besonderen objektspezifische Grundstiicksmerkmale - ca. 85.936 €

Sachwert (Verkehrswert) 47.384 €

Sachwert (Verkehrswert) FI.-Nr.: 5

Der Sachwert des Flurstiicks 5 betrégt gerundet insgesamt 47.000 €.

Ertragswertermittlung

FI.-Nr.: 5

In der nachfolgenden Ertragswertberechnung wird davon ausgegangen, dass das
Bewertungsobjekt in einen, fiir eine nachhaltige Vermietbarkeit erforderlichen Zustand versetzt
wird, in welchem marktubliche Ertrage erzielt und Mietvertrage basierend auf nutzbaren
Wohnfléchen abgeschlossen werden. Die Wohnflachenverordnung (WoFIV) ist in diesem
Zusammenhang mal3gebend und bestimmt im vorliegenden Fall die anzusetzenden Grol3en.
Unter Beriicksichtigung von Marktgangigkeit und baulichen Gegebenheiten wird in der
nachfolgenden Berechnung davon ausgegangen, dass das Bewertungsobjekt als Ganzes im
Sinne einer in sich geschlossenen Nutzungseinheit zur Vermietung angeboten wird. Als
Ermittlungsgrundlage fiir die Wohnflachenberechnung diente die Baueingabe aus dem Jahr
1910. Stallung und Scheune gehen als Aufpreis zur Wohnungsmiete in die
Ertragswertberechnung mit ein.

Folgende BerechnungsgrolRen kamen in der nachfolgenden Berechnung zum Ansatz:
Kaltmiete Wohnraum: 90,45 m? (WoFIV) x 8,73 €/m2Mt. = 790,00 €/Mt.

Miete flr Lagerflachen im Stallbereich (Kaltlager) = 180 €/Mt.

Miete flr Scheune (evtl. nutzbar als Abstellplatz fir Wohnmobil etc.) = 240 €/Mt.
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Gesamtmiete = 790.00 €/Mt + 180 €/Mt + 240 €/Mt = 1.210,00 €/Mt

Die in der Ertragswertberechnung angesetzten Kaltmieten sind auf Grundlage einer

Internetrecherche und Erfahrungswerten der Gutachterin ermittelt worden.

(vgl. www.immoscout24.de/immobilienbewertung/immobilienpreise.htm).

(vgl. www.immowelt.de).

(vgl. www.meinestadt.de)

(vgl. https://www.miete-aktuell.de)

832 ImmoWertV21 — Ermittlung Bewirtschaftungskosten Wohnbereich gemaR ImmoWertV21

Anlage 3:

1.) Verwaltungskosten: 298 €/Jahr je Wohngebdude bei Ein-u. Zweifamilienhdusern
Die Anpassung der Verwaltungskosten entsprechend der Erhdhung des
Verbraucherpreisindex des Statistischen Bundesamtes ergibt sich wie folgt:
(https://www.destatis.de/DE/Themen/Wirtschaft/Konjunkturindikatoren/Preise/kpre510.html
#250156, Zugriff am 02.02.2026 um 15:25 Uhr)

Alter Indexwert Stand Januar 2021 = 101
Neuer Indexwert Stand Dezember 2025 = 122,7

Fir den prozentualen Erh6hungsbetrag gilt die Formel:
[(neuer Indexwert : altem Indexwert) x 100] -100 =
[(122,7 101 )x 100] — 100 = 21,50 %

Die angepassten Verwaltungskosten errechnen sich somit wie folgt:
Verwaltungskosten alt (Stand Januar 2021) + Verwaltungskosten alt (Stand Januar 2021) x
prozentualer Erhdhungsbetrag aufgrund gestiegenem Verbraucherpreisindex

298 €/Jahr + 298 €/Jahr x 21,50 % = Verwaltungskosten angepasst
298 €/Jahr + 64,07 = Verwaltungskosten angepasst
362,07 €/Jahr = Verwaltungskosten angepasst

Die angepassten Verwaltungskosten betragen 362,07 €/Jahr

2.) Instandhaltungskosten: 90,45 m? Wohnfléche x 11,70 €/m2Jahr = 1.058,27 €/Jahr (Stand
01.01.2021)
Die angepassten Instandhaltungskosten errechnen sich somit wie folgt:
Instandhaltungskosten alt (Stand Januar 2021) + Instandhaltungskosten alt (Stand Januar
2021) x prozentualer Erhohungsbetrag aufgrund gestiegenem Verbraucherpreisindex
1.058,27 €/Jahr + 1.058,27 €/Jahr x 21,50 % = Instandhaltungskosten angepasst
1.058,27 €/Jahr + 227,53 €/Jahr Instandhaltungskosten angepasst
1.285,80 €/Jahr = Instandhaltungskosten angepasst
Die angepassten Instandhaltungskosten betragen 1.285,80 €/Jahr

3.) Mietausfallwagnis: 790,00 €/Mt x 12 Mt x 0,02 = 189,60 €/Jahr
Das Mietausfallwagnis betragt 189,60 €/Jahr.

Bewirtschaftungskosten gesamt/Jahr = 362,07 €/Jahr +1.285,80 €/Jahr + 189,60 €/Jahr
Bewirtschaftungskosten Wohnen gesamt/Jahr = 1.837,47 €/Jahr
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GemaR der im Gutachten dargelegten Betrachtungen nimmt das Wohnhaus als Kernstiick des
Anwesens eine zentrale Funktion ein. Scheune und Stallung wird entsprechend den verénderten
Anforderungen der Zeit die Nutzung als Abstellplatz fiir Kraftfahrzeuge (im Bereich der
Scheune) und die Nutzung als Kaltlager (im Bereich der Stallung) zugeordnet. Die
Abstellflachen in der Scheune und Stallung werden in diesem Zusammenhang wie 2
Garagenplatze gewertet.
832 ImmoWertV21 — Ermittlung Bewirtschaftungskosten fiir insgesamt 2 Garagenpléatze gemaf
ImmoWertV21 Anlage 3:
1.) Verwaltungskosten: 39 €/Jahr je Garage oder &hnlichem Einstellplatz
Verwaltungskosten fir 2 Garagenstellplatze = 2 x 39 €/Jahr = 78 €/Jahr
Die Anpassung der Verwaltungskosten entsprechend der Erhéhung des
Verbraucherpreisindex des Statistischen Bundesamtes ergibt sich wie folgt:
(https://www.destatis.de/DE/Themen/Wirtschaft/Konjunkturindikatoren/Preise/kpre510.html
#250156, Zugriff am 02.02.2026 um 15:25 Uhr)

Alter Indexwert Stand Januar 2021 = 101
Neuer Indexwert Stand Dezember 2025 = 122,7

Fir den prozentualen Erh6hungsbetrag gilt die Formel:
[(neuer Indexwert : altem Indexwert) x 100] -100 =
[(122,7 101 )x 100] — 100 = 21,50 %

Die angepassten Verwaltungskosten errechnen sich somit wie folgt:
Verwaltungskosten alt (Stand Januar 2021) + Verwaltungskosten alt (Stand Januar 2021) x
prozentualer Erhdhungsbetrag aufgrund gestiegenem Verbraucherpreisindex

78 €/Jahr + 78 €/Jahr x 21,50 % = Verwaltungskosten angepasst
78 €/Jahr + 16,77 = Verwaltungskosten angepasst
94,77 €/Jdahr = Verwaltungskosten angepasst

Die angepassten Verwaltungskosten betragen 94,77 €/Jahr

2.) Instandhaltungskosten: 88 €/Jahr (Stand 01.01.2021) je Garage oder ahnlichem Einstellplatz
einschlie3lich Schonheitsreparaturen
Instandhaltungskosten gesamt fur 2 Garagenstellplatze = 2 x 88 €/Jahr = 176 €/Jahr
Die angepassten Instandhaltungskosten errechnen sich somit wie folgt:
Instandhaltungskosten alt (Stand Januar 2021) + Instandhaltungskosten alt (Stand Januar
2021) x prozentualer Erhohungsbetrag aufgrund gestiegenem Verbraucherpreisindex

176,00 €/Jahr + 176,00 €/Jahr x 21,50 % = Instandhaltungskosten angepasst
176,00 €/Jahr + 37,84 €/Jahr = Instandhaltungskosten angepasst
213,84 €/Jahr = Instandhaltungskosten angepasst

Die angepassten Instandhaltungskosten betragen 213,84 €/Jahr

3.) Mietausfallwagnis: (180,00 €/Mt + 240 €/Mt) x 12 Mt x 0,02 = 100,80 €/Jahr

Das Mietausfallwagnis fiir 2 Stellplatze betragt gerundet 100,80 €/Jahr.
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Bewirtschaftungskosten PKW — Stellplatze gesamt/Jahr = 94,77 €/Jahr +213,84 €/Jahr +
100,80 €/Jahr
Bewirtschaftungskosten Stellpldtze gesamt/Jahr = 409,41 €/Jahr

Bewirtschaftungskosten Wohnen und Stellplatze gesamt/Jahr = 1.837,47 €/Jahr + 409,41 €/Jahr
= 2.246,88 €/Jahr

Die Bewirtschaftungskosten fir Wohnen und Stellplatze betragen insgesamt 2.246,88 €/Jahr

Gesamtnutzungsdauer: 80 Jahre (vgl. ImmoWertV21 - Anlage 1)

Liegenschaftszinssatz: 3,0 %

Der Gutachterausschuss des Landkreises Rhon - Grabfeld hat keine Liegenschaftszinssatze
veroffentlicht. Dies erforderte fiir das in Reyersbach situierte Bewertungsobjekt den Zugriff auf
Veroffentlichungen zu Liegenschaftszinssatzen benachbarter Landkreise mit anndhernd
ubereinstimmenden Grol3en zur Beschreibung der Kaufkraft.

Eingedenk dessen wurde im vorliegenden Fall der Bezug hergestellt zu der Verdffentlichung des
Gutachterausschusses des Freistaates Thuringen ,,Liegenschaftszinssatzen und
Rohertragsfaktoren 2025 fiur das Gebiet des Landkreises Hildburghausen, des Landkreises
Schmalkalden-Meiningen und der kreisfreien Stadt Suhl“ (vgl.
https://tlbg.thueringen.de/wertermittlung/aktuelle-informationen/artikel/liegenschaftszinssaetze-
und-rohertragsfaktoren-2025-fuer-das-gebiet-des-landkreises-hildburghausen-des-landkreises-
schmalkalden-meiningen-und-der-kreisfreien-stadt-suhl

, Zugriff am 02.02.2026 um 15:25 Uhr), welcher fiir das genannte Gebiet fir Ein-u.
Zweifamilienwohnh&user einen mittleren Liegenschaftszins in Hohe von 3,28 % errechnet hat.
In der genannten Veroffentlichung ist der Liegenschaftszinssatz auf Seite 15 zu finden. Zur
Plausibilitatsprifung wurde ein Abgleich mit den Empfehlungen des Immobilienverbandes
Deutschland (1VD), Stand: Januar 2026, vorgenommen. Darin wird fur den Gebdudetyp A2
»freistehendes Einfamilienhaus (EFH)*“, Liegenschaftszinssatze zwischen 1,5% - 4,0 %
angegeben.

Hieraus generiert sich fur das Bewertungsobjekt ein Liegenschaftszinssatz in Hohe von 3,0 %.
Berucksichtigt wird dabei sowohl der rucklaufige Einwohnertrend in Reyersbach als auch die
vergleichsweise etwas schwachere Kaufkraft im thiringischen Nachbargebiet (vgl.
https://www.mb-research.de/marktdaten-deutschland/kaufkraft.html, Zugriff am 02.02.2026 um
15:27 Uhr).

Bodenwert: 27.000,00 €

Restnutzungsdauer: 11 Jahre.

Vervielféltiger/Zeitrentenbarwertfaktor: gemaR ImmoWertV 21 § 34

Kapitalisierungsfaktor (KF) = (q"- 1)/[q" x (g-1)]

q= 1+LZ
n = Restnutzungsdauer = 11 Jahre
KF =9,25

Ermittlung des Ertragswertes nach dem allgemeinen Ertragswertverfahren:

Jahrlicher marktiblicher Rohertrag:
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Rohertrag der baulichen Anlagen pro Jahr = (790,00 €/Mt+ 180 €/Mt. + 240 €/Mt.) * 12 Mt

1.210,00 €/Mt x 12 Mt = 14.520,00 €/Jahr
Bewirtschaftungskosten gesamt: - 2.246,88 €/Jahr
Jahrlicher Reinertrag 12.273,12 €/Jahr

Anteil des Bodenwertes am Reinertrag (Bodenwertverzinsungsbetraq)
27.000 € x (1.210,00 €/(1.210,00 + ---+---)) x 3,0% = - 810,00 €/Jahr

Bodenwert x (Miete sewertungsobjekt+/( Miete Bewertungsobjext + --- + ---)) X Liegenschaftszins

Reinertrag der baulichen Anlagen = 11.463,12 €/Jahr

Kapitalisierungsfaktor = 9,25
(bei einer Restnutzungsdauer von 11 Jahren und Liegenschaftszinssatz 3,00 %)

Ertragswert der baulichen Anlagen = Reinertrag der baulichen Anlage * Kapitalisierungsfaktor
= 11.463,12 €/Jahr x 9,25 = 106.033,86 €
Der Ertragswert betragt gerundet 106.000 €.

Ertragswertzusammenstellung der baulichen Anlagen des Flurstiicks 5 gerundet

Ertragswert der baulichen Anlagen 106.000 €
Bodenwert + 27.000 €
Vorlaufiger Ertragswert 133.000 €
Zusétzliche Marktanpassung +/- 0€
Marktangepasster vorlaufiger Ertragswert 133.000 €
Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale (boG) - 85.936 €

(Siehe boG oben)

Summe 47.064,00 €

Ertragswert Flurstiick 5 gesamt (gerundet) 47.000 €

Ertragswertverfahren Sensibilititsanalyse (Stabilitatstest):

In der Sensitivitatsanalyse wird abschlieBend untersucht, wie die durchgefuhrte Ertragsbewertung
auf graduelle Bodenwertveranderungen reagiert. Ausgehend von einem ermittelten Bodenwert in
Hohe 27.000 wird dieser in beide Richtungen um (+/-) 20% variiert. Wenn die sich daraus
ergebende Veranderung des Ertragswertes die 7%-Grenze nicht Uberschreitet, ist das
Ertragsgrundstiick als nicht bodenwertlastig einzuordnen. Dies bedeutet wiederum, dass der
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Bodenwert fur das Ergebnis des Ertragswertverfahrens als nicht entscheidungsrelevant anzusehen
ist.

Bodenrichtwert Ertragswert Veranderung absolut Veréanderung relativ

Bezogen auf den 41.600,00 € Minus 5.400,00 € Minus 11,50 %
gerundeten Bodenwert
in Hohe von 154.400 €

27.000 € 47.000,00 € 0€ 0%
(Ausgangswert)
Bezogen auf den 52.400,00 € Plus 5.400,00 € Plus 11,50 %

gerundeten Bodenwert
in Hohe von 231.600 €

Fazit: Da die relative Veradnderung des Ertragswertes bei einer jeweils 20%-igen Verénderung des
Bodenwertes mit 11,50 % Uber der 7 %-Grenze liegt, ist das Anwesen der Flurnummer 5 als
bodenwertlastig einzustufen.

Der Ertragswert des Anwesens der Flurnummer 5 betrdgt gerundet 47.000 €.

Verkehrswert

Als malRgebend wird im vorliegenden Fall fur die Verkehrswertermittlung das Sachwertverfahren
angesehen. Das Anwesen in 97654 Bastheim/OT Reyersbach, Braidbacherstr.: 2, FI.-Nr.: 5, mit dem
Wohnhaus als Kernstuck, wird durch das Sachwertverfahren in hinreichender Weise abgebildet. Um
den Sachwertwert auf Plausibilitat hin zu Uberprifen, wurde dieser mit dem Ergebnis des
Ertragswertverfahrens abgeglichen.

Der Verkehrswert betragt gerundet 47.000 €.

Das Wertermittlungsobjekt wurde am 20.12.2025 von mir personlich besichtigt.

Ich versichere hiermit ausdrticklich, dass die durchgefiihrte Wertermittlung von mir unparteiisch
und nach bestem Wissen und Gewissen angefertigt wurde.

Bad Neustadt/Saale, den 10.02.2026

1. R,

Dipl.-Ing.(FH) M.Eng. Petra Wolf
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Anlagen

Anlage 1: Ubersichtskarte

Frrdkenbss

Oberwnidbahrungen

x| b - {
Mereishach Linteraaidbsb ngsr £
l';
i Combarg I By MELLRICHSTADT Sondhaim
o lll...
rassethary )
anshof Frickenhanusen F Oberstreu 5
Bastheim b
feyershach Y — Hanchsiiges
! il y aprrrahi
.
5 | K Braidzac -/ Linslaban T
I|
Wollbach {
/ Hi
|' g
Lt | Hollstadt Solbmwithh
'|I ks Sen
ol i
|
o= - > Wiilfershausan
Wirelshausen = A aud Saale
| Brondicronzen 7 Pikwtadh
TS S f
Herschfald -
IR i
[ Ridelmaler
{ Saal a.d.Saale
BAD NEUSTADT
b A.D.5AALE
- = GroBsibstadt
/ vl
sumharthe-h Mieder auer h By B
4 'y = Fhedrénidshaf =
AT - B =k
. by o Fid _'T‘.] (.' 13

Datenquelle: https://atlas.bayernljde/?c:586614,5579639&2212&r:0&l:atkis&mid:Z; Zugriff
am 22.01.2026; (Pfeil markiert die Ortschaft 97654 Reyersbach).
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Lageplan
Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Auszug aus dem
Bad Kissingen - Aultenstelle Bad Neustadt a.d.Saale - A g
Otto-Hahn-SiraBe 18 Liegenschaftskataster
97616 Bad Neustadt a.d Saale Flurkarte 1:1000
Erstalit aom 03,12, 2025
Flursilck 5 Garmginda:  Basthem
Gemarkung Reyersbach Landkreis:  Rhin-Grabied

Bazirk:
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Historischer Lageplan aus der durch das Landratsamt Mellrichstadt genehmigten Baueingabe
mit Vorgangs-Nr.: 10/1910 zum Neubau eines Wohnhauses.
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Historischer Lageplan aus der durch das Landratsamt Mellrichstadt genehmigten Baueingabe
mit Vorgangs-Nr.: 133/1950 zur Erweiterung eines Viehstalles.
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Lageplan Grinfuttersilo, Bauvorgangs-Nr.: 502/62, genehmigt durch das Landratsamt
Mellrichstadt am 21.10.1966.
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Ubersichtsplan der zu bewertenden Gebaude auf FI.-Nr.: 5 mit Bezeichnung.
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Anlage 3: Grundrisse
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Grundriss Keller aus der durch das Landratsamt Mellrichstadt genehmigte-ﬁ Bahefihgai)'e'r'ﬁit '
Vorgangs-Nr.: 10/1910 zum Neubau eines Wohnhauses.
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Grundriss Erdgeschoss (Parterre) aus der durch das Landratsamt Mellrichstadt genehmigten

Baueingabe mit Vorgangs-Nr.: 10/1910 zum Neubau eines Wohnhauses.
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Grundriss Dachgeschoss (Dachraum) aus der durch das Landratsamt Mellrichstadt
genehmigten Baueingabe mit VVorgangs-Nr.: 10/1910 zum Neubau eines Wohnhauses.
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GRLUNDRIT

Grundriss Viehstall (EG) aus der durch das Landratsamt Mellrichstadt genehmigten
Baueingabe mit VVorgangs-Nr.: 133/1950 zur Erweiterung eines Viehstalles.
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Grundriss, Ansicht, Schnitt vom Silobau (Grunfuttersilo) aus der durch das Landratsamt

Mellrichstadt genehmigeten Baueingabe mit Baugenehmigung vom 21.10.1966, Bauvorgangs-
Nr.: 502/66.
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Anlage 4: Ansichten
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Ansicht Std-/Ost — aus der durch das Landratsamt Mellrichstadt genehmigten Baueingabe
mit Vorgangs-Nr.: 10/1910 zum Neubau eines Wohnhauses.
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Ansicht Ost — aus der durch das Landratsamt Mellrichstadt genehmigten Baueingabe mit
Vorgangs-Nr.: 10/1910 zum Neubau eines Wohnhauses.
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Der Hreisbaumeijter,

Ansicht Std-/Ost — aus der durch das Landratsamt Mellrichstadt genehmigten Baueingabe
mit Vorgangs-Nr.: 133/1950 zur Erweiterung eines Viehstalls.
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Giebelansicht — aus der durch das Landratsamt Mellrichstadt genehmigten Baueingabe mit
Vorgangs-Nr.: 133/1950 zur Erweiterung eines Viehstalls.
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Anlage 5: Schnitte
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Schnitt A-B — aus der durch das Landratsamt Mellrichstadt genehmigten Baueingabe mit
Vorgangs-Nr.: 10/1910 zum Neubau eines Wohnhauses.
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Schnitt — aus der durch das Landratsamt Mellrichstadt genehmigten Baueingabe mit
Vorgangs-Nr.: 133/1950 zur Erweiterung eines Viehstalls.
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Anlage 6: Fotos — AuRenaufnahmen des Anwesens in 97654 Bastheim/OT Reyersbach,
Braidbacherstr.: 2, Fl.-Nr.: 5.

Wohnhaus — Ansicht Std-/Ost mit Grundsttickszufahrt von der
Ostseite Uber die BraidbacherstrafRe in 97654 Bastheim/OT Reyersbach.

Wohnhaus — Ansicht Nord-/West mit Blick vom Innenhof auf den
Hauseingang.
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Wohnhaus - Ansicht West, mit Blick auf den Eingang
der Unterkellerung.

Wohnhaus — Ansicht Ost — Straf3enansicht von der Braidbacherstrafie.
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Ansicht Nord — mit Blick auf ehemalige Stallung und Scheune.

Ehemalige Stallung — Ansicht SUd —vom Innenhof.

Az 801 K 40/25 — Anwesen mit Wohnhaus, Stallung u. Scheune
in 97654 Bastheim/OT Reyersbach, Braidbacher-Str.: 2, FI.-Nr.: 5.

50



Dipl.-Ing., M.Eng. Petra Wolf, Sachverstandige fir Immobilienbewertung (IHK)
Schulstr.: 8 97616 Bad Neustadt/S. Tel.: 0151/10474987 e-mail: sv-petra-wolf@gmx.de

Ehemalige Stallung — Ansicht West.

Az 801 K 40/25 — Anwesen mit Wohnhaus, Stallung u. Scheune
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Scheune — Ansicht Ost vom Innenhof des Anwesens.

Scheune — Ansicht Nord.

Az 801 K 40/25 — Anwesen mit Wohnhaus, Stallung u. Scheune
in 97654 Bastheim/OT Reyersbach, Braidbacher-Str.: 2, FI.-Nr.: 5.

52



Dipl.-Ing., M.Eng. Petra Wolf, Sachverstandige fir Immobilienbewertung (IHK)
Schulstr.: 8 97616 Bad Neustadt/S. Tel.: 0151/10474987 e-mail: sv-petra-wolf@gmx.de

Scheune — Ansicht West.

Nebengebaude (den Aulienanlagen zugerechnet) — Ansicht West.
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Anlage 7: Fotos — Innenaufnahmen des Anwesens in 97654 Bastheim/OT Reyersbach,
Braidbacherstr.: 2, Fl.-Nr.: 5.

Elektrokasten im Kellerbereich.
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Blick in den Keller (Fenster u. Kappendecke).

Kappendecke im Bereich Wohausunterkellerung.
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Wohnhausunterkellerung.

Wohnhausunterkellerung.
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Scheune — Innenansicht.
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Scheune — Innenansicht.

Az 801 K 40/25 — Anwesen mit Wohnhaus, Stallung u. Scheune
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ok g - B -

Bliclg in"ehe*maliges Stalluhgsgebaude mit 'Kap'ipﬁdeck. -
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Blick in Nebengebaaude.

Blick in Nebengebéude.
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