SACHVERSTANDIGENBURO

>4 SAUER

SIEBOLDSTRASSE 7 97688 BAD KISSINGEN TEL 0971 /78 57 9880 FAX 0971 /7857 9881 info@svb-sauer.de

Amtsgericht Schweinfurt, AZ: 801 K 6/24

EXPOSE

RICHARD SAUER
ARCHITEKT DIPL.-ING. (UNIV. + FH)

-

% ® von der Industrie- und Handels-
kammer fUr Oberfranken Bayreuth,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachversté&ndiger fUr die Bewertung
von bebauten und unbebauten
Grundsticken, Mieten und Pachten

Uber den Verkehrswert - nach § 194 BauGB - zum Wertermittlungsstichtag 26.09.2024 -

des GrundstUcks FI.Nr. 8563/366 der Gemarkung Schweinfurt,

Riedbachweg 7, 97422 Schweinfurt




AZ: 801 K 6/24

RIEDBACHWEG 7 e

97422 SCHWEINFURT

ZUSAMMENFASSUNG

Grundstick, FI.Nr., Gemarkung:

Bewertungsobjekt, Beschreibung:

Gewerbebetrieb/e:

Mieter / Pachter:

Maschinen / Betriebseinrichtung:

Baubehordl. Beschrank. / Beson-
derheiten / Hinweise

Kilche / Zubehor:

Energieausweis:

Altlasten-Kataster:

Denkmalschutz:

Belastungen Abt. II:

Wertermittlungs- / Qualitatsstichtag:

Ertragswert:
Sachwert:
Verkehrswert (§ 194 BauGB):

Grundstiick FI.Nr. 8563/366 der Gemarkung Schweinfurt,
Riedbachweg 7, 97422 Schweinfurt, Gebaude- und Freiflache
zu 0,0497 ha

A) Wohngebdude: eingeschossige, unterkellerte, in Misch-
bauweise (Massiv-/Holzkonstruktion) errichtete Einfamilien-
Doppelhaushélfte mit ausgebauter Dachgeschossetage und
Einliegerwohnung; WE 1 ca. 124,01 m2 Wfl.; WE 2 54,58 Wil;
zzgl. Nfl., Spitzboden etc.; Bj. um 1998/1999

B) Garagengebdude: grenzseitig stehende, eingeschossige,
nicht unterkellerte, massive Doppelgarage mit Flachdach; 2
Kfz-Stellplatze; Bj. um 1999/2002

kein Gewerbebetrieb

Hauptwohnung WE 1: kein Miet-/Pachtverhéltnis (It. Auskunft
Miteigentliimerin)
Einliegerwohnung WE 2: Mietvertrag wurde vorgelegt

nicht vorhanden

- vereinzelt Instandhaltungsriickstau

WE 1, Klicheneinbauten, Zeitwert ca. 5.000 €
WE 1, Einzelofen, Zeitwert ca. 200 €
WE 2, Klicheneinbauten, Zeitwert ca. 2.500 €

Energieausweis wurde nicht vorgelegt

keine Eintragung

besteht nicht

siehe Grundbuchauszug

26.09.2024

596.000,- EUR
623.000,- EUR
623.000,- EUR
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Objektbeschreibung

Planungsrechtliche Merkmale

Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan weist die Flache des Grundsticks Riedbachweg 7 als
Wohnbauflache (W) aus.

Bebauungsplan / Sanierungsgebiet

Fir das Gebiet, in dem sich das Bewertungsgrundstiick befindet, existiert nach Aus-
kunft der Verwaltungsbehoérde der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 40 d mit der Be-
zeichnung ,Fur das Gebiet Deutschhof-Mitte in Schweinfurt, Gemarkung Schweinfurt".
Ferner ist zu konstatieren, dass sich das zu bewertende Grundstlick nicht innerhalb
eines Sanierungsgebiets befindet.

Denkmalschutz

Der bauliche Bestand des Bewertungsgrundstiicks FI.Nr. 8563/366 der Gemarkung
Schweinfurt ist gemaf der Recherche (Quelle: Bayerische Denkmalschutz-Atlas) nicht
in der Liste der (Bau-) Einzeldenkméler gemaB Art. 1 Abs. 2 BayDschG aufgefiihrt.
Ferner ist zu konstatieren, dass sich das Bewertungsgrundstiick nicht innerhalb eines
Denkmalschutzbereichs (Denkmal-Ensemble gemaB Art. 1 Abs. 3 BayDSchG) bzw.
nicht innerhalb eines Bodendenkmalbereichs befindet.

Sonstige Grundsticksmerkmale

Grundstiicksform und Topographie

Das Grundstiick Riedbachweg 7, FI.Nr. 8563/366 der Gemarkung Schweinfurt, ist un-
regelmaBig geschnitten. Das natirliche Gelande des Bewertungsgrundstiicks FI.Nr.
8563/366 fallt von Westen in Richtung Osten etwas ab.

Grundstiicksabmessungen

StraBen-/Wegefront (westlich): ca. 19m
Grundst(lickstiefe (im Durchschnitt): ca. 35m
Grundsticksbreite (im Durchschnitt): ca. 14m

Baugrund, Schadstoffe und Altlasten

Nach Auskunft der zustandigen Verwaltungsbehdrde liegen fiir das zu bewertende
Grundstiick derzeit keine Eintragungen im Kataster nach Art. 3 BayBodSchG (sog. Alt-
lastenkataster) vor. Gemas vorliegender Unterlagen ist beim Baugrund von Keuper
auszugehen. Von Seiten der beteiligten Parteien wurden keine Informationen bzw.
Hinweise zu sanierungspflichtigen Altlasten im Sinne des Bundesbodenschutzgeset-
zes (BBodSchG) erteilt. Hinweise auf besondere Baugrundverhaltnisse bzw. eine
mogliche Bodenkontamination waren zum Ortstermin augenscheinlich nicht erkennbar.
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Es wurden keine UberpriifungsmaBnahmen von Grund und Boden bzw. des baulichen
Bestands hinsichtlich etwaig vorhandener Altlasten, Schadstoffbelastungen, Verunrei-
nigungen, Parasiten, Aufflllungen, Abgrabungen, Ablagerungen, Kontaminationen,
Gifte etc. durchgefliihrt. Grundlage flr die Wertermittlung ist demzufolge der Zustand
eines unbelasteten Grundstiicks sowie eines unbelasteten baulichen Bestands.

Immissionen

Das Grundstick FIL.Nr. 8563/366 befindet sich in einem Wohngebiet, das vorherr-
schend von Eigenheimen (Einfamilienhduser, Doppelhaushélften etc.) sowie Mehrfa-
milienhdusern gepragt ist. Der westlich an das Bewertungsgrundstiick grenzende
Riedbachweg wird vorwiegend von Anliegern des Gebiets gering bis zeitweise maBig
frequentiert. Das Grundstiick befindet sich an einer von Verkehrsimmissionen (Fahr-
zeuglarm/-abgase) Uberwiegend gering belasteten Stelle innerhalb des Ortsgebietes.
Stérende Einflisse aus gewerblichen Immissionen (Industriebetriebe, Gaststatten etc.)
sind nicht bekannt und zum Ortstermin auch nicht festgestellt worden.

Baulastenverzeichnis
Im Freistaat Bayern wird kein Baulastenverzeichnis gefiihrt.

Uberschwemmungsgeféhrdung

Laut dem Informationssystem Uberschwemmungsgefdhrdete Gebiete in Bayern be-
steht fir den Ortsbereich, in dem sich das Grundstick FI.Nr. 8563/366 befindet, keine
Klassifizierung als festgesetztes Uberschwemmungsgebiet. Der Bereich, in dem das
Bewertungsgrundstick liegt, ist geman dem Informationssystem Uberschwemmungs-
gefdhrdete Gebiete in Bayern nicht als wassersensibler Bereich eingestuft.

Bauordnungsrecht

Die Ermittlung des Verkehrswerts erfolgt auf Basis des tatsachlichen Gebaudebestan-
des. Eine Uberpriifung hinsichtlich der Genehmigung durch die Baubehdrde sowie die
Gleichartigkeit des tatsachlichen Gebaudebestandes mit der Genehmigung durch die
zusténdige Behérde und dem herrschenden Bauordnungsrecht wurde nicht durchge-
fohrt. Die Ermittlung des Verkehrswerts setzt die materielle Legalitat der baulichen An-
lagen sowie Nutzungen voraus.

ErschlieBungszustand

Das bebaute Grundstlick FI.Nr. 8563/366 gilt zum Wertermittlungsstichtag 26.09.2024
als ortstiblich erschlossen. Es bestehen Anschliisse fir Strom, Gas, Telekommunikati-
on, Wasserversorgung Uber kommunale Leitung, Abwasser in das 6ffentliche Kanal-
netz sowie Zufahrt bzw. Zugang von einer 6ffentlichen Verkehrsflache aus. Der Ver-
kehrswertermittlung wird zu Grunde gelegt, dass nach Sach- und Rechtslage zum
Wertermittlungsstichtag keine ErschlieBungs-, Herstellungs- bzw. Verbesserungsbei-
trage (Nachzahlungen o0.4.) anfallen. Grundsétzlich gilt, dass zuklnftige 6ffentliche
oder private BaumaBnahmen weitere Beitragskosten nach sich ziehen kdnnen.

Nutzung zum Wertermittlungsstichtag

Das zu bewertende Grundstick Riedbachweg 7, FI.Nr. 8563/366 der Gemarkung
Schweinfurt, ist zum Wertermittlungsstichtag mit einer Einfamilien-Doppelhaushalfte
mit Einliegerwohnung bebaut. Die Hauptwohnung wird von der Miteigentimerin selbst
zu Wohnzwecken genutzt. Fir die Einliegerwohnung besteht laut Auskunft der Mitei-
gentimerin derzeit noch ein Mietverhéltnis. Hierzu wurde ein Mietvertrag vorgelegt.
DarUber hinaus wurden keine Miet- bzw. Pachtvertrage vorgelegt.
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Rechtliche Gegebenheiten

Herrschende grundstiicksbezogene Rechte und Belastungen, Altlasten 0.3. sind — ab-
gesehen von den genannten — nach Sichtung samtlicher Unterlagen zum Wertermitt-
lungsstichtag nicht feststellbar.

Gebaude und AuBenanlagen

Die nachfolgenden Angaben beschrénken sich auf die vorwiegend verbauten bzw. au-
genscheinlich erkennbaren Rohbau- und Ausbaumaterialien sowie den vorhandenen
Ausstattungsmerkmalen. Es erfolgten keine Bauteiléffnungen oder dhnliche Untersu-
chungsmaBnahmen. Die Nennung der Rohbau- und Ausbaumaterialien erhebt keinen
Anspruch auf Vollstédndigkeit, gewisse Abweichungen kdnnen somit nicht ausge-
schlossen werden. Entsprechend den vorliegenden Unterlagen und der erfolgten Be-
sichtigung, stellt sich der bauliche Bestand wie folgt dar:

A) Wohngebéaude

Typ und Baujahr

Beim Bauwerk handelt es sich um eine eingeschossige, unterkellerte, in Mischbauwei-
se (Massiv-/Holzkonstruktion) errichtete Einfamilien-Doppelhaushélfte mit ausgebauter
Dachgeschossetage und Einliegerwohnung. An die norddstliche Gebaudeseite gliedert
sich die Nachbar-Doppelhaushélfte an. Das Wohngebaude wurde laut vorliegender
Unterlagen um 1998/1999 errichtet.

Gliederung

Der Eingangsbereich befindet sich an der sidwestlichen Gebaudeseite. Das Wohnge-
baude weist zwei Wohneinheiten auf. Die Hauptwohnung erstreckt sich Gber die Erd-
geschoss- und Dachgeschossetage mit Spitzboden. Die Einliegerwohnung besteht im
Ostlichen Teil der Erdgeschossetage. Die Wohnungen sind als abgeschlossene
Wohneinheiten im Sinne der Nr. 5 Buchstabe a und b der Allgemeinen Verwaltungs-
vorschrift fir die Ausstellung von Bescheinigungen (AVA) gemaBi des § 7 Abs. 4 Nr. 2
und § 32 Abs. 2 Nr. 2 des Wohneigentumsgesetzes (WEG) einzustufen. Die Haupt-
wohnung (WE 1) weist auf der Erdgeschossetage einen Flur, einen Dusche/WC-
Raum, eine Kiiche sowie einen Wohn- und Essbereich mit Zugang zur Terrasse auf.
Die Dachgeschossetage verfugt Gber vier Zimmer, ein Badezimmer sowie einen Flur-
und Galeriebereich. Die Einliegerwohnung (WE 2) zahlt einen Flur, einen WC-Raum,
eine Kiche mit Zugang zur Terrasse, ein Schlafziimmer, ein Badezimmer und ein
Wohn- und Esszimmer. Der Dachspitzboden ist ausgebaut und eignet sich als Hobby-
raum oder sonstige Zwecke. Auf der Kellergeschossetage befinden sich diverse Nutz-
und Nebenrdume (Heizung, Waschen, Vorratsraum etc.). Bezliglich der Raumanord-
nung/-gliederung wird auf die Planunterlagen in der Anlage des Gutachtens verwiesen.
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Rohbau (Angaben nach Augenschein — soweit einsehbar — bzw. nach Unterlagen/Aktenlage)

Fundament / Grindung:

AuBenwande:

Innenwande:

Geschossdecken:

Treppen:

Dachform:

Dachkonstruktion:

Dachdeckung/-abdichtung:

Kamin/e:

Rinnen, Rohre:

Besondere Bauteile:

Betonfundamente; Stahlbetonbodenplatte

Keller in Massiv- bzw. Mauerwerksbauweise; Erd-
und Dachgeschossetage in Holzstander- bzw.
Holzelementkonstruktion mit D&mmung

vorwiegend Holzstanderkonstruktion bzw. Leicht-
bauwéande, tlw. Massiv- bzw. Mauerwerkswande

Stahlbeton-Massivdecke (iber KG); Holzbalken-
decken in Sichtausfihrung (Uber EG, DG)

KG-EG: Massivireppe mit Fliesenbelage und
Handlauf

EG-DG: Holztreppe mit Holzgelander und Holz-
handlauf

DG-Spitzboden: Holztreppe mit Holzgelander und
Holzhandlauf

Satteldach

zimmermannsmaBiger Holzdachstuhl (Sichtdach-
stuhl-Ausflihrung) mit Aufsparrenddmmung

Betondachsteine

ein einztgiger Kamin, ein zweizlgiger Kamin, ein-
geblechte Kaminképfe

Uberwiegend Metallausfihrung

westliche Terrasse in Holzkonstruktion; éstliche
Terrasse in Holzkonstruktion; Markisen; Licht-
schachte; massives Eingangspodest mit Metallge-
lander und Massivstufen; Eingangstberdachung;
Metall-Fenstervergitterungen (tlw.)
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Ausbau (Angaben nach Augenschein — soweit erkennbar — bzw. laut Unterlagen/Akten)

Fassade:

Bodenbelage:

Wandverkleidung:

Decken- / Dachschréagenverklei-
dung:

Turen / Tore:

Fenster:

Heizung / Liftung:

Elektroinstallation:

vorwiegend Putzfassade mit Anstrich; Fassa-
densockel abgesetzt

Hauptwohnung Uberwiegend mit Fliesenbelag, tlw.
mit Laminatbelag ausgestattet
Einliegerwohnung weist Fliesenbelag auf

vorherrschend verputzt (bzw. Gipskartonplat-
ten/Trockenputz) und gestrichen bzw. tapeziert,
Teilbereiche mit Fliesen, Mosaik-/Dekorsteinen o.
a. gestaltet

Uberwiegend Holz-Sichtdachstuhl bzw. Holz-
Sichtdachsparren, tlw. verputzt (bzw. Gipskarton-
platten/Trockenputz) und gestrichen; z. T. Holz-
bretter bzw. Hartschaum-Dekorddmmplatten

Haustlrelement in Kunststoffausfiihrung mit Glas-
ausschnitt; innen vorwiegend Holztiiren (unter-
schiedliche Ausfuhrungen; tlw. mit Glasausschnitt)
mit Holzzargen; z. T. Glastirelemente

vorwiegend Kunststoff-Isolierglasfenster (2-fach
verglast) mit Kunststoff-Rollo; tlw. Dachflachen-
fenster

Gas-Zentralheizung,  kombiniert mit  Solar-
Kollektoren;  Pufferspeicher; FuBbodenheizung
bzw. wandh&ngende Heizkérper; Einzelofen-
Anschlussmdglichkeiten

vorherrschend Unterputzinstallation in zweckmafi-
ger bzw. baujahrsiblicher Ausfihrung (Lichtaus-
lasse, Steckdosen, Gegensprechanlage, informati-
onstechnische Leitungen etc.); tiw. Aufputzinstalla-
tion
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Sanitarausstattung: KG: Waschraum verfligt (iber Bodengully, Aus-
gussbecken und Waschmaschinenanschllisse
Hauptwohnung (WE 1) EG: Kiiche weist zweck-
maBige Anschlusse auf; Dusche/WC-Raum verfigt
dber Dusche, wandhangendes WC mit Unterputz-
spulkasten und Waschbecken
Einliegerwohnung (WE 2) EG: Kiiche mit zweck-
maBigen Anschlissen ausgestattet; Badezimmer
verfigt Gber Badewanne, Bidet, wandhangendes
WC mit Unterputzspllkasten und Waschbecken;
WC-Raum weist wandhangendes WC mit Unter-
putzsplilkasten und Waschbecken auf
Hauptwohnung (WE 1) DG: Badezimmer verfliigt
Uber Badewanne, Bidet, wandhé&ngendes WC mit
Unterputzspullkasten und zwei Waschbecken

Augenscheinliche Bauméngel und Bauschéaden bzw. Restarbeiten
Der unterzeichnende Sachverstéandige konnte im Rahmen der Besichtigung folgende
Baumangel, Bauschaden bzw. Restarbeiten feststellen:

= Fassade bzw. AuBenbauteile teils mit Witterungsmerkmalen (Verfarbungen etc.)
behaftet

= Eingangspodest weist vereinzelt Feuchtigkeitsmerkmale (Flecken, Putzsch&den
etc.) auf

Hinweis: Es waren augenscheinlich keine Anzeichen fir Hausschwamm ersichtlich.
Beim vorliegenden Gutachten handelt es sich nicht um ein Bauschadens- bzw. Bau-
mangelgutachten, d.h. es wurden keine spezifischen UntersuchungsmaBnahmen der
Bausubstanz (Statik, Feuchtigkeitsisolierung, bauphysikalische Gegebenheiten,
Brandschutz etc.) vorgenommen. Die Baubeschreibung bzw. die Nennung der Bau-
mangel und Bauschaden basiert tlw. auf Augenschein bzw. erhebt keinen Anspruch
auf Vollstandigkeit. Eine Uber den Augenschein hinausgehende Untersuchung auf
Bausché&den bzw. Baumangel, Statik, Schadstoffe/Raumgifte und Schadlinge respekti-
ve Parasiten sowie eine Uberprifung der Hautechnik bzw. technischen Anlagen und
der Raumluft ist nicht Gegenstand des Gutachtenauftrages und wurde somit nicht
durchgefihrt.

Energetische Qualitédt / Energieausweis

Im ,Gesetz zur Einsparung von Energie und Nutzung erneuerbarer Energien zur War-
me- und Kalteerzeugung in Gebduden”, vereinfacht ,Gebaudeenergiegesetz (GEG)”,
ist alles geregelt, was bei einer Altbausanierung oder einem Neubau zu berlicksichti-
gen ist, um einem Mindeststandard an Energieeffizienz zu entsprechen. Das aktuell
glltige GEG, in dem die drei vorgenannten Gesetze und Richtlinien zusammengefihrt
worden sind, gilt grundsatzlich fiir Geb&ude, die beheizt oder gekihlt werden und rich-
tet sich vor allem an Bauherren und Immobilieneigentimer.

Raumfunktionalitédt / Grundrissgestaltung

Die Grundrisszuschnitte der Wohneinheiten sind als baujahrsiiblich, zweckméaBig und
funktional einzustufen. Ein Anlass flr eine wirtschaftliche Wertminderung ist nach
sachverstandiger Einschatzung nicht gegeben.
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Gesamturteil
Die Gebaudesubstanz ist als solide, der Zustand als gut gepflegt einzustufen.

B) Garagengebaude

Typ, Gliederung und Baujahr

Beim Bauwerk handelt es sich um ein grenzseitig stehendes, eingeschossiges, in
Massivbauweise errichtetes, nicht unterkellertes Garagengebaude mit Flachdach. Das
Garagengebaude weist zwei von der nordwestlichen Seite aus befahrbare PKW-
Stellplatze auf und wurde geman vorliegender Unterlagen um 1999/2002 errichtet.

Rohbau (Angaben nach Augenschein — soweit erkennbar — bzw. It. Baubeschreibung/-plan)

Fundamente/Griindung: Betonfundamente bzw. Stahlbetonbodenplatte
Wande: Massivwande bzw. Mauerwerk

Dachform: Flachdach

Dachkonstruktion: Stahlbeton-Decke als Dachtragkonstruktion
Dachdeckung/-abdichtung: Flachdachabdichtung mit extensiver Begriinung
Rinnen, Rohre: Uberwiegend Kunststoff- bzw. Metallausfiihrung

Besondere Bauteile: -

Ausbau (Angaben nach Augenschein — soweit erkennbar — bzw. It. Baubeschreibung)

Fassade: Putzfassade; Fassadensockel abgesetzt
Bodenbelage: Fliesenbelag
Wandverkleidungen/-belage: Uberwiegend verputzt und gestrichen
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Dach-/Deckenuntersicht: Anstrich

Tiren / Tore / Fenster: Garagen-Sectionaltorelement mit Antrieb; Kunst-
stoff-Fenster; Metall-Tlrelement

Installation: Elektroinstallation in zweckmaBiger Ausfiihrung

Augenscheinliche Baumangel und Bauschaden bzw. Restarbeiten
Der unterzeichnende Sachverstéandige konnte im Rahmen der Besichtigung folgende
Baumangel, Bauschaden bzw. Restarbeiten feststellen:

" Fassade bzw. AuBenbauteile weisen vereinzelt Witterungsmerkmale auf
] Putzfassade (stidwestlich) stellenweise provisorisch Uberputzt

Hinweis: Es waren augenscheinlich keine Anzeichen fir Hausschwamm ersichtlich.
Beim vorliegenden Gutachten handelt es sich nicht um ein Bauschadens- bzw. Bau-
mangelgutachten, d.h. es wurden keine spezifischen UntersuchungsmaBnahmen der
Bausubstanz (Statik, Feuchtigkeitsisolierung, bauphysikalische Gegebenheiten, Statik,
Brandschutz etc.) vorgenommen. Die Baubeschreibung bzw. die Nennung der Bau-
mangel und Bauschaden basiert vorwiegend auf Augenschein und. erhebt keinen An-
spruch auf Vollstandigkeit. Eine Gber den Augenschein hinausgehende Untersuchung
auf Bauschaden bzw. Bauméngel, Statik, Schadstoffe/Raumgifte und Schadlinge res-
pektive Parasiten sowie eine Uberprifung der Gebaudetechnik, technischen Anlagen
und der Raumluft ist nicht Gegenstand des Gutachtenauftrages und wurde somit nicht
durchgeflhrt.

Raumfunktionalitiat / Grundrissgestaltung
Die Grundrissgestaltung ist als baujahrstiblich, funktional und zweckmaBig zu be-
schreiben. Ein Anlass fir eine wirtschaftliche Wertminderung ist nicht gegeben.

Gesamturteil
Die Gebaudesubstanz ist als solide, der Pflegezustand als durchschnittlich zu be-
schreiben.

AuBenanlagen

Ver- und Entsorgungsanlagen: Das Grundstick FI.Nr. 8563/366 ist mit entspre-
chenden Ver- und Entsorgungsleitungen an das
offentliche Netz (Kanal, Wasser, Strom etc.) ange-
schlossen.
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Freiflache: Die Wegeflachen und die Kfz-Stellflache vor der
Garage sind mit Betonpflaster befestigt. Der west-
liche Grundstlicksbereich weist eine Rasenflache
auf. Der stdliche und der éstliche Grundstlicksbe-
reich ist Uberwiegend mit Kiesflachen sowie
Pflanztrogen, Pflanzbestand und vereinzelten be-
festigten Flachen gestaltet. StraBenseitig ist das
Grundstiick mit einer Hecke eingefriedet. Am Zu-
gangsbereich nérdlich der Garage befindet sich ein
Metalltiirchen.

Gesamturteil: Die AuBenanlagen sind als zweckmé&Big und an-
sprechend gestaltet zu beurteilen.
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Verkehrswert

Zusammenstellung der Verfahrensergebnisse: Grundstiick FI.Nr. 8563/366
Ergebnis der Ertragswertermittiung 596.000,- EUR
Ergebnis der Sachwertermittlung (marktangepasster Wert) 623.000,- EUR

Marktsituation und Besonderheiten

Nach Abwé&gung der Kriterien Lage, Beschaffenheit, Gebaudekonstellation und Zu-
stand ist das Bewertungsobjekt Grundstlick FI.Nr. 8563/366 der Gemarkung Schwein-
furt zum Wertermittlungsstichtag als maBig marktgangig zu beurteilen. Hervorzuhe-
bende Faktoren sind der gepflegte Zustand, die solide Bauweise sowie die umfangrei-
chen Wohnflache. Der Verkehrswert des Bewertungsgrundstiicks FI.Nr. 8563/366,
Riedbachweg 7, leitet sich aus dem ermittelten Sachwert ab und ist zum Wertermitt-
lungsstichtag 26.09.2024 mit geschéatzt rd. 623.000,- Euro zu beziffern. Die Markt-
recherche hat ergeben, dass Angebotspreise fir hnliche Immobilientypen im Bereich
Schweinfurt derzeit Gberwiegend in einer Spanne von rund 3.000,- bis 3.600,- EUR pro
Quadratmeter Wohnflache (+/-) liegen. Der ermittelte Verkehrswert entspricht einem
Quadratmeterpreis von rd. 3.500,- EUR. Unter Beriicksichtigung der objekispezifi-
schen Merkmale wird der Verkehrswert als marktadaquat eingestuft.

Verkehrswert (Marktwert): Grundstiick FI.Nr. 8563/366

Nach Wuirdigung aller mir bekannten tatsachlichen und marktwirtschaftlichen Ge-
sichtspunkten und unter Abwégung aller wertbeeinflussenden Umstande, schatze ich
den Verkehrswert (Marktwert) des im Grundbuch des Amtsgerichts Schweinfurt von
Schweinfurt Blatt 29144 eingetragenen Grundstiicks FI.Nr. 8563/366 der Gemarkung
Schweinfurt, Riedbachweg 7, 97422 Schweinfurt, Gebaude- und Freifliche zu 0,0497
ha, abgeleitet aus dem Ergebnis des Sachwertverfahrens, ohne die Bericksichtigung
der in Abt. Il eingetragenen Belastungen, zum Wertermittlungsstichtag 26.09.2024, auf
rund:

623.000,- EUR

(in Worten: sechshundertdreiundzwanzigtausend Euro)
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Anlagen

Lageplan (ohne MaBstab)

Amt fiir Digitalisierung, Braitband und Vermessung Auszug aus dem

Schweinfurt Liegenschaftskataster
Mainberger Stralle 14 Flurkarte 1 : 1000
97422 Schweinfurt
Erstelit am 05.08.2024
Fhsilck.  B583/366 Gemeinde:  Stadt Schweinfurt
Gemarkung: Schweinfun Landkrels:  Krelsirele Stadt
Bezirk: Unterfranken

554702

BELSNZE

Am Deutschhof
B563/111

Marktplatz
8538/284

!

* Goageg

Malltsb 14000 [ L] o o,

‘ervefaligung anainger Form filr den sigenen Gebraudh.
2l alerinaiine: rux e gregiet
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Legende zur Flurkarte

D@
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Bayern

Flurstiick
Flurstickagrenze
3285 Flurstiicksnsmmer
2873
+ Zur gehdrende Flursticksted
e =

Miche festgestelite Flurstiicksgrenee
Abgemarkter Grenrpunkt

—_—0—
= = Grenzpunkt ohne Abmarkung
—

Grenepunkt, Abmbrkisng nach Dissllenlage
micht 21 spagifiziersn

Gebietsgrenze
o (GreR2e ded Gemarkung

i S vy Grenze der Gemeinde

Grenae dies Landireiies
Grenze der kreisireien Stadt

Tatsdchliche Nutzung

‘WiohnbauRsche, Fliche gemischbér Nuttung
Fliche besanderer funktisnaler Prigung

i

tradustrie- und Gewerbefliche

Spart-, Freipeit- und Erholungaflache

—

Gesetzliche Festlegung

Bodenordrungsverfabnen

‘Wohngebiude

Gebiude fiar Wirtschaft oder Gewerbe
Umspannstation

Gebiude fr dffentliche Zwecks
Gebiiude mit Hautnummer
Lagebereichnung mit Hausnummer;

Gebiude im Kataster nach nicht erfasst,
birw. finch richt gebaut

Friedhad

Landwirtichalt E Landwirtschaft
Ackerland Grumland
StraBemverkenr, Weg, Bahnverkehs,
Schiffsverkehr, Plats

U0 U0

Wald Gehdl
N " Stehendes
FlieBgewisier B
Lirikusitine rie
Flbche Hakenbecken
Sumnpt Micor
Spielpiats |
Bkt Wildpark
= Flugwerkehr /
& Segeluggelings Farkplatr
Camipingplats Park

Geodétische Grundlage

dartfiches Lagereferenzopstem ot das weltweite Unbversale
Transwersale Mercator-System — UTM
Benugesystem st ETRSAS: Berugsellipsoid: GRSAD
mit " - Meridianstreifen; Bayern liegt in den Zonen 32 wund 33;
IZEROA09,81 (£} Rechbswert in Metern mit Fishrender
Zonenangabe
5338331, 78 [N] Mochwert in Metern (Abstand vom Aguatar)

Hinweis

Unsere ausfiihrtiche Legende finden $ie unter
I e geasater bopern.defiurkaree,/tegende, pdf

oeder schmell und sinfach mat unserem

OR-Code.

Ein Sedvice der
Bayerischen Vermessungsveraaltong.
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Fotodokumentation

Bild 1: Blick auf das Anwesen von Westen

Bild 2: Nord-West-Ansicht
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Bild 3: Ost-Ansicht

Bild 4: Stid-West-Fassade
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