immobilien auf dem Priifstand. KO l b ﬁ Pa rtn er

die Bawertung t f
Expose zu Wertermittlung 7281
AZ 62 K 74/25 Amtsgericht Bayreuth, Abteilung fiir Immobiliarvollstreckung
Objekt Siedlungsstr. 15, 95497 Goldkronach
Foto
Verkehrswert

unter Beriicksichtigung der besonderen Bedingungen des Zwangsversteige-
rungsgesetzes zum Wertermittlungsstichtag 26.02.2026 betrdgt  165.000 €
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Art Das zu bewertende Grundstiick ist bebaut mit einer Doppelhaushélfte zu
Wohnzwecken.
Es handelt sich um ein voll unterkellertes, eingeschossiges Zweifamilienwohn-
haus mit ausgebautem Dachgeschof3. Die Wohnungen sind nicht abgeschlos-
sen, da nur ein offenes, innenliegendes Treppenhaus vorhanden ist.
Im Keller ist eine Doppelgarage und Technik- sowie Wirtschaftsraume vorhan-
den;
die ErdgeschoBwohnung besteht aus 3 Zimmern, Kiiche/Essen, WC und Bad,;
die DachgeschoBwohnung aus 2 Zimmern, einer Kammer (unter 10 gm), Kii-
che/Essen, WC und Bad;
im Spitzboden ist ein ausgebauter Wohnraum vorhanden.
Flichenangaben
Grundstiicksfliche (gemil Grundbucheintrag) 694 m?
Bruttogrundflache (Berechnung in der Anlage) 355,16 m?
Wohnfléche (Berechnung in der Anlage)
Erdgeschof3 90,29 m?
Dachgeschof3 63,99 m?
Baubeschreibung

Massive Umfassungen, Massivdecke iiber Kellergeschol3, Holzbalkendecke
iiber Erdgeschof3 und zu Spitzboden hin, Holzdachstuhl als Satteldach mit Zie-
geleindeckung, Hénge- und Fallrohre vorhanden, Fassade verputzt und gestri-
chen, Innenwinde- und Decken verputzt und gestrichen/tapeziert, furnierte
Tiirblatter mit Futter und Verkleidung, im Altbau Kunststofffenster isolierver-
glast, im Anbau Holzfenster isolierverglast, Werzalithfensterbretter innen, Me-
tallbleche auBBen, Gaszentralheizung mit zentraler Warmwassererwdrmung,
Kompaktheizkdrper mit Thermostatventilen, Elektroausstattung mit Leitungen
unter Putz, entsprechende Decken- und Wandauslésse vorhanden, Sicherungs-
automaten, Massivtreppe in KellergeschoBl, Holztreppe von Erdgeschol} bis in
den Spitzboden;

die vorhandene PV-Anlage als Aufdachkonstruktion wird als Scheinbestandteil
nicht mitbewertet;

- Kellergeschof3

niedrige Deckenhohe, Deckenkonstruktion als Stahltriger mit Fiillkérpern, Bo-
den nahezu durchgingig mit keramischem Bodenoberbelag, Leitungen auf Putz
verlegt;

Bad mit Boden und Wande raumhoch gefliest, Badewanne mit Zweihandarma-
tur, Waschbecken mit Zweihandarmatur, Waschmaschinenanschluf} und -
ablauf, Duschwanne und -kabine, Deckenverkleidung;

iiber Niveauausgleich Zugang in Garage, Betonboden, 2 Sektionaltore, Strom-
anschluf3;

Werkstatt (Durchgangszimmer) mit Betonboden;
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Heizraum teilweise mit keramischer Bodenbelag, bei ehemaligem Tankraum
Zwischenwand entfernt, Heizung Baujahr 2020, wird laufend iiberpriift und
entspricht der Verordnung;

- Erdgeschof3

Flur mit keramischem Bodenoberbelag, Deckenverkleidung, iiber Holztreppe
Zugang in Dachgeschof;

Kiiche mit Laminatbodenoberbelag (mit Fehlstellen), Fliesenspiegel, Wasser-
anschluf} und -ablauf, offener Durchgang zu Esszimmer, Laminatboden-
oberbelag;

Schrankzimmer mit Laminatbodenoberbelag;

WC mit Boden und Winde halbhoch gefliest, Hinge-WC mit Unterputzspiil-
kasten, kein Waschbecken,;

Bad mit Boden und Winde raumhoch gefliest, Waschbecken mit Einhebelmi-
scher, Duschwanne und -kabine, Deckenverkleidung;

Wohnzimmer (kann nicht besichtigt werden) It. Angabe mit Laminat-
Bodenoberbelag, Holzdeckenverkleidung;

Schlafzimmer (kann nicht besichtigt werden) It. Angabe mit Laminatbodeno-
berbelag, Holzdeckenverkleidung;

- Dachgeschof}

Diele mit Laminatbodenoberbelag, Deckenverkleidung, steile Holztreppe in
Spitzboden;

Esszimmer (Durchgangszimmer) mit PVC-Bodenoberbelag, Dachflichenfens-
ter;

Kiiche (gefangenes Zimmer) mit PVC-Bodenoberbelag, Wasseranschlufl und -
ablauf, Dachflachenfenster;

Schrankzimmer mit textilem Bodenoberbelag, Dachflachenfenster neuerer
Bauart;

Toilette mit keramischem Bodenoberbelag, Hange-WC mit Unterputzspiilkas-
ten, Waschbecken vorhanden;

Bad mit Boden und Winde raumhoch gefliest, Waschbecken mit Einhebelmi-
scher, Duschwanne und -kabine, Deckenverkleidung;

Schlafzimmer mit textilem Bodenoberbelag, Dachgaube;

Wohnzimmer mit Laminatbodenoberbelag, Deckenverkleidung, Dachgaube;

- Spitzbodenausbau

Teilbereich abgetrennt als Lagerraum, Holzdachstuhl mit Folienunterspann-
bahn (teilweise zerstort);

Raum ausgebaut mit textilem Bodenoberbelag, Decke/Dachschrige holzverk-
leidet, Heizungsanschlufl vorhanden, aufgrund einfacher bis fehlender Dach-
ddmmung nur sehr eingeschréinkt nutzbar;

baulicher Zustand
insgesamt mittlere Instandhaltung, Bodenoberbelége partiell verbraucht;
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Auflenanlagen
AuBenanlage insgesamt in sehr einfacher gértnerischer Gestaltung, Treppenan-
lage von Stralle aus;

Hinweis Die volistindige Wertermittlung kann innerhalb der Geschéftszeiten beim
Amtsgericht eingesehen werden.

A g aus dem
Liegenschaftskataster
Flarkarte 1:1000
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