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Exposé zu Wertermittlung 7129

AZ.: 62 K 55/24 Amtsgericht Bayreuth, Abteilung fiir Immobiliarvollstreckung

Objekt 95448 Bayreuth, Heisenbergring 13

Verkehrswert/Marktwert
Der Verkehrs-/Marktwert des bebauten Grundstiickes in Bayreuth, Heisenberg-
ring 13 (Flst. 144/9) wird unter der Beriicksichtigung der besonderen Bedin-
gungen des Zwangsversteigerungsgesetzes zum Wertermittlungsstichtag be-

wertet mit

555.000,00 €.
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Exposé 7129 2

vorhandene Bebauung und Nutzung
Das Grundstiick ist bebaut mit einem Einfamilienhaus voll unterkellert, Erd-
und ausgebautes Dachgeschoss, Spitzboden; im Keller befinden sich noch 2
Garagenstellplitze. Im Dachgeschoss besteht eine Ausbaumdglichkeit zu einer
Wohnung. Kiichenanschliisse sind in einem Kinderzimmer vorhanden.
Baujahr nicht exakt bekannt. Bauplan/Bauantrag aus 1983.

Wohnraumeigenschaften
Erdgeschoss EG:  Windfang, Treppenhaus, Kiiche, Wohn-/Esszimmer, 2
Wohn-/Schlafrdume, Flur, WC, Bad;
Dachgeschoss DG: 3 Wohn-/Schlafrdume, Diele, Bad, Balkon;

Beurteilung der Wohnraumeigenschaften
GroBziigig geschnittene, ebenerdige Wohnung mit Kiiche, Bad, WC mit weite-
ren Wohnrdumen im Dachgeschoss. Grundrisseigenschaften insgesamt gut. 2
Garagenstellpldtze im Keller.

Flichenangaben

Bruttogrundflidche (BGF)

Wohnhaus KG, EG, DG 484,55 m?

Wohnflache (WAl.)

EG/DG rd. 200 m?

Grundstiicksgréfie laut Grundbuch

Flst. 144/9 626 m*

Baubeschreibung

Einfamilienhaus

Rohbau/Ausbau allgemein:

Fassade: massive Umfassungen, verputzt, gestrichen;

Dach: Holzdachstuhl als Satteldach mit Betondachsteineinde-
ckung;

Geschossdecken: massiv;

Fenster: Kunststofffenster isolierverglast, Rollos vorhanden;

Zimmertliren: holzfurnierte Tiirelemente mit Umfassungszarge und einge-
héngten Tirblattern, teilweise Ornamentverglasung;

Heizung: It. Angabe um 2022 erneuert; zentrale Warmwassererwir-
mung, Kompaktheizkérper mit Thermostatventilen;

Elektroinstallation:

insgesamt mittlerer Ausstattungsstandard mit ausreichend
Lichtschaltern Steckdosen und Deckenauslassen;
Winde/Decken: iiberwiegend verputzt, tapeziert und/oder gestrichen;
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Exposé 7129

Ausbaubeschreibung der Riume im Einzelnen

Erdgeschoss

Hauseingang/Windfang:

Natursteinfliesen —FuBbodenoberbelag; Reibeputz; Sicht-
holzdecke, Kunststoffhauseingangstiir mit Glasseitenteil,
Briefkasteneinbau, in 2024 erneuert;

Treppenhaus/Diele:

Natursteinfliesen-Fuflbodenoberbelag; Edelholzsichtdecke;
Natursteintreppe raumseitig freitragend, wandseitig gelagert
mit Schmiedeeisen-Geldnder und Handlauf;

Kiiche: Fliesen-Fuflbodenoberbelag; Wasseranschluss und —ablauf;
Spritzschutzbekleidung im Arbeitsplattenbereich;

Wohn-/Esszimmer:

Parkett-Fulbodenoberbelag, handgefertigte Edelholzdecke;
Kachelofen, It. Kaminkehrer entspricht der Kamineinsatz
den Vorschriften, 1t. Angabe Kamineinsatz mit Baualter rd.
5 — 6 Jahre;

Flur: Fliesen-Fuflbodenoberbelag; Sichtholzdecke;

Kinderzimmer:  Teppich-Fu3bodenoberbelag;

Schlafzimmer:  Teppich-FuBbodenoberbelag;

Giste-WC: Boden und Wande raumhoch gefliest; Sichtholzdecke, 1
wandhidngendes WC mit Aufputzspiilkasten, 1 Handwasch-
becken mit Einhebelmischbatterie;

Bad: in 2022 modernisiert; Boden und Winde raumhoch gefliest;
1 bodengleiche Dusche mit Glaskabine, Aufputzbatterie mit
Thermostat, Brauseschlauch, Brausekopf und Brausestange,
Regenschauerduschkopf zusétzlich,

1 Urinal,

1 wandhidngendes WC mit Unterputzsplilkasten,
1 Waschtisch mit Einhebelmischbatterie,;

1 Handtuchheizkorper mit Elektroanschluss;
Fullbodenheizung;

Dachgeschoss
Treppenpodest:  Naturstein-FuB3bodenoberbelag; Holzdecke;

Flur: Fliesen-FuB3bodenoberbelag;

Biiro/Kinderzimmer links von der Treppe:
Kork-Fuflbodenoberbelag;

Balkon: Naturstein-Fliesenbelag; Holzgeldnde aus Metalltragkon-
struktion;

1 Zimmer, 1t. Plan Speicher, jetzt ausgebaut:
Kork-Fullbodenoberbelag;

Schlafzimmer (Zimmer rechts daneben):
Kork-FuBbodenoberbelag;

Bad: Boden und Winde raumhoch gefliest; Sichtholzdecke; Ful3-
bodenheizung;
1 Doppelwaschbecken mit Einhebelmischbatterie,
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Expos¢ 7129

5.3

1 Badewanne mit Aufputz-Einhebelmischbatterie, Brause-
schlauch und Brausekopf,

1 wandhéngendes Bidet mit Einhebelmischbatterie,

1 wandhingendes WC mit Unterputzspiilkasten,

1 Dusche mit Wanne, Gleitschiebetiir mit Eckeinstieg,
Brauseschlauch, Brausekopf und Brausestange, Aufputz-
Einhebelmischbatterie;

Spitzboden: Zugang iiber Klapp-Dachbodentreppe; Kaltdach; Pressspan-
platten-Bodenoberlag;

Dachraum iiber Garage:
Betonboden ohne Estrich; Kaltdach; Winde unverputzt;

Licht/Strom vorhanden;
Keller
Diele: Fliesen-Fuflbodenoberbelag;
Fitnessraum: Rohbauzustand - Winde unverputzt, Estrich fehlend, De-

ckenuntersicht unbehandelt;

Keller rechts daneben:
Wiinde verputzt, Decke teilweise gestrichen, Betonboden,
Heizk6rper vorhanden;

Keller rechts daneben:
Fliesen-Fulbodenoberbelag; hier ehemals Wasserschaden,
Winde mit Feuchtigkeit belastet;

Garage: Betonboden; 2 Sektionaltore elektrisch bedienbar (Tore er-
neuert), Licht/Strom vorhanden;

Heizung: Fliesen-Fu3bodenoberbelag, Stahlblechausgussbecken mit 2
Wasserhihnen; Waschmaschinenanschluss vorhanden, Ab-
lauf tiber Waschbecken;

Instandhaltung, Bauméngel, Bauschéden:
Insgesamt einfache bis mittlere Instandhaltung;

Fitnesskeller im Rohbauzustand, Feuchteschaden in einem Kellerraum;
tlw. Verunreinigung durch Katzenhaltung, starke Katzengeruch; Dachundich-
tigkeit im Spitzboden bei Dachflichenfenster und Entliiftungsleitung;

Auflenanlagen

Griinanlagen mit Rasen, Bdumen, Strduchern, Hecke; Terrasse mit Polygonalp-
latten belegt, Terrasseniiberdachung mit Glasdach als Pultdach auf Stahltrag-
konstruktion; Zufahrt zur Garage gepflastert; Beton-Kellerausgangstreppe mit
Bodenablauf, 8 Stufen;

Instandhaltungszustand, Baumingel/Bauschiden
insgesamt mittlere Instandhaltung;
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Exposeé 7129

Energiepass Es liegt kein Energiepass vor.

Hinweis Die vollstindige Wertermittlung kann beim Amtsgericht innerhalb der Ge-
schiftszeiten eingesehen werden.

Lageplan

. Q:;trzu&:lgltallslerung, Breitband und Vermessung Auszug aus dem
Wittelsbacherring 15 Liegenschaftskataster

05444 Bayreuth Flurkarte 1:1000

Erstelit am 21.11.2024

Flurstick: 144/ Gemeinde:  Bayreuth
Gemarkung: Colmdorf Landkrels:  Bayreuth

Bezirk: Oberfranken
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