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Expose zu Wertermittlung 6962

AZ 62 K 25/23 Amtsgericht Bayreuth, Abteilung fiir Immobiliarvollstreckung
Objekt Kemnather Str. 6, 95694 Mehlmeisel
Foto

Verkehrswert

unter Beriicksichtigung der besonderen Bedingungen des Zwangsversteige-
rungsgesetzes zum Wertermittlungsstichtag 28.06.2023 betrigt 50.000 €.
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Art Das zu bewertende Grundstiick ist bebaut mit einem vollunterkellerten 2-
geschossigen Zweifamilienwohnhaus mit teilausgebautem Dachgeschoss. Vor-
handen sind jeweils 4 Zimmer, Kiiche, Bad/WC mit unorganischer Organisati-
on.

Flichenangaben
Grundstiick gemdB Grundbuchangabe 1.404 m?

Baubeschreibung
Vorbemerkung:

Das zu bewertende Anwesen ist im Innenbereich komplett zugestellt bzw.
vermiillt. Es wurden offensichtlich konzeptlos Umbau-/ Renovierungsmaf-
nahmen begonnen und nicht fertiggestellt. Uberall offene Leitungsverléufe und
Kabelstringe, Heizungsanlag ohne Anschluss, Heizkorper teilweise entfernt,
aufgequollenes Parkett. Es regnet massiv vom Dach herein, der Balkon ist ein-
sturzgefihrdet. Ein méglicher Kaufinteressent wird sich sehr genau iiberlegen
ob er in dieses Projekt investiert, was einer Totalsanierung gleichkommt. Hinzu
kommt die derzeitige politische Situation in Hinblick auf die Energiewende mit
volliger Unsicherheit und Unwégbarkeit. Aus Sicht des Unterzeichners handelt
es sich um einen grenzwertige Situation zwischen Erhalt bzw. Abbruch. Ein
wirtschaftlich denkender Kaufinteressent wird maximal den Bodenwert bezah-
len.

Massive Umfassungen, Massivdecke iiber Kellergeschoss, restliche Decken
iberwiegend als Holzbalkendecken, Holzdachstuhl als Satteldach mit Bitu-
mendachbahneindeckung, Fassade verputzt und gestrichen, eine Seite mit Ver-
kleidung darunter Ddmmung, Innenwénde und Decken verputzt und gestri-
chen/tapeziert, isolierverglaste Fenster in Holz und Kunststoff, aufgesetzte Rol-
los, im Anbau integrierte Rollos, Metallbleche auf3en, furnierte Tiirblétter mit
Futter und Verkleidung, teilweise mit Lichtausschnitt, Elektroausstattung mit
Leitungen unter Putz, entsprechende Decken- und Wandauslésse vorhanden,
Sicherungsautomaten, Massivtreppe in Kellergeschoss, Holztreppe in Ober-
und Dachgeschoss, Olzentralheizung, seit langen Jahren auler Betrieb, zusitz-
lich Scheitholzkessel vorhanden (derzeit ohne Kaminanschiuf}), Kompakt- und
Rippenheizkérper mit Thermostatventilen soweit iiberhaupt vorhanden, hofsei-
tig Balkon angebaut in Holzkonstruktion auf Pultdach, hier akut einsturzge-
fihrdet, im Anbau an Giebel deutliche Wassereinlaufspuren erkennbar, Dach-
tiberstand im Traufbereich mit deutlichen Durchbriichen;

- Kellergeschof3

Zugang iiber Massivtreppe, keramischer Bodenoberbelag, Durchfeuchtungen
erkennbar;

im Heizraum hinter Abmauerung Kunststoffbatterietanks vorhanden, Heizan-
lage selbst It. Angabe seit vielen Jahren nicht mehr in Betrieb, Wasseruhr ent-
fernt;

Kellergarage mit Sektionaltor, Betonboden, Winde innen unverputzt, Stroman-
schluf} vorhanden;
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- Erdgeschof
Hauszugang liber AuBBentreppe mit keramischem Bodenoberbelag (Kanten
weggebrochen);

Wohnung

Diele mit keramischem Bodenoberbelag;

Kiiche mit Fliesenboden, Wande einseitige halbhoch gefliest, Deckenverklei-
dung, Heizkorper entfernt;

Bad in Rohbauzustand, Deckenverkleidung abgenommen;

Zwischenzimmer mit keramischer Bodenoberbelag, Heizkorper entfernt, De-
ckenverkleidung;

Zimmer mit Holzboden, Deckenverkleidung wolbt sich durch, Plattenheizkor-
per;

Anbau ohne Estrichboden, Deckenverkleidung vorhanden, Kunststofffenster
isolierverglast;

- Obergeschoss
Zugang iiber einfache Holztreppe, Sicherungskasten mit offenen Leitungsver-
laufen, auch auf Putz;

Wohnung

Diele mit Stibchenparkettboden, teilweise entfernt, Deckenverkleidung;
Schlafzimmer mit verbrauchtem Bodenoberbelag, Deckenverkleidung vorhan-
den, vermillt;

Bad mit Badewanne, Duschwanne und -kabine, Waschbecken mit Einhebelmi-
scher, Deckenverkleidung teilweise heruntergefallen/abgenommen, Einzelofen,
Stand-WC mit Aufputzspiilkasten;

Kiiche mit Parkettboden, aufgequollen aus Wasserschaden, grofle Fenstertiir
auf Balkon, abschliefibar;

Wohnzimmer mit textilem Bodenoberbelag, Einzelofenanschluss, Deckenver-
kleidung, vermiillt;

Zimmer mit textilem Bodenoberbelag, Schimmelbildung in der Leibung, De-
ckenverkleidung;

- Dachgeschof3

Zugang Uiber Holztreppe, im Treppenhaus deutlicher Wassereinbruch mit
Schimmelbildung erkennbar, Dachboden selbst mit Bretterboden, lichte Hohe
knapp unter 2 m, Ausbauversuch, vollkommen vermiillt, Heizungsanschluss
vorhanden, im Kaminbereich deutlicher Wassereinbruch,

baulicher Zustand
insgesamt einfache Instandhaltung, Wassereinbruch im Dachgeschof3, Balkon
einsturzgefdhrdet, im gesamten Haus Umbau-/Renovierungsversuche ohne
Konzept;

Auflenanlagen
insgesamt einfache gértnerische Gestaltung, hinter dem Haus verwildert;
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Die vollstandige Wertermittlung kann innerhalb der Geschéftszeiten beim
Amtsgericht eingesehen werden.

Hinweis

Wertermittlung 6962, Kemnather Str. 6, 95694 Mehlmeisel

Anlage: Lageplan
E Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung AU szug aus dem
Liegenschaftskataster

Bayreuth
Wittelsbacherring 15 Flurkarte 1 : 1000

95444 Bayreuth

Erstelit am 14.06.2023

616/12 Gemeinde: Mehlmeisel
Landkreis:  Bayreuth
Oberfranken

Flurstiick:
Gemarkung: Mehimelsel

BLL50L2E

8550LZE

5539743
Malistab 1:1000 '&mmﬁ':_w Meter
Vervieffiitigung nur in analoger Form fir den eigenen Gebrauch,
Zur N nur bedingt geeX
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