Immobilien auf dem Prifstand. l(O l b ﬂ Pa rt n er

Thomas Pittroff
Peter Anders

g. (FH

Von der Wdustrie- und
Randelskammer Oberfranken
oftenclich bestelite und
vereidigte Sachverstandige fir
Oie Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundsticken

Expose zu Wertermittlung 7206
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Verkehrswert
unter Berticksichtigung der besonderen Bedingungen des Zwangsversteige-

rungsgesetzes zum Wertermittlungsstichtag 21.07.2025 betrigt 27.000 €
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Art Das zu bewertende Grundstiick ist bebaut mit einem Einfamilienwohnhaus, ei-
ner Scheune, einer Garage sowie einer Pergola.
Das Wohnhaus ist nicht unterkellert, eingeschossig mit teilausgebautem Dach-
geschof. Vorhanden sind im ErdgeschoB3, 1 Zimmer, 2 Kammern, Bad/WC und
Kiiche sowie eine Garage, im Dachgeschof3 1 Zimmer und der unausgebaute
Dachboden.
Die Scheune ist nicht unterkellert, eingeschossig mit Dachgeschof3 und bildet
zusammen mit dem Wohnhaus einen Baukdrper.
Das Garagengebiude ist nicht unterkellert, eingeschossig und Dachgeschof.
Vorhanden ist im Erdgeschol3 1 Garage und Lagerbereich, das DachgeschoB3
konnte nicht besichtigt werden.
Die Pergola ist eingeschossig mit Pultdach.
Flachenangaben
Grundstiicksflache (gemall Grundbucheintrag) 490 m?
Baubeschreibung
Wohnhaus

Betonboden, massive Umfassungen, Holzbalkendecke iiber Erdgeschof3, Holz-
dachstuhl als Satteldach mit Kunstschiefereindeckung, Hinge- und Fallrohre
vorhanden, Fassade verputzt und gestrichen, zumindest hofseitig Vollwérme-
schutz angebracht, Innenwénde und Decken verputzt und gestrichen, Einzel-
Ofen und Elektroheizung, Warmwasserbereitung iiber Elektroboiler, Elekt-
roausstattung mit Leitungen unter Putz, entsprechende Decken- und Wandaus-
lasse, furnierte Tiirblatter mit Futter und Verkleidung, iberwiegend Holzver-
bundfenster, teilweise Holzeinfachfenster, Holzfensterbretter innen, Metallble-
che auflen, Holztreppe in DachgeschoB, iiberwiegend PVC-Bodenoberbeldge,
Hausflur und Sanitérbereich mit keramischem Bodenoberbelag, Bad/WC
(Durchgangszimmer) mit Waschbecken, Badewanne, Stand-WC und Wasch-
maschinenanschlufl und -ablauf, Wohnzimmer ist Durchgangszimmer zu
Schlafbereich, ausgebauter Raum im Dachgeschof3 mit lichter Hohe unter 2 m;

Garagengebiude

Betonboden, massive Umfassungen, Holzdachstuhl als Satteldach mit Beton-
dachsteinen, Hange- und Fallrohr vorhanden, Winde verputzt und gestrichen,
Stahlhubtor;

Pergola
Betonboden, Riickwand massiv, Restumfassungen in Holzkonstruktion, Pult-
dach mit Eindeckung;

Kolb und Partner, Immobiliensachverstandige
Seite 2 von 3 Seiten



baulicher Zustand
Wohnhaus
insgesamt sehr einfache Instandhaltung, Haustechnik komplett iiberaltert und
verbraucht, Kamin total versottet, teilweise aufsteigende Feuchtigkeit, unorga-
nischer Grundrifl mit kleinen Zimmern, gefangene und Durchgangszimmer,
niedrige Deckenhdhe im Dachgeschof3.

Im Ergebnis heben sich Nutzen und Lasten gegenseitig auf.

Garagengebéude
insgesamt einfache Instandhaltung, Garagentor offensichtlich defekt;

Pergola
insgesamt mittlere Instandhaltung;

AuBenanlagen
Hofbereich befestigt, einfache gértnerische Gestaltung;

Hinweis Die vollstindige Wertermittlung kann innerhalb der Geschéftszeiten beim
Amtsgericht eingesehen werden.
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