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die Bewertung von bebauter

und unbebauten Gomdstycken
Expose zu Wertermittlung 7176
AZ 62 K 7/25 Amtsgericht Bayreuth, Abteilung fiir Immobiliarvollstreckung
Objekt Hauptstr. 14 und Marktwiesen in 95482 Gefrees
Foto
Verkehrswert

unter Berlicksichtigung der besonderen Bedingungen des Zwangsversteige-
rungsgesetzes zum Wertermittlungsstichtag 07.05.2025
Hauptstr. 14 110.000 €

Marktwiesen 1.000 €
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Art Hauptstr. 14
Das zu bewertende Grundstiick ist bebaut mit zwei Wohngebéduden, die durch
einen Zwischenbau verbunden sind.
Im Vorderhaus ist das Erdgeschof als Kellerersatzraum und Heizraum genutzt,
im Ober- und Dachgeschof3 die Wohnung 1 vorhanden;
im Hinterhaus ist das Erdgeschof} als Hobbyraum und Sanitérbereich genutzt,
im Dachgeschof} ist Wohnung 2 vorhanden;
insgesamt unorganischer Grundrifl mit gewachsener Struktur;
Marktwiesen
Das zu bewertende Grundstiick ist mit einem einfachen Gartenhaus bebaut.
Flichenangaben
Grundstiicksflache (geméf Grundbucheintrag)
Hauptstr. 14 214 m?
Marktwiesen 140 m?
Bruttogrundfldche (Berechnung in der Anlage)
Vorderhaus 221,40 m?
Hinterhaus 206,00 m?
Wohnfldche (Berechnung in der Anlage)
Wohnung 1 110,00 m?
Wohnung 2 67,37 m?
Hobbyraum 85,07 m?
Baubeschreibung

Massive Umfassungen, {iberwiegend Holzbalkendecken, Holzdachstuhl als
Satteldach mit Ziegeleindeckung, Teilfliche mit Metalleindeckung, Hange-
und Fallrohre vorhanden, Fassade verputzt und gestrichen, an der West- und
Siidfassade mit einfacher Warmeddmmung, Innenwinde und Decken verputzt
und gestrichen/tapeziert, Olzentralheizung mit zentraler Warmwasserbereitung,
zusitzlich Gasanschlufl vorhanden, Kompaktheizkorper mit Thermostatventi-
len, Kunststofffenster isolierverglast, teilweise Rollos vorhanden, Werzalith-
fensterbretter innen, Steinfensterbinke aulen, furniert Tiirblatter mit Futter und
Verkleidung, teilweise mit Lichtausschnitt, Elektroausstattung mit Leitungen
unter Putz, entsprechende Decken- und Wandauslisse vorhanden, Sicherungs-
automaten und teilweise Schraubsicherungen, manche Kabel liegen frei, je-
weils Holztreppen als Verbindung der Ebenen;

Hinterhaus Kellergeschol}
1t. Angabe verfiillt und nicht mehr zugéngig;

Vorderhaus Erdgeschof}
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Diele mit Kunststeinbelag, Zierputz an den Winden, Holztreppe in Oberge-
schof} mit niedriger Durchgangshdhe;

Kellerersatzraum (ehemaliger Ausstellungsraum) mit 2 Schaufenstern straB3en-
seitig, keramischer Bodenoberbelag, Leitungen teilweise auf Putz verlegt, Ol-
zentralheizung eingebaut, Baujahr Kessel It. Angabe 2017, Anlage wird lau-
fend tiberpriift und entspricht der Verordnung;

Tankraum mit 3 Metallbatterietanks, Leitungen auf Putz, Holzboden mit
Schéadlingsbefall;

AR mit Betonboden, Hauswasseranschluf3, hofseitig uralte Fenster;

kleiner AR mit 1t. Angabe ehemaligem Rattenbefall;

Zugang in offenen Zwischengang mit keramischem Bodenoberbelag;

WC (nur von aulen zugéngig) mit keramischem Bodenoberbelag, Stand-WC
mit Aufputzspiilkasten, Waschbecken mit Einhebelmischer, Heizkorper, Unter-
tischspeicher;

Hinterhaus Erdgeschof}

Hobbyraum mit textilem Bodenoberbelag, Deckenverkleidung, Strom- und
WasseranschluBl, ehemalige Zwischenwand wurde entfernt, nach statischen
Problemen wurde Deckenbalken zur Verstarkung eingezogen (vor ca. 5 Jah-
ren);

Vorderhaus Obergeschol3

Wohnung 1

Diele mit Laminatbodenoberbelag, an Zwischenwand sichtbarer Stromzéhler
und Schraubsicherungen, weitere Bereich abgetrennt, hier Sicherungskasten
mit Sicherungsautomaten, Deckenverkleidung, elektrischer Tiir6ffner und Ge-
gensprechanlage;

Wohn-/Esszimmer (Durchgangszimmer) mit Laminatbodenoberbelag, De-
ckenverkleidung;

Badezimmer (gefangenes Zimmer) mit Zugang iiber Tiire mit niedriger Durch-
gangshohe, Boden und Wiénde raumhoch gefliest, Badewanne mit Einhebelmi-
scher, Waschbecken mit Einhebelmischer, Deckenverkleidung, Waschmaschi-
nenanschluf} und -ablauf;

Kiiche mit Laminatbodenoberbelag, Deckenverkleidung, Wasseranschluf} und -
ablauf;

tiber Zwischenflur und eingehauster Loggia Zugang zu Wohnung 2 (hier
Dachgeschof), keramischer Bodenoberbelag;

Hinterhaus Dachgeschof}

Wohnung 2

WC (auBerhalb der abgeschlossenen Wohnung) mit Boden und Winde raum-
hoch gefliest, Stand-WC mit Aufputzspiilkasten, kein Waschbecken, Leitungen
teilweise auf Putz;

Diele mit PVC-Bodenoberbelag, nach Brandschaden Teilsanierung mit Einbau
einer Gipskartonstanderwand, Decke Dachschréige sichtholzverkleidet, tiber
Einschubtreppe Zugang in den Spitzboden;

Kolb und Partner, Immobiliensachverstandige
Seite 3 von 5 Seiten



Badezimmer mit niedriger Durchgangshohe der Tiir, PVC-Bodenoberbelag,
Badewanne mit Einhebelmischer, Waschmaschinenanschlufl und -ablauf;,
Waschbecken, Stand-WC mit Aufputzspiilkasten, Dachflachenfenster, Decke
verkleidet;

Abstellraum mit Spanplattenbodenbelag, Dachflichenfenster;

Zimmer mit Holzboden, Winde ohne Endbehandlung, deutlicher Mauer-
werksrif}, offensichtlich statische Probleme aus Zwischenwandentfernung im
Hobbyraum Erdgeschof3;

Kiiche mit PVC-Bodenoberbelag, Wasseranschluf3 und -ablauf;
Schlafzimmer mit Laminatbodenoberbelag;

Spitzboden
Deckenverkleidung, darunter Ddmmung, Boden mit OSB-Platten, eine Fenster-
scheibe zerbrochen,

Vorderhaus Dachgeschol}

Wohnung 1

von Hauptwohnung aus {iber Holztreppe Zugang in ausgebautes DachgeschoB;
Diele mit Laminatbodenoberbelag, niedrige DeckenhShe mit knapp 2 m;
Kinderzimmer 1 mit textilem Bodenoberbelag, Dachflichenfenster;
Kinderzimmer 2 mit textilem Bodenoberbelag, Gaube vorhanden, Deckenver-
kleidung;

Kinderzimmer 3 mit Laminatbodenoberbelag, Gaube;

dariiber Spitzboden, Konstruktion als Kaltdach, It. Angabe Ddammung in Zwi-
schendecke entfernt;

baulicher Zustand
insgesamt einfache, in Teilen mittlere Instandhaltung, Dacheindeckung partiell
iiberarbeitungsbediirftig, in Wohnung 2 nach Brandschaden nur Teilausbau
vorhanden, oberste Geschofidecke iiber Wohnung 1 It. Angabe ohne Dam-
mung;

Aufienanlagen

Hauptstr. 14
Das Grundstiick ist nahezu vollkommen tiberbaut.

Marktwiesen

Das Grundstiick ist nur iber Fremdgrundstiick erreichbar, insgesamt Umftie-
dung mit Maschendrahtzaun (nicht vollstdndig), einfaches Holzgartenhaus vor-
handen, kein Strom-, kein Wasseranschluf}, verwilderte Wiesenflache;
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Hinweis Die vollstindige Wertermittlung kann innerhalb der Geschiftszeiten beim
Amtsgericht eingesehen werden.

Wertermittlung 7176, Hauptstr. 14 und Marktwiesen in 95482 Gefrees

Anlage: Lageplan
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