Immobilien auf dem Priifstand. KO l b & pa rtn er

Von der ndustrie- und
Handelskammer Oberfranken
bffentiich bestefite und
vereidigte Sachver standige tir
die Bewertung von bebauten

und unbebauten Grundstiicken

Expose zu Wertermittlung 7257

AZ 61 K 46/24 Amtsgericht Bayreuth, Abteilung fiir Immobiliarvollstreckung
Objekt Busbach 68, Eckersdorf
Foto

Verkehrswert
unter Beriicksichtigung der besonderen Bedingungen des Zwangsversteige-
rungsgesetzes zum Wertermittlungsstichtag 08.12.2025 betrigt nach &duflerem
Anschein 65.000 €.
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Art Das zu bewertende Grundstiick ist bebaut mit einem Wohnhaus sowie zwei
Nebengebiuden.
Beim Wohnhaus handelt es sich um ein voll unterkellertes, 1-geschossiges
Wohnhaus mit ausgebautem Dachgeschof3. Aufgrund der Gesamtwohnflichen
wird von einem Einfamilienwohnhaus ausgegangen.
Beim Nebengebédude 1 handelt es sich um ein nicht unterkellertes, eingeschos-
siges Funktionsgebadude mit DachgeschoB.
Beim Nebengebédude 2 handelt es sich um zwei zusammengebaute, eingeschos-
sige Nebengebdude mit DachgeschoB.

Flichenangaben
Grundstiick (gemél Grundbuch) 799 m?
Bruttogrundfldche (Berechnung in der Anlage)
Wohnhaus 239,80 m?
Nebengebdude 1 21,00 m?
Nebengebéude 2 195,00 m?
Wohnfldche (Raumprogramm siche Planskizzen) 93,00 m?
Baubeschreibung
Wohnhaus

Gemil dullerem Anschein massive Umfassungen, verputzt und gestrichen,
Holzdachstuhl als Satteldach mit Ziegeleindeckung, Dachgauben vorhanden,
Hénge- und Fallrohre vorhanden, Kunststofffenster isolierverglast, im Erdge-
schoB zusitzlich Rollos, Metallfensterbleche aulen, Windfang eingeschossig,
darauf Dachterrasse eingehaust mit Kunststoffplatten;

Nebengebéude 1
Gemil duBlerem Anschein im Erdgeschofl massive Umfassungen mit Verputz,
Aufbau als Obergeschofl mit Pultdach in Holzkonstruktion;

Nebengebédude 2

Gemil duBerem Anschein aus zwei zusammengebauten Baukorper bestehend,
massive Umfassungen im Erdgeschof3, verputzt, Dachgeschof} in Massiv- und
in Holzkonstruktion, jeweils Holzdachstuhl als Satteldach mit Ziegeneinde-
ckung, Hiange- und Fallrohre vorhanden, Holzeinfachfenster, Holzschiebetor;

baulicher Zustand
Wohnhaus
nach dullerem Anschein einfache - mittlere Instandhaltung, seit 4 Jahren
Instandhaltungsstillstand, da unbewohnt;

Nebengebiude 1
nach duBlerem Anschein starker Instandhaltungsstau;
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Nebengebiude 2
einfache Instandhaltung;

Auflenanlagen
vollkommen verwildert, teilweise einfache Bodenbefestigung, teilweise Um-

friedung;

Die vollstindige Wertermittlung kann innerhalb der Geschiftszeiten beim

Hinweis
Amtsgericht eingesehen werden.

Werterminthung 7257, Husbach 68, Eckersdord

Anlage: Lageplan
et =03 er:a.:m g, Breliband und % Auszug aus dem
Wittslsbecherring 15 Liegenschaftskataster
95444 Bayreuth Flurkarte 1:1000
Ersledt am 03.12.2025
Flursiick: H Gememde.  Ecksmdor
Gemedung  Busbach Lsndkros?

1 = Wohnhaus
2 = Nebengebiude |
Wﬂuﬁ:nmm 3 = Nebengebiiude 2

bedngt
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