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Expose zu Wertermittiung 6961

AZ 61 K 23/23 Amtsgericht Bayreuth, Abteilung fiir Inmobiliarvollstreckung
Objekt von-Linde-Str. 5, 95349 Thurnau
Foto

Verkehrswert

unter Beriicksichtigung der besonderen Bedingungen des Zwangsversteige-
rungsgesetzes zum Wertermittlungsstichtag 26.06.2023 betragt 160.000 €.

vorhandene Bebauung
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Doppelhaushilfte

Das Gebiude ist voll unterkellert, Erd-, Ober- und teilausgebautes Dachge-
schof3.

Die Wohnung im Erdgeschof} besteht aus 3 Zimmern, Kochnische, Bad/WC
und Terrasse,

die Obergeschofiwohnung ist in Rohbauzustand (Zimmerzuordnung derzeit
nicht erkennbar),

das DachgeschoB ist teilausgebaut (1 Zimmer), jedoch nicht zum dauernden
Aufenthalt von Menschen geeignet.

Garage
Das Funktionsgebéude ist nicht unterkellert, eingeschossig mit Satteldach.

Flachenangaben
Grundstiicksfliche (gemill Grundbucheintrag) 775 m?
Bruttogrundfléche (Berechnung in der Anlage)
Wohnhaus 324,00 m?2
Garage 27,50 m?
Wohnfldche (Berechnung in der Anlage)
Wohnung Erdgeschoss 55,75 m?
Wohnung Obergeschoss 55,75 m?
Hobby Dachgeschoss (geschétzt) 14,00 m?
Baubeschreibung
Doppelhaushilfte

massive Umfassungen, Massivdecke tiber Keller- und Erdgeschoss, Holzbal-
kendecke iiber Obergeschoss, Holzdachstuhl als Satteldach mit Ziegeleinde-
ckung, Fassade verputzt und gestrichen, Kunststofffenster isolierverglast (in
2016 eingebaut), iiberwiegend aufgesetzte Rollokésten (an Giebelseite keine
Rollos), Metallbleche auflen, Holzfensterbretter innen, furnierte Tilirblatter mit
Futter und Verkleidung, teilweise mit Lichtausschnitt, Elektroausstattung mit
Leitungen unter Putz, entsprechende Decken und Wandauslédsse (in 2016 er-
neuert), Sicherungsautomaten vorhanden, Heizung im Erdgeschoss mittels Ka-
chelofen iiber zentrale Olversorgung, Ober- und DachgeschoB iiber Gastherme
(Einbau in 2016, Anlage wird laufend tiberpriift und entspricht der Verord-
nung), Kompaktheizkdrper mit Thermostatventilen, Warmwasserbereitung
iiber Durchlauferhitzer, Massivtreppe in Kellergeschoss, Holztreppe von Erd-
geschof} durchgingig bis ins DachgeschoB;

- Kellergeschof3

Zugang iiber Massivtreppe, im Treppenhaus offenliegende Stromuntervertei-
lung (Achtung: nicht zuldssig!!)

Betonboden, Leitungen auf Putz verlegt, teilweise Durchfeuchtungen der Au-
Benwénde erkennbar;

Haustechnik, hier Heizung mit offen liegenden Leitungen;
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Waschkiiche mit Waschmaschinenanschluss und -ablauf, Hauptgasanschluss,
Kellerausgang;

- Erdgeschoss
Hausflur mit keramischem Bodenoberbelag, Decke abgehidngt in Rohbauzu-
stand, neue Haustiir;

Wohnung

Diele mit keramischem Bodenoberbelag, Feuerungséffnung fiir Kachelofen
vorhanden, Wande verputzt und gestrichen, Sicherungskasten;

Bad mit Boden und Winde raumhoch gefliest, Eckdusche mit -kabine, Wasch-
becken mit Einhebelmischer, Hange-WC mit Unterputzspiilkasten;
Wohnen/Essen mit Laminatbodenoberbelag, Kachelofen, eine Wand mit Stein-
verkleidung;

Kochnische mit Wasseranschluss und-ablauf, Fliesenspiegel, vorhandene Kii-
cheneinrichtung ist Mietereigentum und wird nicht mit bewertet;

Terrasse mit Betonplatten befestigt, Uberdachung vorhanden;

Schlafzimmer mit Laminatbodenoberbelag;

- Obergeschol3
Zugang iiber Holztreppe mit textilem Oberbelag;

Wohnung

insgesamt Rohbauzustand, teilweise Tiiren und Zargen entfernt, Wanddurch-
bruch, Leitungen offen verlegt, Mauerwerkschlitze fiir Leitungsverlegung, Bad
im absoluten Rohbauzustand, Boden und Wandbeldge soweit noch vorhanden
vollkommen verbraucht;

- Dachgeschof}
Zugang iiber Holztreppe mit verbrauchtem textilem Oberbelag;

Zimmer mit Laminatbodenoberbelag, Dachflachenfenster, Dachschrige sicht-
holzverkleidet, Heizkorper, offen liegender Verteilerkasten (Hinweis: nicht zu-
lassig!!);

nicht ausgebauter Bereich mit Bretterboden, Zwischensparrenddémmung mit
alukaschierter Ddmmung;

Garage
Betonboden, massive Umfassungen, Holzdachstuhl als Satteldach mit Ziegel-

eindeckung, zweiflligliges Holztor;

baulicher Zustand
Doppethaushélfte
insgesamt einfache bis mittlere Instandhaltung, Wohnung Erdgeschof3 ohne
HeizungsanschluB3, Wohnung Obergeschofl im Rohbauzustand, Keller mit
Durchfeuchtungen;
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Garage
insgesamt einfache Instandhaltung;

Auflenanlagen
ehemals girtnerische Gestaltung, verwilderter Zustand, Hofbereich/ Garagen-

zufahrt geschottert;

Die vollstindige Wertermittlung kann innerhalb der Geschéftszeiten beim

Hinweis
Amtsgericht eingesehen werden.

Wertemittlung 6961, von-Linde-Str. 5, Thurnau

Anlage: Lageplan
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