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AZ 61 K 23/21 Amtsgericht Bayreuth, Abteilung fiir Immobiliarvollstreckung
Objekt Am Kohlet 23, 25, Am Kohlet 25, Am Kohlet 25, Mainleus-Schwarzach

(F1. Nr.455/3, 455/5, 455/7 Gemarkung Schwarzach

Foto

Verkehrswert
unter Beriicksichtigung der besonderen Bedingungen des Zwangsversteige-
rungsgesetzes zum Wertermittlungsstichtag 17.01.2022 und teilweiser Uberar-
beitung am 03.07.2023

Am Kohlet 23, 25 (Fl. Nr. 455/3 Gemarkung Schwarzach 27.000 €
Am Kohlet 25 (FlL. Nr. 455/5 Gemarkung Schwarzach) 44.000 €
Am Kohlet 25 (F1. Nr. 455/7 Gemarkung Schwarzach)/ 14.500 €
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Art Die Grundstiicke sind bebaut mit einem Einfamilienhaus, einem im Rohbau be-
findlichen Mehrfamilienhaus, einer Doppelgarage und einem Nebengebéude.

- Einfamilienwohnhaus

Es handelt sich um ein voll unterkellertes, eingeschossiges Wohnhaus mit aus-
gebautem Dachgeschoss, Spitzboden nicht ausgebaut. Vorhanden sind laut
Plan 4 Zimmer, 2 Kiichen, Bad/WC, Speisekammer und WC.

- Mehrfamilienwohnhaus
Es handelt sich um ein voll unterkellertes, zweigeschossiges Mehrfamilien-
wohnhaus mit 3 geplanten Wohnungen (siehe Planunterlagen) im Rohbau.

- Doppelgarage
Es handelt sich nach duerem Anschein um eine nicht unterkellerte Doppelga-
rage mit, It. Angabe ausgebautem Dachbereich, zu KFZ - Einstellzwecken.

- Nebengebiude
Es handelt sich nach duflerem Anschein um ein nicht unterkellertes, einge-
schossiges, massives Funktionsgebdude zu Lagerzwecken.

Fliéichenangaben
Bruttogrundfliche (BGF)
Wohnhaus (Altbestand) 211,03 m?
Rohbau (Neubau) 802,32 m?
Doppelgarage 119,32 m?
Nebengebiude 18,00 m?
Wohnfldche
Wohnhaus alt 87,43 m?
Wohnhaus neu
Erdgeschoss 142,20 m?
Obergeschoss 135,31 m?
Dachgeschoss 111,50 m?
Grundstiicksfldche (gemél Grundbuch)
Fl. Nr. 455/3 517 m?
F1. Nr. 455/5 356 m?
F1. Nr. 455/7 764 m?

Baubeschreibung (teilweise nach dufierem Anschein und Vorgutachten)
- Einfamilienwohnhaus
Massive Umfassungen, Decke {iber Kellergeschoss massiv, Decke iiber Erd-
und ausgebautem Dachgeschoss als Holzbalkendecke, Holzdachstuhl als Sat-
teldach mit Ziegeleindeckung, Hénge- und Fallrohre vorhanden, Fassade ver-
putzt und gestrichen, Innenwénde und Decken verputzt/gestrichen/tapeziert,
Kunststofffenster isolierverglast, Kunstfensterbretter innen, Steinfensterbretter
auflen, furnierte Tiirblatter mit Futter und Verkleidung, Elektroausstattung laut
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Angabe mit Erneuerung der Unterverteilungen insgesamt in mittlerem Stan-
dard, Sicherungsautomaten vorhanden, Beheizung iiber Elektrospeicherhei-
zung, Warmwasserbereitung iiber Boiler und Durchlauferhitzer an den Zapf-
stellen, Kellertreppe massiv, Treppe in Dachgeschoss als Holztreppe, in den
Spitzboden Einschubtreppe;

- Kellergeschoss

Treppe mit keramischem Bodenoberbelag;

Kellerdiele mit Fliesenboden, im Kellerbereich Leitungen auf Putz verlegt;
Waschkiiche mit Bodeneinlauf, Wasseranschluf3- und -ablauf, zwei Winde
raumhoch gefliest;

Abstellraum mit Fliesenboden, in den Ecken leichte aufsteigende Feuchtigkeit
sichtbar;

weiterer Kellerraum mit keramischem Bodenoberbelag als Lagerkeller;
Kellerflur gleichzeitig HausanschluBraum, Wasseranschlufl vorhanden;

- Erdgeschoss

Kiiche mit PVC-Bodenoberbelag, Fliesenspiegel, Wasseranschluf3- und -
ablauf, Deckenverkleidung, vorhandene Kiicheneinrichtung ist Serienprodukti-
on und wird als Md&bel nicht mitbewertet;

Wohnzimmer mit textilem Bodenoberbelag, Elektrospeicherdfen laut Angabe 3
Stiick Typ Siemens, Baujahr 1985, restliche Baujahr 1995;

Diele mit textilem Bodenoberbelag, zumindest Tapeten in Diele verbraucht;
Bad mit Boden und Winde raumhoch gefliest; Badewanne mit Duschaufsatz,
Stand-WC mit Aufputzspiilkasten, Waschbecken mit Zweihandarmatur, De-
ckenverkleidung, mechanische Entliiftung;

Schlafzimmer mit textilem Bodenoberbelag;

Treppenhaus mit textilen Bodenoberbelag, Winde und Dachschréige mit Holz-
verkleidung;

- Dachgeschoss kann nicht besichtigt werden;
laut Angabe dort derzeit keine eigenstindige Wohnung, im Sanitédrbereich nur
WC vorhanden;

- Spitzboden kann nicht besichtigt werden;
laut Angabe Boden gebrettert, Sparrendimmung, Dachschrigen sichtholzverk-
leidet, Stromanschluf} vorhanden;

- Doppelgarage

Doppelgarage kann insgesamt nicht besichtigt werden. Nach duflerem An-
schein massive Umfassungen, Decke iiber Erdgeschoss als Massivdecke, Holz-
dachstuhl als Satteldach mit Ziegeleindeckung, Fassade verputzt und gestri-
chen, Innenwinde verputzt und gestrichen, zwei Stahlhubtore, Boden gefliest,
Stromanschiuf} vorhanden, Stahltreppe in Dachgeschoss, laut Angabe dort Bo-
denoberbelag mit Fertigparkett, Sparrenddimmung, Dachfléchen sichtholzverk-
leidet, keine Heizung vorhanden; Kunststoff-Fenster isolier verglast, 1 Dach-
flichenfenster, teilweise Glasbausteinfelder vorhanden;
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- Nebengebiude

Nebengebiude kann nicht besichtigt werden, nach dulerem Anschein massive
Umfassungen, Pultdach mit Welleterniteindeckung, Fassade verputzt und ge-
strichen, Innenwinde verputzt und gestrichen, Betonboden, Stromanschluf, 2
Nebeneingangstiiren;

- Mehrfamilienwohnhaus

insgesamt Rohbauzustand; vorhanden sind massive Umfassungen, Decke iiber
Keller-, Erd- und Obergeschoss massiv, Decke zum Spitzboden als Holzbal-
kendecke, Elektroinstallation ist nur als Hausanschluss vorhanden, stralensei-
tig im Erdgeschoss drei Rundbogenfenster, eine Balkontiire und ein zweifliige-
liges Fenster vorhanden, es handelt sich jeweils um Kunststofffenster isolier
verglast mit innen liegenden Sprossen, Bautreppe ins Obergeschoss, vorhande-
ne Jalousiekisten sind gleichzeitig Fensterstiirze, straBBenseitig sind im Oberge-
schoss drei Rundbogenfenster, zwei doppelfliiglige Fenster und ein Einzelfens-
ter sowie eine Balkontiir vorhanden, Dachgeschoss ebenfalls Rohbauzustand;

Bauzustand (teilweise nach duflerem Anschein)

Hinweis

- Einfamilienwohnhaus

insgesamt einfache Instandhaltung, Kellerbereich teilweise mit Durchfeuch-
tungen, drei Elektrospeicher6fen iiberaltert, Malerarbeiten in Diele, Eingangs-
vorbau stark beschadigt;

- Mehrfamilienwohnhaus
einfache - mittlere Instandhaltung, sehr deutliche Bauschiden aus Rohbauzu-
stand und Witterungseinfliissen;

- Nebengebiiude
nach duBBerem Anschein insgesamt mittlere Instandhaltung;

- Doppelgarage

nach duflerem Anschein insgesamt mittlere Instandhaltung;

Die vollstindige Wertermittlung kann innerhalb der Geschéftszeiten beim
Amtsgericht eingesehen werden.
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Wertermutthang 6181, Am Kohlet 23, 25 u.a , Mainleus-Schwarzach

4 d ~

Auszug aus dem Katasterkartenwerk

Gemarkung: Schwarzach b.Kulmbach, Flurstick: 455/3 MaBstab 1:1000
Vermassungsamt Kulmbach Erstellt am: 18.6.2009
Geschéftszeichen: p5134

In der Daretellung dar Grenzen kinnen Vardnderungen terlckaichligt eain, die noch nicht in das Grunaouch -arnommen and.
Der Gebaudenechwais kann vom drtlichen Besiand abwakchen.

1 = Melrfanulienwohnhaus 2 = Emfamilienwolmnhans 3 = Nebengebaude 4 = Doppelgarage
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