Immobilien auf dem Prifstand. KO l b & pa rtn e I"

Thomas Pittroff
Peter Anders
Dipl.-Ing. (FH)

\on der Industrie- und
Handelskammer Oberfranken
z . dffentlich bestellte und
EXpose Zu Wertermlttlunq 6950 vereidigte Sachverstandige fir
die Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundsticken

AZ.: 61 K 19/23 Amtsgericht Bayreuth, Abteilung fiimmobiliarvollstreckung

Objekt 1.) N&he Taubmannstralle,
2.) Marktplatz 9
jeweils 96197 Wonsees

Verkehrswert/Marktwert
Der Verkehrs-Marktwert des bebauten Grundstick§¥amsees, Nahe Tau-
mannstralle, Fl. Nr. 103 Gem. Wonsees, wird untdidgeichtigung der be-
sonderen Bedingungen des Zwangsversteigerungstgssaien Wertermitt-
lungsstichtag bewertet mit

15.000,00 €.
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Exposé 6950 2

Der Verkehrs-Marktwert des bebauten Grundstick§¥amsees, Marktplatz 9,
Fl.- Nr. 104 Gem. Wonsees, wird unter BerUcksialriggder besonderen Be-
dingungen des Zwangsversteigerungsgesetz@s\Wertermittlungsstichtag
bewertet mit

200.000,00 €.

Der Verkehrswert/Marktwert ist ohne Berticksichtigutes im Grundbuch
Abt. Il eingetragenem Wohnrechts ermittelt.

vorhandene Bebauung und Nutzung
zu 1.) Grundstiick Fl. Nr. 103:
Das Grundstiick ist bebaut mit einer Doppelgaraigbt ninterkellert, Erdge-
schoss, Pultdach, sowie einem an die Doppelgaraggbautem Carport mit
Pultdach.

zu 2.) Grundstick Fl.- Nr. 104:

Das Grundstiick ist bebaut mit 2 Wohnhausern, dieneiDoppelhaus &hneln;
Wohnhaus Altbau mit einer Wohnung in Erd- und Obsofoss und einem
Anbau auf Erdgeschossniveau; 2. Gebaudetrakt (Anhédtleiner Wohnung
im Obergeschoss sowie ehemals Stall- und Nebemidtéich Erdgeschoss.

Bauart des Altbaus: nicht unterkellert, Erd- undgabautes Obergeschoss,
nicht ausgebautes Dachgeschoss, Anbau ebenerdig.

Bauart Anbau: nicht unterkellert, Erd- und Dach@ess nicht ausgebaut,
Obergeschoss ausgebaut.

Wohnungseigenschaften/Raumprogramm
Wohnung im Altbau
Erdgeschoss:
Diele/Flur mit Geschosstreppen, links Wohnzimmeiclke mit Essplatz,
rechts Kellerersatzraume/Wirtschaftsraume mit Hajgznbau mit WC, Bad
und Zwischenflur mit Zugang zum tberdachten Fraisit

Obergeschoss:
Treppendiele, Bad, WC, 3 Wohn-/Schafraume;

Wohnung im Anbau

Obergeschoss: Flur/Diele, Kochen mit Essplatz, Dioad, Abstellen, Wohn-
und Schlafzimmer; Wohnungszugang tUber angebautktib@rdachter Trep-
penanlage;

Beurteilung des Raumprogramms
Wohnung im Altbau
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Exposé 6950 3

Typisch geschnittenes Wohnhaus aus der Bauzeitd@®, hicht unterkellert,
mit Anteil an einfach ausgebauten Wirtschaftsraumeg&rdgeschoss; tber-
dachter Freisitz vorhanden;

Wohnung im Anbau
Eine Wohnung nur im Obergeschoss, durchschnitgjedchnitten, kein Balkon
und relativ kleines Bad.

Flachenangaben
Bruttogrundflache (BGF)
Wohnhaus (nach Mal3entnahme aus dem Lageplan)

Altbau 490,38 m2
Anbau 390,99 m2
Summe 881,37 m2
Garage 36,00 m?
Carport 16,50 m?

GrundstickgréRRe laut Grundbuch
zu 1.) Grundsttck Fl. Nr. 103: 199 m?
zu 2.) Grundsttck Fl. Nr. 104: 469 m2

Baubeschreibung
Wohnhaus
Rohbau/Ausbau allgemein:

Fassade: massive Umfassungen, verputzt/gestriGhiebelwand
Anbau massiv mit Faserzementplattenbekleidung,aiiltb
ein Giebel mit Holztragwerk und auf3enseitiger Bigklag;

Dach: Holzdachstuhl als Satteldach; vor rd. 5-6elaolzbalken
teilweise saniert/erneuert; Dachschalung und Dadeei
ckung erneuert, Tonziegeleindeckung; Anbau mit Kuns
schiefereindeckung auf einer Dachseite; Hange-Ratlel
rohre vorhanden;

Geschosstreppen: Holzbalkenkonstruktionen;

Fenster: Kunststofffenster isolierverglast, AnbatiRollos;

Zimmertiren: holzfurnierte Turelemente mit Umfaggsrarge und ein-
hangefertigen Turblattern;

Heizung: Ol-Zentralheizung, Baualter ca. 25 Ja®leanks PVC mit

4 x 2.000 Liter Rauminhalt;

Elektroinstallation:
einfache bis mittlere Ausstattung mit Lichtschad{eSteck-
dosen und Deckenauslassen;

wande/Decken: Uberwiegend verputzt, tapeziert wed/gestrichen;
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Exposé 6950 4

Wohnhaus Anbau

Erdgeschoss

Ubergang von Altbau zu Anbau mit kleiner Diele:
Fliesen-Ful3Bbodenoberbelag, 6-stufiger Treppe aleHaus-
gleich zum tieferliegenden Anbau mit Fliesenbelag;

Stalle: Gewdlbedecken verputzt, gestrichen; BetdehpKunst-
) stofffenster isolierverglast;
Ollager: Betonboden; Wande einfach verputzt, gestn;

Wohnung im Obergeschoss

Hauseingang/Flur: Fliesen-Ful3bodenoberbelag; RetbeKunststoffhaustir-
element mit Glasfeld und Ornamentverlasung; am Eede
Flurs Ubergang/Durchgang zu Hauptgebaude;

Kluche/Essplatz: PVC-Ful3bodenoberbelag; Fliesenshidasseranschluss
und -ablauf vorhanden; Reibeputz;

Duschbad: Fliesen-FulBbodenoberbelag; Handtuchhrpiekd/Nande
ca. 1,60 m hoch gefliest, im Duschbereiche raumhbch
Handwaschtisch mit Einhebelmischbatterie und Einiau
beln, 1 wandhangendes WC mit Unterputzspulkasten, 1
Duschwanne mit Kabine, Aufputz-Einhebelmischbagteri
Brauseschlauch, Brausekopf, Brausestange;

Nebenraum: vor Ubergang zu Hauptgeb&ude kleineeialim;
Waschmaschinenanschlisse und -ablauf;

Schlafzimmer:  Teppich-FulRbodenoberbelag; Reibeputz;

Wohnzimmer: Teppich-FuRbodenoberbelag; Reibeputz;

Ausbaubeschreibung Hauptgebdude (Altbau)

Erdgeschoss
Hauseingang/Treppenhaus/Diele:

Fliesen-FulRBbodenoberbelag; zwei Wandseiten mithate
bekleidet; Zierbalken an der Decke; Treppe ins Gder
schoss als Holzwangentreppe mit Tritt- und Setestuf
Trittstufen mit PVC belegt und Alustol3kante, miflendes
Gelander mit Holzfullung;

Wirtschaftsraum links:
Nadelfilz-Ful3bodenoberbelag; Wande tirhoch geflies
Restwandflache und Decke verputzt;

Lager: Spaltklinker-Ful3bodenoberbelag;

Essplatz in der Verlangerung vom Treppenhaus:
Fliesen-FulRBbodenoberbelag; Sichtholzdecke;

links davon Heizraum:
preuBisches Kappengewdlbe verputzt, Teilwandbeigee
fliest; Heizraum 2 Stufen tiefer liegend mit Edttietonbo-
den; Bodenablauf;

Nebenraum/Lager:Fliesen-FulRbodenoberbelag; eivagiutzt;
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Exposé 6950

Wirtschaftsraum: Nadelfilz-FuRbodenoberbelag; Wasidéach verputzt; Lei-
tungen auf Putz verlaufend;

Zwischenflur bei Essplatz (ebenerdiger Anbau):
Fliesen-FulRBbodenoberbelag; Sichtholzdecke mitdtinb

strahlern;
WC: Boden und Wande raumhoch gefliest; 1 Handwaestitdn
mit Kaltwasserhahn, 1 Stand-WC mit Aufputzspiilkaste
Bad: Boden und Wande raumhoch gefliest; Paneeldécke

Handwaschbecken mit Einhebelmischbatterie, 1 Duaohw
ne mit Kabine, Aufputz-Einhebelmischbatterie, Bexus
schlauch, Brausekopf, Brausestange;

Freisitz: Fliesen-FulBbodenoberbelag, Holzbalkomgkd&mit Hand-
lauf und Abdeckung, Pultdach, eingedeckt;
Klche: PVC-FulBbodenoberbelag, Arbeitsplattenbergathest ca.

1,60 m hoch, Sichtholzdecke, Festbrennstoffofertdnss;
Wohnzimmer: Parkett-FuRbodenoberbelag; Reibepwihydndflachen

mit Sichtholz bekleidet; Reibeputz/Landhausputey im

diesem Raum Zweischeiben-Holzverbundfenster;

Obergeschoss

Treppenhaus/Podest:
PVC-FuRBbodenoberbelag;
Bad: Boden und Wande 1,10 m hoch gefliest; abgdbddecke

mit Einbaustrahlern; 1 Acrylbadewanne mit AufpUEzn-
hebelmischbatterie, Brauseschlauch, BrausekopridH
waschbecken mit Einhebelmischbatterie; auch hteresd
Holzfenster als Zweischeibenverbundfenster;

WC: PVC-FuRbodenoberbelag; Sichtholzdecke; 1 St&dmit
Aufputzspulkasten, 1 Handwaschbecken mit Einhebel-
mischbatterie, WC ca. 5 cm tiefer liegend als Tesphaus,
Tuarhéhe unterdurchschnittlich;

Schlafzimmer: (konnte nicht besichtigt werdenAlhgabe Teppichful3bo-
denoberbelag; Kunststofffenster isolierverglast;

Zimmer: Teppich-FuRbodenoberbelag; Kunststofffanstdierver-
glast;
Kammer: Teppich-FulRbodenoberbelag, Kunststofffensodierver-

glast; AuRenwandseite mit holzfurnierten Brettegklbidet,
Landhausputz; Decke unregelmafig verputzt;
Zwischenflur zwischen Anbau und Hauptgeb&aude:
PVC-FulRbodenoberbelag;
Zimmer: Teppich-FuRbodenoberbelag; teilweise Reitep
Dachboden: Zugang mit steiler Holzstiege; in Bréibelen Holzwurm-
befall sichtbar; Kaltdach;

Instandhaltung, Bauméangel, Bauschaden:
Insgesamt einfache bis mittlere Instandhaltung;
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Exposé 6950 6

zu 1.) Grundstick FI. Nr. 103

Garage/Carport: Massive Umfassungen, verputztigastr; Holzdachstuhl
als Pultdach mit gewellter Eternitplatteneindeckungnde
innen verputzt; Sektionaltor mit E-Antrieb; Licht/&@m vor-
handen; Carport mit Holz-Tragkonstruktion und Békoden;

Instandhaltung, Bauméangel, Bauschaden:

Insgesamt einfache bis mittlere Instandhaltungaetmer Oberflachenzustand
des Betonbodens.

Aul3enanlagen
zu 1.) Grundstiick FI. -Nr. 103:

Verkehrsflachen/Stellplatzbdden betoniert; kleidessbeet und gemulchtes
Beet mit geringer Bepflanzung;

Instandhaltungszustand, Bauméangel/Bauschaden
Insgesamt mittlere Instandhaltung;

Energiepass Es liegt kein Energiepass vor.

Hinweis Die vollstandige Wertermittlung kann beim Amtsgétiinnerhalb der Ge-
schéaftszeiten eingesehen werden.
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Lageplan

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Kulmbach

Georg-Hagen-Stralle 17
95326 Kulmbach

Flurstick: 104 Gemeinde:  Markt Wonsees
Gemarkung: Wonsees Landkreis: Kulmbach
Bezirk: Oberfranken

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Flurkarte 1 : 500

Erstellt am 09.05.2023

5538473

 896v997¢

8/8v992¢
Q)

56r<

5538363

MaBstab 1:500 Crrrr % % Meter

Vervielfaltigung nur in analoger Form fur den eigenen Gebrauch.

Zur MaRentnahme nur bedingt geeignet.
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